ZARZAD GMINY PECLAW

GMINA PECLAW

pow. glogowski, woj. dolnoslaskie

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEKST STUDIUM

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty
Rady Gminy nr XX/121/2001
z 2 lutego 2001 r.

Peclaw - Glogow
2000 r.

URZAD GMINY PECLAW

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UJEDNOLICONY TEKST ZMIANY STUDIUM

Zatagcznik nr 1 do Uchwaty
Rady Gminy Pectaw

Nr XI/67/12

z 30 stycznia 2012 r.

Pectaw - Glogow
2010 .



JEDNOSTKA PROJEKTOWA STUDIUM Z 2000 R.:
- do 30 wrzesnia 2000 r.: Biuro Projektow Zagospodarowania Przestrzennego
wAgloprojekt” w Legnicy, Pracownia Projektowa T-3 w Glogowie,
ul. Sienkiewicza 1, 67-200 Glogow tel/fax (076) 833 45 39
- od 1 paidziernika 2000 r.: AGLOPROJEKT sp. 7 o. 0., Rynek 34, 59-220 Legnica,
terenowa pracownia projektowa T-3, ul. H. Sienkiewicza 1,
67-200 Glogow, tel.(fax) (076) 833 45 39

Prezes:
mgr Marek Koztowski

ZESPOL AUTORSKI:

Glowny projektant: mgr Wojciech Gebarski, nr upr. 165/87 —
zagadnienia programowo — przestrzenne i koordynacja prac

Projektanci branz:
mgr inZ. arch. Edyta Wojtowicz — zagadnienia kulturowe
mgr Maciej Piekuth — zagadnienia przyrodnicze

mgr inZ. Krystyna Szymanska — wodociqgi, kanalizacja., gazownictwo i gosp. odpadami
mgr inZ. Zenon Doroszkiewicz — elektroenergetyka i telekomunikacja

Inwentaryzacja terenowa i opracowanie graficzne plansz:
tech. Elzbieta Krotla, techn. Krystyna KuZminska

Okres opracowania:
2000 .

JEDNOSTKA PROJEKTOWA ZMIANY STUDIUM Z 2010 R.:

Biuro Architektoniczne ,,Archill” z Glogowie

Prezes: mgr inz. arch. Leszek Link
Glowny projektant: mgr Wojciech Gebarski, nr upr. 165/87,
cztonek ZOIU (Z-109) -
zagadnienia programowo — przestrzenne i koordynacja prac
Wspoltpraca projektowa i opracowanie graficzne: tech. Krystyna Kuzminska

Okres opracowania:
2010 .

ZMIANY W TEKSCIE STUDIUM WYROZNIONO CZCIONKA ARIAL




SPIS TRESCI

A. Tekst podstawowy studium

L. WPTOWAGAZENIE. ...t bbb bbb 4
[1. Podstawa prawna OPraCOWENIA .........cverreeireeiesiesiesieeresseesteeseesseesseesesseesseessesseesseensesses 5
1. Cele STUATUML ..o e ettt et re e e 7
IV. Ogolna charakterystyka gmiNY........ccccooeiiieieeieeie et srae s 7
V. STOAOWISKO PIZYTONICZE ...t 8
VI STOAOWISKO KUIUTOWE. ..ot oottt e et es et es s eeeeeeees 16
VL DEMOGIATIA ...ttt 19
V2 L IR L= Vo [ ot AT T USSR 22
IX. IMIHESZKAINICIWO ...ttt r e nre e 24
X, USHIEE PUDIICZINE. ... iiiiiiiiiet ettt e tae e et e e e seae e esaseeenasee e s 26
X1 TUPYSEYKE 1 FEKIBACTA. .....veviiviiiiiiis ettt 28
XII ROINICEWO 1 1€SIICEWO.....uvviiiieiiiiies ettt e eeaa e e e e eaaeee s 32
XIII. Nierolnicza komercyjna dziatalno$¢ gospodarcza...........cccceveer veveeivenveenieenveenneene, 29
XIV. Uktad funkCjonalno — PrzeStrZENNY. ........cccocueieeieeiieiiesesee s ese e sre e sra e 33
XV. Uktad KOMUNIKACYNY....uiiiiiiiiiiiis ieeiieiie ettt et sae e e enbeeseaesseessee e 37
XVI1. Ochrona przeCiwWpOWOAZIOWAL..........cccueiieieerieeieiieesieseesteeseeseesteeseesaesreesesreesreeneens 42
XVIL Zaopatrzenie€ W WOUC........cueeruierireiierieesieesieesteesteesseesseeeseesssessseesssesseesssessseessseans 43
XVIIL Gospodarka SCIEKOWA. .........eeruiiiiiiiiieiie it 45
XIX. ZAOPALIZENIE W JAZ......eveiveeiieiieiesie sttt ettt sttt b e bbbt 45
XX. G0ospodarka 0dPAtAMI........ccvirieiiies ceieiie i re e 47
XXI. Elektroenergetyka i teleKOmMUNIKACA..........ccevverieies woriiiiiiiiieieiee e 47
XXII. Polityka w zakresie gospodarki gruntami i zagospodarowania

O14e (=] o T o LSO P R TPP 49
XXII. Tabele poza teKSteM (L3 SIr.)...ceiiieiiiiccee e 55

1. Rozmieszczenie ludnosci

2. Pracujacy w gospodarce wedtug sekcji EKD

3. Podziat administracyjny i ludnos¢

4. Ludnos¢ w wieku produkcyjnym i poprodukcyjnym

5. Ruch naturalny ludnosci

6. Migracje ludnosci

7. Zasoby zamieszkane w latach 1990 — 1996

8. Mieszkania, izby i powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku

9. Bezrobocie

10. XXIV. Wykaz materiatow Zrodlowych (2 Str.)....coceeveevieniriieniiniiiiniciecieneneeeen 63

C. Dokumentacja formalno — prawna



. WPROWADZENIE

Niniejsze opracowanie jest jedynym obligatoryjnym dokumentem plani-
stycznym, ktére Zarzad Gminy jest obowiazany wykona¢ dla catego administra-
cyjnego obszaru gminy. Zakres rzeczowy studium odpowiada zapisom art. 6
ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Tekst jednolity w
Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami). W sktad opraco-
wania wchodza: niniejsza czg$¢ opisowa oraz 2 plansze w skali podstawowej
1:10.000:

e Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
o Kierunki rozwoju przestrzennego

Po przejsciu wymaganej przez przepisy procedury formalno — prawnej
studium podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy, po czym staje si¢ aktem kie-
rownictwa wewngtrznego — podstawowym dokumentem dla Zarzadu i1 Rady
Gminy — w zakresie polityki przestrzennej i strategii rozwoju gminy nie tylko w
sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w strefie spoteczno — gospo-
darczej 1 ekologicznej. Studium nie jest jednak podstawa do wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu — rol¢ t¢ moze spetniaé¢ wy-
tacznie plan miejscowy, opracowany z przestrzeganiem zasady zgodnosci z
uchwalonym studium.

Czes¢ tekstowa studium (oprécz rozdziatdéw I, 11, 111 1 IV oraz XX) sktada
si¢ z rozdzialdéw, odpowiadajacych elementom strefy przyrodniczej, spoteczno —
gospodarczej, uzbrojenia technicznego i zagospodarowania przestrzennego.
Kazdy z rozdziatow sktada si¢ z trzech czesci, obejmujacych:

e 0go0lna charakterystyke stanu istniejacego 1 tendencji rozwojowych
(diagnoza prospektywna)

e wypunktowanie uwarunkowan rozwojowych dziahu,

e propozycjg celow 1 kierunkdw rozwojowych dziatu.

W rozdziale XIX opisane sa kluczowe z punktu rozwoju gminy
zagadnienia:

e strategiczne cele rozwoju gminy

e zasady polityki w zakresie gospodarki gruntami,

e wyznaczenie terenow, dla ktorych opracowanie planow miejscowych
bedzie obligatoryjne,

e wskazanie obszarow przewidywanych do realizacji celow i kierunkdéw
polityki przestrzennej panstwa na obszarze gminy.



I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

STUDIUM Z 2000 R.

Obowiazek przystapienia do sporzadzenia studium wynika z zapisu art. 6.
ust. 1. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, wymienionej w rozdz. I.
Rada Gminy Pectaw podjeta w tej sprawie uchwatg nr XXXVII/198/97 dnia 18
czerwca 1998 r. Art. 6 ust. 2 ustawy stwierdza, Ze ,,zarzad gminy sporzadza
studium uwzgledniajac uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
panstwa na obszarze wojewodztwa” (odnoszace si¢ do gminy). Art. 6. ust. 3
zobowiazuje zarzad gminy do uzyskania opinii od organdéw wiasciwych dla
uzgadniania planéw miejscowych, okreslonych w art. 18 ust. 2 pkt. 4. Z takiego
zapisu wynika, ze stanowiska tych organow, jako Ze maja posta¢ opinii, nie
musza by¢ obowiazujace dla organéw gminy. Nalezy jednak pamigtac, ze tresci
poszczegbdlnych opinii, odnoszace si¢ do problemow ponadlokalnych, o ktérych
stanowi wspomniany art. 6 ust. 2, sa obowiazujace. Tresci te wynikaja ze
strategii i planu zagospodarowania wojewddztwa, ktore sporzadza zarzad
wojewodztwa zobligowany art. 54 ustawy. Dokumenty te dla wojewodztwa
dolnoslaskiego sa obecnie sporzadzane. Zarzad Gminy dysponuje dokumentem
pt. ,Strategia rozwoju wojewodztwa dolnoslaskiego — projekt Zarzadu
Wojewodztwa Dolnoslaskiego z 30 lipca 1999 r.” a takze pismem Urzedu
Marszatkowskiego Wojewodztwa Dolnoslaskiego we Wroctawiu (DG-
P/7323/73/2000 z 4 lutego 2000 r.), zawierajecego wnioski do studium gminy ze
strategii wojewodztwa 1 z materiatow do planu wojewodztwa. W niniejszym
studium materialy te zostaly wykorzystane. W studium nalezy takze uwzglednic¢
wnioski wynikajace ze strategii powiatu glogowskiego obecnie opracowywanej
przez Starostwo w Glogowie

Art. 6. ust. 4 1 5 szczegblowo okreslaja, jakie uwarunkowania oraz
obszary i kierunki rozwoju musi uwzgledniaé¢ studium. Art. 6. ust. 6 stanowi, ze
studium uchwala Rada Gminy. Bardzo waznym przepisem jest art. 6. ust. 7,
ktory stwierdza, ze studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy
do wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Takim aktem prawa miejscowego jest dopiero miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, opracowany zgodnie z rozwiazaniami
przyjetymi w Studium

7 formy ustalen art. 6 ustawy wynika, ze sporzadzenie studium jest
obligatoryjne, natomiast z tresci art. 1 nowelizacji ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 22 grudnia 1999 r., ogloszonej w Dzienniku Ustaw Nr 111,
poz. 1279 z 31 grudnia 1999 r. wynika, ze Rada Gminy jest obowiazana do
uchwalenia studium przed dniem 31 grudnia 1999 r.



ZMIANA STUDIUM Z 2010 R.

Przystgpienie do sporzadzenia zmiany studium nastgpito po
podjeciu przez Rade Gminy Pectaw uchwaty nr XIX/87/08 z dnia 28
listopada 2008 r. Uchwata ta byta odpowiedzig na wnioski obywateli w
sprawie wyznaczenia terendow pod jednorodzinng zabudowe
mieszkaniowg, na terenach, nieprzeznaczonych na ten cel w studium z
2000 r.. Ogoétem wptynety wnioski z 6 miejscowosci (Biatoteka, Pectaw,
Piersna, Wojszyn, Droglowice i Kotowice) na 68,4 ha.

Najwazniejszymi podstawami prawnymi sporzgdzenia zmiany studium
z2010r. sa;

e art. 9. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.

717 z pézn. zm.). Art. art. 10 — 13 okre$lajg zakres problematyki
studium, czynnosci proceduralne, ktore musza by¢ wykonane w
czasie sporzgdzania studium z takze sposéb przeprowadzenia
konsultacji spotecznych opracowania z mieszkancami i sposob
uchwalania zmiany studium. Podobnie jak na podstawie ustawy z

7 lipca 1994 r., studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego,
obowigzujgcego Woaijta jako organu Gminy ale nie aktem prawa
miejscowego. Takim aktem jest dopiero miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy musi byc¢
zgodny z ustaleniami studium, o czym méwi art. 20 ust. 1 ustawy.

e Art. 46 ,51, 52 i 53 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o0 ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r., poz. 1227),

e Ustawa z dnia 6 sierpnia 2010 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami oraz ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (dz. U. Nr 155, poz. 1043).

Studium sporzadza sie zgodnie z wymogami prawa, okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233).

I1l. CELE STUDIUM



Gtéwnym celem studium jest okreslenie celéw i kierunkéw polityki prze-
strzennej dla zapewnienia gminie warunkow rozwoju zgodnych z istniejacymi
uwarunkowaniami, tendencjami rozwojowymi oraz ustaleniami wynikajacymi z
ponadlokalnych (ponadgminnych) celow 1 kierunkéw polityki przestrzenne;.
Waznym celem jest sprecyzowanie dla Zarzadu Gminy zadan, niezbgdnych do
planowania pracy Rady Gminy 1 Urzedu Gminy w zakresie przedsigwzig¢ prog-
ramowych, planistycznych i projektowych oraz formutowania budzetow gmin-
ych na poszczego6lne lata a takze, ewentualnie, do prowadzenia negocjacji z wo-
jewoda w sprawach zwiazanych z gospodarka przestrzenna.

Cele szczegotowe studium to:

e Okreslenie wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozen srodowiskowych
oraz obszarow objetych lub wskazanych do objecia ochrona na podstawie
przepisOw szczegdlnych,

e okreslenie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wytaczonych
z zabudowy, okreslenie kierunkéw rozwoju rolnictwa i otoczenia rolnictwa,

¢ racjonalne ksztaltowanie uktadu osadniczego gminy przez okreslenie obsza-
row zabudowanych 1 przeznaczonych pod nowa zabudoweg oraz, w miarg po-
trzeb, wymagajacych przeksztalcen badz rehabilitacjg zabudowy istniejacej,

e polepszenie warunkow zycia ludnos$ci, w tym: wskazanie terenéw pod zabu-
dowe mieszkaniowa, poprawg warunkow obslugi w systemy infrastruktury
technicznej i komunikacji,

e okreSlenie terenoéw, dla ktorych sporzadzanie plandw miejscowych jest obo-
wiazkowe,

e okreslenie obszaréw przewidzianych do realizacji ponadlokalnych celow
publicznych oraz

e sformutowanie zasad polityki przestrzennej w odniesieniu do gospodarki
gruntami.

IV.OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Gmina Pegclaw potozona jest w powiecie glogowskim, w pdinocnej czesci
wojewodztwa dolnos$laskiego. Od zachodu 1 potocy (przez Odrg) graniczy z
gming wiejska Glogdéw, od pétnocnego wschodu (przez Odre) z gming Szlich-
tyngowa w powiecie nowosolskim wojewodztwa lubuskiego, od wschodu (takze
przez Odr¢) z gmina Niechléw z pow. gérowskiego, od poludniowego wschodu
z gmina Rudna w powiecie lubinskim i1 od poludnia z gmina Grebocice w po-
wiecie polkowickim.

Powierzchnia gminy wynosi 64,1 km? co pozwala zaliczy¢ ja do naj-
mniejszych gmin wojewodztwa (0,2 % ogdlnej powierzchni). Uzytki rolne zaj-
muja 73,4 % powierzchni gminy za$ lasy, grunty lesne i1 zadrzewione — 12,1 %.
Gmina ma wybitne walory przyrodnicze — cata lezy w pradolinie odrzanskiej,



zaliczonej do przyrodniczych obszarow weztowych o znaczeniu europejskich.
Obecnie jednak na terenie gminy nie ma obszarOw prawnie chronionych ze
wzgledow przyrodniczych.

Liczba ludnosci wynosi 2.351 oséb, z czego 702 mieszkancoéw liczy
Pectaw wraz z przysidtkiem Turow. W samym Pectawiu mieszka 636 osob
(27,1 % ogdtu mieszkancoéw gminy). W gminie znajduje si¢ ogdtem 14
miejscowosci, w tym 8 sotectw. Glownymi zrédtami utrzymania ludnosci jest
rolnictwo. Dziatalno$ci pozarolnicze maja mate znaczenie. Czg$¢ ludnosci
utrzymuje si¢ z pracy w sektorze miedziowym. Pierwotnie najsilniejszym
sektorem rolnictwa byly rézne formy gospodarki uspolecznionej. Obecnie, po
jej upadku czg$¢ ludnosci pozostaje bez zajecia. Liczba bezrobotnych w 1998
wyniosta 207, co stanowi 15,7 % produkcyjnej grupy wieku. Byt to najwyzszy
wskaznik na terenie przyszlego powiatu gtogowskiego, gdzie Srednio wynosit
9,0 %. Gmina jest takze zapdzniona pod wzgledem wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

V. SRODOWISKO PRZYRODNICZE

1. Wartosci Srodowiska przyrodniczego

1.1. Geomorfologia

Cala gmina lezy w obszarze pradoliny odrzanskiej (Pradolina Gtogowsko
— Barycka wg Kondrackiego). Teren ptaski o wyniesieniu nad poziom morza 70
— 82,5 m. Spadki niewielkie, w granicach 23 %. Pochylenie terenu w kierunku
potnocno — wschodnim, z biegiem Odry. Terasa nadzalewowa stabo zaznaczona.
W rzezbie terenu wyr6zniaja si¢ liczne pozostatosci po starorzeczach odrzansk-
ich o formach zwykle potkolistych, zwykle zabagnione lub z ptynacymi ciekami
powierzchniowymi. Wybitnymi formami antropogenicznymi sa waly przeciw-
powodziowe, ktorych przebieg dobrze odzwierciedla dwie fazy budownictwa
przeciwpowodziowego i regulacji rzeki — z II potowy XIX wieku i z poczatku
wieku XX.

1.2.  Budowa geologiczna

Gmina lezy na obszarze Monokliny Przedsudeckiej, zbudowanej z osa-
dow karbonskich 1 permskich. Trzeciorzed jest reprezentowany przez rozne
skaty osadowe, w tym wegiel brunatny i w poludniowej czgsci gminy — skaly
rudne z zawarto$cia miedzi i kopalin towarzyszacych — dotychczas nie eksploa-
towane. Cata powierzchni¢ terenu pokrywaja osady czwartorzedowe o roznej
miazszosci. Osady te zbudowane sa z piaskoéw 1 it6w pochodzenia fluwialnego
(nanosy rzeczne z okresu poprzedzajacego budowe obwalowan) na podktadzie




utworéw wodno — lodowcowych. Wzdluz ciekéw wystgpuja ponadto piaski
1 zwiry rzeczne oraz muiki i torfy.

W gminie znajdujg sie ztoza piaskow i zwirow: perspektywiczne
ztoze piaskéw na potudnie od siedliska Wojszyna oraz prognozowane
ztoze piaskdw i zwirdw na potudnie od siedliska Biatoteki. Powierzchnie
ich siegajg po ok. 100 ha kazde. Ztoza te nie sg obecnie eksploatowane.

Udokumentowane ztoza rud miedzi obejmujg niewielki fragment
potudniowo zachodniej gminy. Sg to ztoza ,,Gtogow Gteboki” i ,Retkdw”.
Gtebokos¢ zt6z wynosi wiecej niz 1000 m ppt. Nie sg one obecnie
eksploatowane.

1.3. Wody

1.3.1. Wody podziemne

Wody gruntowe na terenie catej gminy, zalegajace na poziomie 1,5 — 2,5
ppt. na obszarach wysoczyznowych i 0,0 — 1,0 dolinnych, sa silnie zanieczysz-
czone i nie powinny by¢ wykorzystywane. Gmina jest jednak zwodociagowana
z uje¢ glebinowych. Z plytkich studni kopanych korzystaja tylko mieszkancy
wsi Kaczyce. Wody II poziomu wodonosnego wystepuja w dwoch Giownych
Zbiornikach Wod Podziemnych (GZWP), ktorych fragmenty znajduja si¢ pod
gming Pectaw. GZWP nr 302 o nazwie ,,Pradolina Barycz — Glogéw ma srednia
glebokos¢ ujeé 30 m i $redni modut zasilania 1,57 1/s/km®. Jest to Obszar
Najwyzszej ochrony (ONO). GZWP nr 314 o nazwie ,,Pradolina rzeki Odry
(Glogdéw)” ma Srednia glgbokos¢ uje¢ 50 — 80 m 1 §redni modut zasilania 2,67
|/s/km?. jest to obszar Wysokiej Ochrony.

1.3.2. Wody powierzchniowe 1 zagrozenie powodzia

Gmina polozona jest w pradolinie odrzanskiej. Odra wyznacza jej
péinocna i wschodnia granicg. Na terenie gminy znajduje si¢ bardzo duzo
starorzeczy, oczek wodnych, zabagnien 1 caty system rowdéw melioracyjnych
sieci podstawowej i szczegotowej. System melioracyjny zostat w XX wieku
bardzo rozbudowany ze wzgledu na umozliwienie odptywu wod w czasie i po
wystgpowaniu wysokich 1 katastrofalnych stanow wody na Odrze oraz w
zwigzku z istnieniem w Leszkowicach Zakladu Doswiadczalnego Instytutu
Melioracji 1 Uzytkow Zielonych. Wody powierzchniowe sa zanieczyszczone
przez osadnictwo i rolnictwo. Odra ma III klas¢ czystosci — docelowo klasg II.
Mimo to zycie organiczne w rzece jest bogate.
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Zagrozenia powodziowe 1 sposoby ochrony gminy przed powodziami i
ich skutkami oraz zagadnienia melioracyjne oméwione sa szczegdlowo w
rozdziale XVI.

1.4. Klimat

Gmina jest potozone w $lasko — wielkopolskim rejonie klimatycznym, w
krainie klimatycznej glogowsko — legnickiej. Charakteryzuje si¢ przewaga
wplywow oceanicznych. Amplitudy temperatury sa tu mniejsze niz przecigtnie
w kraju, okres wegetacyjny trwa okoto 220 dni. Roczna suma opaddéw w
granicach 566 mm. Srednie temperatura lata wynosi okoto — 15°, zimy — (- 2°).
Przewazaja wiatry zachodnie i potudniowo - zachodnie. Charakterystyczna
cecha klimatu lokalnego jest podwyzszona wietrznos$¢ — ze wzgledu na ptaskos¢
terenu 1 ubogi drzewostan oraz podwyzszona wilgotnoscia (80 %) powietrza,
oraz zjawiskami zastoiskowymi podczas ciszy. Jest to zwiazane z potozeniem w
pradolinie i duza iloscia wod powierzchniowych. Lasow jest mato, lecz te ktore
wystepuja, maja wybitnie korzystny wptyw na klimat lokalny, tagodza go,
sprzyjaja retencji wodnej i wzbogacaja powietrze w olejki eteryczne i inne
substancje sladowe potrzebne §rodowisku.

1.5. Gleby
Gleby gminy Pectaw wyksztalcone sa na utworach aluwialnych. Do naj-

wyzszych klas bonitacyjnych naleza mady cigzkie 1 bardzo cigzkie wytworzone
na piaskach luznych i stabo gliniastych. Tworza one kompleksy pszenny dobry 1
bardzo dobry i zytni bardzo dobry. Gleby $redniej jakosci to mady luzne i $red-
nie, na piaskach luznych kompleksu zytnio — ziemniaczanego dobrego i ziem-
niaczanego wadliwego. Gleby najstabsze to mady ci¢zkie i bardzo cigzkie kom-
pleksu zytnio — ziemniaczanego najstabszego i zytnio — tubinowego najstabsze-
go. Ogdblny uktad jednostek glebowych przedstawia si¢ nastepujaco: w najniz-
szych partiach terenu (terasy zalewowe i lokalne depresje) wystepuja mady gle-
bokie, czarnoziemne glejowe — cigzkie i bardzo cigzkie. W wyzszych partiach
terenu wystepuja mady brunatne plytkie lub $redniogi¢bokie podscielone pias-
kiem luznym — sa to mady lekkie 1 $rednie.

Klasyfikacj¢ bonitacyjna uzytkow rolnych przedstawia ponizsza tablica:

Tab.1
Lp. | Klasa | Grunty orne Uzytki Tereny rolne tacznie w ha
gleby w ha zielone w ha w ha w %
1 2 3 4 5 6
1. I - - - -
2. I 36 - 36 0,8
3. Il 1592 304 1896 40,3
4. \Y/ 1738 415 2153 45,7
S, V 314 95 409 8,7
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Vi 127 85 212 4,5
Viz 3 - 3 0,0
Ogodtem 3810 899 4709 100,0

Przewazaja wigc gleby dobre. Ich urodzajnos¢, w warunkach gm. Pectaw, zalezy
od struktury gleby i warunkow wilgotnosciowych.

1.6. Szata ro$linna

Lasy 1 grunty zadrzewione oraz zielen osiedlowa zajmuja 785 ha, czyli
11,9 % powierzchni gminy. Lasy w okoto 80 % potozone sa na obszarach nad-
odrzanskich, w duzej mierze na migedzywalach. Wszystkie naleza do I grupy —
laséw ochronnych.

Wg podziatlu geobotanicznego Polski gmina lezy w Okregu Lubuskim
Krainy Wielkopolsko — Kujawskiej. Ze wzgledu na duza wilgotnos$¢ gleby prze-
waza typ siedliskowy borow bagiennych, laséw wilgotnych i tegowych. Gtoéwne
gatunki drzew to sosna, olsza i dab. Czgsto wystepuja: grab, jesion. Niewielki
fragment boru sosnowego zachowat si¢ migdzy Droglowicami a Wojszynem.
pozostate to lasy liSciaste. Runo lesne, ze wzgledu na duza kwasowos¢ srodo-
wiska, nie jest bogate. Gléwnymi gatunkami runa sa: boréwka czarna, bagno 1i
szczawik zajeczy.

Na terenie gminy wystgpuje 15 gatunkdéw roslin chronionych, stwierdzo-
nych na 47 stanowiskach i trzy gatunki chronionych grzybow na 7 stanowis-
kach. Stwierdza si¢ takze obecno$¢ 23 rzadkich gatunkow ro$lin. Najwigcej
wzmiankowanych wyzej ros§lin wystepuje w kilku miejscach:

- na calym migdzywalu,

- w uyjsciowym rozlewisku Kanalu Wschodniego,

- obszar migdzy Wojszynem a Droglowicami,

- uroczysko nad Kanatem Bielnik nas SW od Droglowic,
- pas zawala nr NW od Mileszyna,

- teren na SE od Mileszyna

1.7. Swiat zwierzecy

W wodach gminy wystepuja 24 gatunki ryb, w tym 3 chronione (r6zanka,
piskorz 1 §liz). Szczegolnie cennymi siedliskami ryb s starorzecza i sama Odra.
Wystepuje 9 gatunkow ptazow i 3 gadow (jaszczurka zwinka padalec zwyczajny
zaskroniec zwyczajny). Gatunkami rzadkimi sa: grzebiuszka ziemna i padalec.
Na terenie gminy wystgpuje 100 gatunkdéw ptakow, z tego 95 to gatunki lggowe
1 przypuszczalnie lggowe. 91 gatunkoéw jest objetych ochrona. Najcenniejszymi,
sa: kania ruda - zagrozona w skali ogolnokrajowej i kania czarna — zagrozona na
Slasku. Potencjalnie zagrozonymi na Slasku gatunkami sa: zuraw, bekas, siniak,
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turkawka, sowa ptomykowka, dzigciol §redni, $wiergotek takowy, jarzebatka,
mucholowka biatoszyja, gasiorek i srokosz. Najcenniejszymi srodowiskami dla
ptakow sa lasy wystepujace na migdzywalu oraz lasy poza walem migdzy
Droglowicami a Golkowicami i1 koto Borkowa. Stwierdzono wystgpowanie 31
gatunkow ssakow, w tym 10 gatunkéw objetych ochrona. Do najrzadszych
naleza: gronostaj, wydra i borsuk. Sktad gatunkowy, oprocz ww. jest typowy dla
obszaréw rolniczych catego kraju. Przewazaja gryzonie, szczegdlnie nornica
ruda i myszy: polna i lesna. Ze zwierzyny townej wystepuja: sarna, zajac szarak.
pospolicie wystepuja: lis, kuna domowa, tchorz i tasica. Wystepuje 7 gatunkow
nietoperzy, zyjacych w siedliskach ludzkich.

1.8. Surowce mineralne

Na terenie gminy brak jest udokumentowanych z16z surowcow pospoli-
tych. Potudniowa cze¢$¢ gminy lezy nad udokumentowanymi w 1998 r.
fragmentami zt6z rud miedzi i srebra ,,Retkow” i ,,Glogdw”. Ztoza te wystepuja
na glgbokosci ponizej 800 m. Perspektywy ewentualnego uruchomienia ich
eksploatacji w granicach gminy Pectaw nie sa obecnie znane.

2. Zagrozenia Srodowiskowe

Gmina Pe¢claw w klasyfikacji gmin pod wzglgedem wystepujacych zagro-
zen Srodowiska nalezy do klasy IV, tzn. ze nie wystepuja tu szczeg6lne
zagrozénia zanieczyszczeniami powietrza, wod  powierzchniowych 1
podziemnych, powierzchni ziemi, gleb i halasem. Nie ma w gminie zaktadoéw
wpisanych do wojewodzkiej listy zakladow szczegélnie uciazliwych dla
srodowiska. Przekroczenie dopuszczalnych norm skazen srodowiska moze
wystepowac, ale tylko sporadycznie 1 mie¢ lokalny charakter.

Stan aerosanitarny jest dobry. Zanieczyszczenia powietrza wystepuja tyl-
ko w pasach przy drogach o intensywnym ruchu samochodowym (np. nr 330),
lub lokalnie w obszarach zabudowanych w okresie zimowym, jako skutek indy-
widualnego ogrzewania budynkow tradycyjnymi paliwami.

Za wyjatkiem Kaczyc wszystkie miejscowosci sa zwodociagowane.
Oczyszczalnie Sciekow — dla dawnych PGR 1 Zakladu Doswiadczalnego) maja
tylko Pectaw i Leszkowice. W Pectawiu uruchomiono biologiczng roslinng
oczyszczalnie sSciekow. Sie¢ kanalizacji dla Pectawia i Biatofeki jest
obecnie w rozbudowie. Brak kanalizacji powoduje zagrozenie pierwszego
poziomu wodono$nego wod gruntowych oraz lokalnych ciekdéw 1 starorzeczy.
Wody te sa zanieczyszczone przez nawozy sztuczne 1 Srodki ochrony ro$lin,
jednak najgrozniejsze sa zanieczyszczenia generowane przez osadnictwo,
bakteryjne typu katowego.
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Innymi zagrozeniami Srodowiska byly wiejskie punkty gromadzenia od-
padkow w Wierzchowni 1 Kotowicach oraz gminne wysypisko $mieci w Biato-
lece. Obiekty te zostaty zlikwidowane a wywozem odpadkdéw zajmuje sie
specjalistyczna firma, ktora deponuje je na sktadowisku komunalnym w
Gtogowie.

Odra ma obecnie III klasg czystosci — docelowo powinna osiagna¢ klase
II. Mimo to ptactwo wodne, ryby 1 inne organizmy zasiedlajace rzeke
przystosowaty si¢ do obecnych warunkéw i1 mozna zaobserwowaé naturalnag
rewitalizacj¢ Odry, po okresie najwickszych jej zanieczyszczen w latach 70 —
tych.

Najwigkszym zagrozeniem dla gminy, jakie niesie natura sa powodzie.
Uwarunkowania 1 kierunki ochrony przeciwpowodziowej zostaty szczegodtowo
przedstawione w rozdziale XVI.

Mozliwe jest takze ujawnienie si¢ fatalnych skutkow gospodarki
cztowieka. Wystapiloby ono w wypadku awarii zbiornika odpadow
poflotacyjnych ,,Zelazny Most”. Znajduje sie on wprawdzie do$¢ daleko od
granic gminy Pe¢ctaw (10 km), lecz gdyby nastapilo przerwanie obwalowan
zbiornika od strony p6t- nocnej lub poétnocno - wschodniej, to wody nadosadowe
zalalyby obszar zlewni rzeki Rudna, w tym wigksza czes¢ gminy Pegctaw.
Pozostatyby niezalane tylko Mileszyn, Wietszyce, Kotowice i Leszkowice. W
rysunku studium zaznaczono hipotetyczny zasieg tego zalewu. W gminie
Pectaw mozna zastosowaé wylacz- nie ochrong¢ bierna w postaci systemu
ostrzegawczego i ewakuacyjnego. Elementy przestrzenne zwiazane z samym
zbiornikiem 1 ochrong zagrozonych terenow moga by¢ przedmiotem odrebnych
studiow

3. Obszary objete ochrona na podstawie przepiséw szczegélnych

e Na terenie gminy znajduje sie fragment obszaru specjalnej
ochrony ptakéw (OSO) Natura 2000 - tegi Odrzanskie
PLB020008,

e Uchwatg nr XXXIV/169/02 Rady Gminy w Pectawiu z 27.06.2002r
utworzono:  Pectaw uzytek ekologiczny ,Srédpolny lasek pod
Pectawiem” o powierzchni 6,47 ha, co stanowi 0,1% powierzchni
gminy. Jest to ekosystem lesny ze zwierzetami i roslinami objetymi
Scistg ochronag,

o Decyzjami Wojewody Wroctawskiego z r. 200... za pomniki
przyrody zostaty uznane 4 deby szyputkowe i obwodach 430 — 600
cm oraz wigzowiec zachodni o obwodzie 216 cm. Tworzg one
fragment alei nad Kanatem Potudniowym w Leszkowicach
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4. Obszary wskazane do objecia ochrong ze wzgledu na ich walory
przyrodnicze.
Do objecia ochrong kwalifikujg sie nastepujgce tereny:
o fragment projektowanego obszaru specjalnej ochrony siedlisk (SOO)
Natura 2000 - tegi Odrzanskie PLH020018

o Jako cze$¢ projektowanego Parku Krajobrazowego ,Dolina Odry”,
ciagnacego si¢ po obu stronach rzeki na obszarze kilkunastu gminy kilku
wojewodztw, caly obszar migedzywala i1 czg$ci zawala w obregbach Wietszyc,
Mileszyna, Droglowic i Wojszyna. W obrgbie Parku znalaztyby si¢ siedliska
czgsci Wietszyce, Mileszyna, Droglowic, Golkowic i Borkowa oraz oba
wyzej wspomniane obszary naturowe Legow Odrzanskich..

e Jako uzytki ekologiczne: ,,Staw $rédpolny w okolicy Wojszyna”, ,,Zadrze-
wienia przy Kanale Potudniowym” migdzy Piersna a Leszkowicami,
stanowisko wystepowania grzebiuszki ziemnej (Pelobates fuscus) koto
Wojszyna, oraz kilkanascie obszaré6w bagien Iub tak, potozonych na
migdzywalu — wewnatrz projektowanego Parku Krajobrazowego, na
obszarach administrowanych przez Nadlesnictwo w Glogowie.

5. Przyrodnicze uwarunkowania rozwoju przestrzennego

Rozwoj przestrzenny gminy musi odbywac si¢ w taki sposob, aby nie po-
wigksza¢, lecz likwidowaé istniejace zagrozenia 1 czynniki degradacji
srodowiska. Jest to szczegdlnie istotne w gminie Pgclaw, gdzie jest wiele
obszarow kwalifikujacych si¢ do ochrony 1 gdzie nalezy uporzadkowac
gospodarke sciekowa 1 gospodarke odpadami.

Kompleksowych rozwiazan, daleko wykraczajacych poza granice gminy,
wymaga ochrona przeciwpowodziowa od zalewdéw przez Odrg 1 w przypadku

katastrofy zbiornika ,,Zelazny Most”.

6. Zasady i Kierunki ochrony walorow przyrodniczych

e Respektowanie w pelni przepisOw 1 zasad postgpowania obowiazujace w
parku krajobrazowym, w obszarach chronionego krajobrazu, w strefach
ochronnych uje¢ wody, w obregbie zabytkowych parkéw podworskich oraz w
odniesieniu do pomnikoéw przyrody.

e Zwigkszenie lesisto$ci obszaru w oparciu o propozycje nadlesnictw i projekt
granicy polno — lesnej, ktory powinien by¢ opracowany a jego wyniki wia-
czone do planu miejscowego gminy. W szczegdlnos$ci nalezy odtworzyc
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zadrzewienia wzdluz ciekow 1 drdg, chroni¢ istniejace remizy lesne.

Szczegodlnej ochronie powinny podlega¢ zalesienia na migdzywalu.

Utworzenie Parku Krajobrazowego, nadanie statusu prawnego uzytkom

ekologicznym i pomnikom przyrody, opisanych w pkt 4 i prowadzenie na

ich terenie gospodarki wedlug przepisow szczegélnych. Dla Parku

Krajobrazowego istnieje obowiazek opracowania Planu Ochrony i

wprowadzenie jego ustalen do miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego. Obecnie rozwaza na jest przez ekologow koncepcja
utworzenia (zamiast krajobrazowego) — Parku Narodowego.

Ochrona woéd powierzchniowych, w szczego6lnosci ciekow 1 starorzeczy.

Uregulowanie gospodarki wodno — §ciekowej przez wyposazenie wszystkich

wsl W systemy oczyszczania Sciekow.

Ochrona wdéd podziemnych — obu zbiornikow ONO i OWO. Zasoby tych

wod sa przeznaczone przede wszystkim na zaspokojenie potrzeb ludnosci.

Przedsigwzigcia gospodarcze wptywajace na stan zasobéw wodnych oraz na

stosunki wodne nalezy poprzedza¢ kompleksowymi ekspertyzami obejmu-

jacymi skutki ich realizacji, w tym takze na terenie sasiednich gmin.

Preferowanie rozwoju i1 powstawania przedsigbiorstw stosujacych czyste

technologie, bez — lub matoodpadowe i zamknigte obiegi wody.

Uwzglednienie w polityce przestrzennej Urzedu Gminy ustalen wynikaja-

cych z wielkoprzestrzennych opracowan studialnych 1 projektowych, jak:

e Projekt zwigkszenia lesistosci 1 zadrzewien dla wojewddztwa, projekt
granicy polno — lesnej dla gminy,

e Programy zwiazane z retencja wodna 1 ochrona przeciwpowodziowa, jak
,0dra 2006”. W szczegolnos$ci na terenie gminy powinny by¢ naprawione
wszystkie uszkodzenia watow, wyrzadzone przez powodzie 1997 i 2010
r. oraz, jako zadanie ponadlokalne, przeprowadzona kompleksowa
modernizacja obwatowan, w tym budowa nowych obcinkéw watu
powyze] Leszkowic oraz migdzy Kotowicami i1 Wietszycami. System
przepompowni nad Kanatem Potudniowym oraz przepompownia koto
Borkowa musi by¢ utrzymywany w stanie umozliwiajacym uruchomienie
go w kazdym przypadku konieczno$ci odprowadzenia wod podsiakowych
lub zalewowych,

e Projekt ostrzegania przed klgska zalewu terenu w wypadku przerwania
przez wody nadosadowe zbiornika ,,Zelazny Most”.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Dolnoslaskiego,

e Inne programy i projekty wojewodzkie, powiatowe lub resortowe, (np.
koncepcja Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych) — w miarg
potrzeb.



16

VI. SRODOWISKO KULTUROWE

1. Charakterystyka stanu i uwarunkowania rozwoju

Gming cechuje uksztattowany przez dluga histori¢ rolniczy krajobraz
kulturowy. Miejscowosci w gminie maja na rozne formy osadnicze: przewazaja
wsie wielodrozne o do$¢ zwartej zabudowie. Niewielkie przysiotki, jak Borkow,
Golkowice powstaty 1 wigkszy Mileszyn powstaly przy samych watach
odrzanskich. Wystepuja tylko dwie pojedyncze zagrody: Iglowice na potudnie
od Pectawia i Chwaliszewo przy drodze do Droglowic. Sie¢ osadnicza
uksztattowaly miejsca cho¢ kilka metréw wyniesione ponad dno pradoliny oraz,
w duzym stopniu, zmiany przebiegu koryta Odry. Nad starorzeczami lub na
zawalu obecnego nurtu rzeki lezy az 5 miejscowosci: Kotowice. Wietszyce,
Mileszyn. Golkowice i Borkow. Do wykazu zabytkéw wpisano 19 obiektow,
tworzacych 8 zespotéw parkowo — patacowych lub koscielnych: w Biatotece,
Droglowicach, Leszkowicach, Mileszynie, Pegctawiu, Piersnej, Turowie i
Wierzchowni. (p. tabela nr poza tekstem). Sa one jednoczesnie strefami
ochrony konserwatorskiej. Ponadto w gminie zarejestrowano ok. 100 obiektow
o walorach kulturowych i 130 stanowisk archeologicznych. Jedno stanowisko
archeologiczne (osade wczesnosredniowieczna z Bialol¢ce) wpisano do rejestru
zabytkow.

Wszystkie ww. obiekty zawarte sa w wykazach dotaczonych do tekstu
studium.

Stanowia one istotne uwarunkowania rozwoju. Z jednej strony sa atutami
gminy, pod warunkiem ich zagospodarowania, uzytkowania i konserwacji.
Z drugiej — zwlaszcza jezeli chodzi o obiekty archeologiczne, moga hamowac
lokalizacje lub realizacje niektorych inwestycji, szczegdlnie o charakterze linio-
wym.

Wszelkie dzialania inwestycyjne, modernizacyjne i remontowe w
odniesieniu do obiektow zabytkowych i o walorach kulturowych wymagaja, na
podstawie przepiséw szczegolnych, zgody lub uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw we Wroctawiu lub jego delegaturg w Legnicy.
W przypadku kolizji projektowanych inwestycji ze stanowiskami lub strefami
archeologicznymi wymagana jest takze zgoda tego organu, przy czym koszty

nadzoru 1iewentualnych badan wykopaliskowych ponosi inwestor.
Tab. 2.
Wykaz obiektow zabytkowych w gm. Pgctaw

Miejscowosé Obiekt Wrhasciciel Nr. rej. Data

2 3 4 5 6
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1. |Biatol¢ka Kosciot par. p. w. M. B. Parafia rz. — kat. w 338/L |02.04.1963.
Bolesnej Biatotgce
2. Cmentarz przykoScielny Jw. 771/L  [28.12.1987.
3. Patac AWRSP Wroctaw 718/L  [26.06.1986.
4, Park krajobrazowy Jw. 572/L  ]02.06.1980.
5. | Droglowice Patac AWRSP Wroctaw 340/L  |02.04.1963.
6. Spichlerz Jw. 341/L  |02.04.1963.
7. Park krajobrazowy jw. 538/L |19.06.1979.
8. Osada wczesno$redniowiecz-
na (st. nr 1) Jw. 236/192/69(10.11.1969.
9. |Leszkowice Patac S-ka ,,Ekofarma” 1001/L [14.11.1991.
10. Park krajobrazowy jw. 539/L  |19.06.1979.
11. Aleja lipowa Urzad Gm. Pectaw 701/L  [25.06.1986.
12. [ Mileszyn Park krajobrazowy AWRSP Wroctaw 537/L  |19.06.1979.
13. | Piersna Kosciot filialny p. w. Parafia rz. — kat. 329/L  |15.03.1961.
Nawiedzenia N.M.P. w Rzeczycy
14. | Turow Palac AWRSP Wroctaw 965/L | 05.06.1991.
15. Park patacowy Jw. 564/L |05.06.1980.
. | Wierzchownia | Park patacowy AWRSP Wroctaw 346/L | 02.041963.

Oprocz obiektow wymienionych w tabeli w gminie byty trzy inne, wpisane do
rejestru zabytkéw w latach 60- i 70-tych: stajnia folwarczna w Droglowicach,
spichlerz w Pectawiu i dwor w Wierzchowni. Jako obiekty po PGR-owskie, nie
majac wlasciciela popadly w ruing 1 obecnie fizycznie nie istnieja.

2. Zasady i kierunki rozwoju

Gmina jest dobrze rozpoznana pod wzgledem $wiadectw kultury material-
nej, tym niemniej lista obiektow wpisanych do rejestru zabytkow nie jest zamk-
nigta 1 bedzie rozszerzana w miarg ich szczegdétowego rozpoznania i udokumen-
towania. Najwazniejsza sprawa jest piecza nad zabytkami 1 utrzymywanie ich w
dobrym stanie, co jest wymogiem prawa w odniesieniu do ich wiascicieli.
W zwiazku z tym stwierdza sig, ze natychmiastowej interwencji w postaci prac
remontowo — zabezpieczajacych wymagaja wszystkie W zasadzie obiekty po —
pegeerowskie, zwlaszcza patac w Droglowicach. Ustala sie zakaz wszelkiej
zabudowy dziatki nr 307/9 w Biatotece ze wzgledu na jej bezposrednie
sgsiedztwo zabytkowego patacu i parku.

3. Szczegodtowe zasady postepowania z obiektami zabytkowymi w
Zmianie  studium [ miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzenneqgo sporzadzanych po uchwaleniu zmiany studium

Ochrona zabytkéw nieruchomych:

1. Odnosnie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow;

- trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej
obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw,
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- utrzymanie otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodaro-
waniem,

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zalecen konserwatorskich,
zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

2. Odnosnie obiektow objetych wpisem do gminnej ewidencji zabytkéw:

- nalezy utrzymac historyczng forme architektoniczng budynku (utrzymanie gabary-
tow wysokosciowych, formy dachu i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji i
wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej),

- zapewnienie zachowania waloréw funkcjonalnych i uzytkowych obiektu,

- zagospodarowanie na nowe funkcje przy utrzymaniu walorow zabytkowych,

- opracowanie dokumentacji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiorki,

- zakaz umieszczania elementdéw technicznego wyposazenia budynkéw na fasadach
(klimatyzatoréw, anten satelitarnych, przewoddéw dymowych i wentylacyjnych, reklam
niezwigzanych z prowadzong w danym obiekcie dziatalnoscig),

- wspotpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z odpowiednimi prze-
pisami szczegotowymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

3. Odnosnie ksztattowania nowej zabudowy:

- w przypadku zabudowy uzupetniajgcej istniejacq historyczng zabudowe, nowe
budynki winny mie¢ gabaryty, ksztatty dachéw oraz pokrycie dachow wynikajace z
historycznego sasiedztwa, nalezy stosowaC materiaty nawigzujgce do lokalnej
tradycji budowlanej; nalezy rowniez napisaé o0 zakazie stosowania kolumn w
elewacjach (kolumn podpierajgcych daszki nad drzwiami, nadwieszone bryty
budynkow, balkony, ganki);

3. Zasady ochrony i zagospodarowania zewidencjonowanych historycznych
uktadow przestrzennych

- (ukfadéw ruralistycznych) - strefa ochrony konserwatorskiej uktadéw przestrzennych

(ta formg ochrony objeto ukfady ruralistyczne wsi: Biatoteka, Droglowice, Leszkowice,

Pectaw):

- trwate zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we

wszystkich jego elementach,

- dostosowanie nowych obiektow do historycznej kompozycji przestrzennej i

historycznej architektury (linia zabudowy wyznaczona przez zachowang zabudowe

historyczng, utrzymanie gabarytow wysokosciowych zabudowy wytyczonych

wysokoscig zachowanej zabudowy historycznej),

- opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na podstawie zaleceh konserwatorskich,

zgodnie z odpowiednimi przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

5. Wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego oraz
wprowadzié dla terenéw objetych strefami nastepujace zapisy;

- obowigzuje utrzymanie formy krajobrazu,

- wykluczy¢ lokalizacje obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie
uksztaltowanej przestrzeni,

- na terenie w/w strefy nalezy wprowadzi¢ zapis o zakazie lokalizacji masztow, wiez,
wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz sitowni wiatrowych,

- ustala sie wymog opracowywania studium wptywu inwestycji na krajobraz w
przypadku planowania zamierzenia inwestycyjnego kubaturowo i funkcjonalnie
obcego historycznemu zagospodarowaniu,
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- wspotpraca z wojewodzkim konserwatorem zabytkdw zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

6. Wyznaczy¢ strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji - wyznaczanej w celu

zachowania historycznej panoramy lub ekspozycn zabytku, dla terenow objetych tg

strefg wprowadzi¢ zapisy:

- zabezpieczenie widoku na zabytek, umozI|W|ancy ekspozycje obiektoéw lub obsza-

réw z ustalonych kierunkéw widokowych,

- wykluczenie zabudowy zaktdcajacej ekspozycje zabytku,

- planowanie lokalizacji obiektow kubaturowych, sieciowych naziemnych itp. Nalezy

poprzedzi¢ studiami krajobrazowymi,

- wspétpraca z wojewddzkim konserwatorem zabytkow zgodnie z odpowiednimi
przepisami szczegolnymi dotyczgacymi ochrony zabytkéw.

Ochrona zabytkéw archeologicznych:

I. Uwarunkowania dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych | ich
bezposredniego otoczenia.

Nalezy poprawnie i zgodnie z lokalizacjg AZP - zaznaczy¢ stanowiska
archeologiczne na rysunku planu, (w gminie Pectaw zewidencjonowano 163
stanowiska archeologiczne)

Wszystkim stanowiskom z obszarow nalezy nadac¢ petng numeracje AZP na rysunku
planu, a w przypadku jego braku zastosowa¢ oznaczenia uprzednio uzgodnione z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow. Stanowiska archeologiczne nalezy
umiesci¢ w tekscie planu, podajac numer AZP, rodzaj stanowiska i przynaleznos¢
chronologiczno-kulturowa.

Ustalenia dotyczace zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

- W obrebie stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie wszel-
kie zamierzenia inwestycyjne wymagajg przeprowadzenia ratowniczych badan
archeologicznych, ktérych zakres uzalezniony jest od konkretnych dziatan
inwestycyjnych.

- Przy inwestycjach wymagajacych wykonania ptytkich wykopdéw linowych -

wymagany jest staty nadzér archeologiczny.

VIl. DEMOGRAFIA

1. Charakterystyka stanu istniejacego i tendencji rozwojowych

1.1. Liczba i cechy biologiczne ludnosci
Liczba ludnosci w gminie od ostatniego spisu powszechnego wykazywata
niewielkie wahania, lecz ogdlny bilans tego okresu jest ujemny.

Tab. 3.
Rok Liczba ludnosci
1 2
1975 2423
1980 2309
1985 2444
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1990 2345
1995 2281
1998 2319
1999 2343
2001 2346
2002 2358
2003 2379
2004 2362
2005 2363
2006 2369
2007 2356
2008 2365
2009 2351

Réznica 1975 72
- 2009

W okresie od 1975 r. ogélny spadek liczby mieszkancow wynidst 80
osOb. Przyrost naturalny w tym okresie wykazal wybitna tendencj¢ spadkowa z
ponad 19 %o do 5,1 do 1992 r.). jest to spowodowane spadkiem urodzen na 1000
mieszkancoOw w omawianym okresie z 27,1 do 12,7, przy ustabilizowanej
liczbie zgonow  Zjawisko to odpowiada ogo6lnokrajowym tendencjom
wystepujacym w ostatnim ¢wieréwieczu.

Migracje state maja Sredni poziom, lecz tu takze ma odbicie tendencja
ogolnokrajowa. Migracje te w badanym okresie z warto$ci ujemnej, tzn.
przewadze wyjazdow nad przyjazdami w r. 1975 — 205 osbéb, zmienily si¢ po
roku 1995 na minimalne saldo dodatnie + 8. Staly odptyw ludnos$ci jest
charakterystyczny i wywotany staboscia gospodarcza gminy. Nastapil on mimo
znacznego przyrostu liczny i powierzchni budynkow mieszkalnych w sektorze
uspotecznionym rolnictwa w latach 70 — tych i 80 — tych. W Pectawiu
wbudowano w tym okresie duze osiedle PGR — owskie. Spadek budownictwa
mieszkaniowego wystapit po roku 1990.

W okresie po 1980 r. zarysowaty si¢ powolne zmiany w strukturze wieku
1 plci ludnosci: maleje udzial grupy przedprodukceyjnej (z 31,0 do 29,8 %), oraz
grupy produkcyjnej ( z 60,8 do 57,4 %), natomiast udziat grupy poprodukcyjnej
jest znacznie wzrdst (z 8,2 do 13,4 %). Wzrasta tez, stosunek liczby kobiet do
liczby mezczyzn (z 97,2 do 99,7 na 100). Przewaga liczebna mgzczyzn nad
kobietami wynika ze znacznej emigracji mtodych kobiet do miast. Zjawisko to
wy- wiera wigkszy wpltyw na proporcje obu pici w ogolnej liczbie ludnosci, niz
naralne procesy biologiczne (ze megzczyzni zyja krocej).

1.2. Zatrudnienie i bezrobocie.
Metodyka zbierania danych o zatrudnieniu zmienita si¢ wraz z
wprowadzeniem Europejskiej Klasyfikacji Dziatalnos$ci. Z tego powodu nie
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mozna przeprowadzi¢ dokladnych poréwnan zmian, ktore w tej dziedzinie
nastapity po roku 1989. Z pewnym przyblizeniem mozna porowna¢ zatrudnienie
ogotem (bez rolnictwa indywidualnego), w przemysle (dziatalnosci
produkcyjnej wg EKD), budownictwie, rolnictwie uspotecznionym, oraz —
tacznie w ustugach i administracji.

Zatrudnienie w gospodarce narodowej (bez rolnictwa indywidualnego)  Tab. 4.

Rok | Ogotem w tym
Przemyst Budownictwo Wielmglwgfgxti(lata Ustugi i admin.
90 — te)

1 2 3 4 5 6
1981 558 - - 400 158
1995 148 28 4 31 79
1997 254 13 84 18 139
2002 107 7 6 13 81
2003 108 5 8 14 82
2004 117 5 25 11 76
2005 121 3 34 11 73
2006 122 6 28 13 75
2007 124 8 30 12 74
2008 127 5 31 12 79
2009 127 6 29 13 79

1981 -| -431 -387 -79
2009

Powyzsze dane sa nie tylko nieporéwnywalne, ale i nieckompletne, gdyz
po roku 1993 nie rejestruje si¢ zatrudnienia w zaktadach matych, ponizej 6 oséb.
W rolnictwie indywidualnym w 1981 byto zatrudnionych 401 oséb a w roku
1996 (wg wynikéw Narodowego Spisu Rolnego) — 347. Jezeli zatozymy w przy-
blizeniu, ze 1 zatrudniony w rolnictwie utrzymuje jeszcze 3 osoby, to przyblizo-
ny odsetek ludnosci utrzymujacej si¢ z rolnictwa wyniesie okoto 44 %, co —
mimo, ze w przyblizeniu - potwierdza rolniczy charakter gminy. Ogoélna liczbg
pracujacych w gminie mozemy szacowac na 601. W poréwnaniu z 0g6lng liczba
zatrudnionych w 1981 r. — 807 nastapit spadek okoto 200 osoéb. Dane z tabeli 2
swiadcza o wupadku gospodarki uspotecznionej — PGR-6w 1 Stacji
Dos$wiadczalnej Instytutu Sadownictwa, Warzywnictwa i kwiaciarstwa w
Falentach, znajdujacej si¢ w Leszkowicach.

Udziat liczby bezrobotnych w produkcyjnej grupie wieku jest zblizona do
przecigtnej dla powiatu glogowskiego i wynosi 15,7 %. Odnotowuje si¢ jej
niewielki spadek (w okresie, odkad dane o bezrobociu sa jawne) spada: z
maksymalnej wielkosci 153 w roku 1993 do 126 w r. 1997, czyli o okoto 18 %.
W roku 1997 stopa bezrobocia dla gminy wyniosta 7,9 %, przy S$redniej
wojewodzkiej 12,0 %.
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2. Kierunki rozwoju

Tendencje ludnos$ciowe, wynikajace z prognozy, perspektywicznej na rok
2010, uwzglednione w studium zagospodarowania b. wojewodztwa legnickiego,
ilustruje ponizsze zestawienie:

e Ludnos$¢ ogotem w latach 2005 — 2400; 2010 — 2350; 2015 — 3500 oséb.

¢ Ludnos¢ w wieku przedprodukcyjnym w roku 2015 — 570 (26 %)

e Ludnos¢ w wieku produkcyjnym — 1300 (59 %)

e Ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym — 330 (15 %)

Powyzsze liczby wskazuja na stabilizacje sytuacji demograficznej gminy.
Wzrost liczby ludnosci moglby nastapi¢ tylko przy korzystniejszych finansowo
— prawnych, 1 aktywnoSci gospodarczej mieszkancoOw gminy umozliwiajacy
wzrost liczby miejsc pracy na miejscu a co za tym idzie spadek bezrobocia.

e Do zmiany studium przystgpiono po zgtoszeniu przez wielu
obywateli wnioskébw na przeznaczenie w pod zabudowe
jednorodzinng w Pectawiu, Biatotece, Droglowicach, Wojszynie,
Piersnej, Wietszycach i Mileszynie na ogolnej powierzchni ok. 225
ha.

VIill. OSADNICTWO

1. Stan istniejacy i tendencje rozwojowe

Gmina Pectaw ma stabilny, uksztattowany przez wieki i nie zaburzony
uktad osadniczy. Brak jest w gminie centralnej jednostki osadniczej, o funkcji
dominujacej, wyksztalconej historycznie. Na terenie obecnej gminy
uksztattowalty si¢ wigksze wsie dworskie, jak np. Biatoteka, Pgclaw,
Droglowice, Wierzchownia, Wietszyce, Leszkowice, mniejsze wsie dworskie
jak: Mileszyn czy Turdéw oraz nadodrzanskie wsie 1 przysidtki rolniczo —
rybackie jak Wojszyn, Borkow, Golkowice czy Kotowice. We wszystkich
wsiach dworskich oprocz majatkow szlacheckich byty i zachowaly si¢ czgsci
kmiece, zasiedlone przez rolnikéw, dzi§ zwanych indywidualnymi. Jedyna
miejscowoscia nie potozona nad Odra — wylacznie kmieca sa Kaczyce. Funkcje
centralne w zakresie administracji i ustug publicznych petia pospotu Pectaw i
Biatot¢ka.

Uktad osadniczy gminy sktada si¢ z 14 jednostek osadniczych: 8 solectw 1
6 przysiotkow. Istnieja takze 1 3 odosobnione gospodarstwa (Chwaliszewo
k/Droglowic, zagroda na S od Piersnej 1 Debinki k/Leszkowic) potozone wsrod
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po6l. Dynamike rozwoju ludno$ciowego w poszczegdlnych miejscowosciach
mieszkancow ilustruje tabela 5.

Tab. 5.
gm. Pectaw - Rozmieszczenie ludnos$ci
Liczba ludnos$ci na 31.XII.
Miejscowosc: Persp.
Wies 1970 1981 1985 | 1995 wg 1995 2002 | 2005 | 2009 |Roznica
Przysiélek p| 0g.Zr. 2009 -
1986 1970
2 3 4 5
Bialotgka 428 354 335 300 335 334 333 348 - 80
Droglowice 300 266 235 210 184 187 188 192 -108
Golkowice | z Drogl. | zDrogl. | zDrogl. | z Drogl. 21 20 18 19 z Drogl.
Mileszyn 81 71 60 40 45 67 62 63 0
. | Pectaw 206 467 550 600 664 659 665 636 430
Turow 93 80 65 40 68 61 68 66 -27
. | Wojszyn 185 106 90 70 96 106 102 105 -45
Borkow z Wojsz. | zWojsz. | zWojsz. | z Wojsz. 39 30 29 35 z Wojsz.
Piersna 214 191 165 140 181 192 191 195
Kaczyce 37 26 25 10 20 24 25 23
Kotowice 186 137 100 70 60 84 87 86 -100
Leszkowice 225 221 290 350 255 230 226 228 -3
z Debinkami
. | Wierzchownia 220 168 145 110 191 165 164 160 -60
. | Wietszyce 248 222 190 160 183 199 205 195 -253
Gmina og. 2423 2309 2250 2100 2342 2358 2363 2351 -72

Przemiany przestrzenne uktadu osadniczego w okresie po 1945 r. objety
gldwnie sektor rolnictwa uspotecznionego, do roku 1989 dominujacy w gminie
(okoto 65 % powierzchni uzytkéw rolnych). Rozbudowano gospodarstwa PGR-
owskie, szczegdlnie w Pg¢ctawiu 1 Biatolece, a takze Zaklad Doswiadczalny
(Instytutow, kolejno: Melioracji 1 Uzytkdw Zielonych oraz Ogrodnictwa,
Warzywnictwa 1 Kwiaciarstwa). Rozbudowywano sektory gospodarcze,
budowano wytwornie pasz, suszarnie, fermy bydta i trzody chlewnej. Obecnie,
jako ujemny skutek przemian ustrojowych obiekty te znalazty cie w
stanie upadku lub likwidacji (np. wielka ferma bydta w Pectawiu zostata
rozebrana a jej teren w niniejszym studium przeznacza sie pod
zabudowe jednorodzinng). W Pectawiu i Leszkowicach powstaly osiedla
zabudowy wielorodzinnej dla pracownikéw PGR a przy innych gospodarstwach
— domki jedno- i dwurodzinne.
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Teren obecnej gminy, jak 1 cate jego otoczenie podlegal réznym
podziatom administracyjnym a od 1972 r. tworzy samodzielng gming

2. Kierunki rozwoju

Rozwo6j r6znych form dziatalno$ci produkcyjno ustugowych zwiazanych,
lub nie zwigzanych z rolnictwem w niewykorzystywanych obecnie
obiektach po PGR-owskich,

e Realizacja dotychczas uchwalonych miejscowych planow miejscowych,
w szczegoOlnosci dotyczacych rozwoju wsi gminne;.

e Podjecie opracowywania nowych planéw miejscowych, na tereny
przewi- dziane do zagospodarowania w niniejszym studium,

e Wyposazenie wszystkich miejscowosci w urzadzenia infrastruktury
techniczne; w zakresie zaopatrzenia w wodg, oczyszczania Sciekow i
zaopatrzenia w gaz - realizacja kompleksowych (dla calej gminy)
rozwiazan w tym zakresie.

e Modernizacja drogi wojewodzkiej nr 330, z uwzglednieniem obwodnic w
Biatolece 1 Pgclawiu 1 usprawnienia przejazdu przez Wierzchownig 1
Piersna oraz — plynnego potaczenia z droga wojewddzka (dotychczasowy
nr 20102) Leszkowice — droga nr 292 Gtogow — Orsk). Utrzymanie
Istniejacego podjazdu pod przeprawe promowa w Kotowicach.

e Utrzymanie zakazéw zabudowy 1 terenu, szczegOlnie w strefie
napowietrznej linii elektroenergetycznej 2 x 200 kV i magistralnych
gazociagow wysokopreznych.

e Przestrzeganie w planach miejscowych, sporzadzanych po uchwalaniu

studium, zakazéw zabudowy komplekséw gruntéw rolnych, ktore zostaly

ustalone w studium

e Do niniejszej zmiany studium wptynety od ludnosci wnioski na
wyznaczenie terendow po zabudowe jednorodzinng na ogoélnej po
wierzchni ok. 225 ha. Przy zafozeniu, Zze na jedng dziatke
przypadnie Ssrednio (z narzutem na komunikacje i infrastrukture
techniczng) 0,18 ha, liczba nowych dziatek wyniesie 1250 a ogdlna
liczba nowych mieszkancow (3 — 4 mieszkancow na dziatke) 4.350
a z dotychczasowymi - 6.700.

IX. MIESZKALNICTWO

1. Stan istniejacy i tendencje rozwojowe

Sytuacja mieszkaniowa w gminie w okresie 1980 - 1999 ulegata poprawie
natomiast, gtéwnie do roku 1989 w okresie pdzniejszym nastapila stagnacja —
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jak zreszta w catym kraju. Sytuacj¢ mieszkaniowa ilustruje ponizsze zestawienie
oraz tabela nr 8 poza tekstem.

Podstawowe wskazniki mieszkaniowe

Tab. 6.
Wskaznik 1980 1990 1999 2002 2009
Liczba 1,20 0,99 0,97 0,96
mieszkancow _
. Dane takie
na izbg bedzie
Liczba oséb na 411 3,90 3,54 3,23 mozna
mieszkanie dopiero
Liczba izb w 3,41 3,61 3,64 3,71  |otrzymaé po
mieszkaniu SpIsie N
Srednia wielkosé . 67.87 6834 | 70,80 | kioryma
mieszk. m sie doby¢ w
Pow. uzytkowa na . 18,9 19,3 21,92 |2011
osobg m?

W latach dziewigcdziesiatych powstato osiedle domkow jednorodzinnych
w Pectawiu i kilka pojedynczych budynkow jednorodzinnych w innych miejsco-
wosciach. W okresie 1995 — 1999 oddano do uzytku tylko 10 mieszkan,
wylacznie w budownictwie jednorodzinnym, w tym 6 prywatnych i 4 dla
powodzian. Poprawe wskaznikow mieszkaniowych w ostatnim okresie nalezy
zawdzigcza¢ nie tyle ruchowi budowlanemu, co ujemnemu bilansowi
ludno$ciowemu.

Stan techniczny budynkéw mieszkalnych 1 wyposazenie w urzadzenia
infrastruktury — poza kanalizacja zbiorowa (maja ja tylko osiedla w Pectawiu i
Leszkowicach) i gazem - jest dobry lub $redni. Przewaza zabudowa zagrodowa
I jednorodzinna. Przy b. PGR — ach w latach 60 i 70 — tych wybudowano osiedla
dla pracownikéw, dwa wielorodzinne — w Pectawiu 1 Leszkowicach, oraz w
postaci zabudowy jednorodzinnej blizniaczej lub matych domow mieszkalnych.

2. Uwarunkowania rozwoju

e Wskazniki mieszkaniowe, charakteryzujace komfort miejsca zamieszkania sa
w gminie odpowiadaja polskim wspotczesnym standardom, lecz w
przysztosci moga okazac si¢ niewystarczajace.

e Za niskie jest tempo budownictwa mieszkaniowego, co wynika z przyczyn
ogolnoekonomicznych, wystepujacych powszechnie w catym kraju,

e W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (planie ogdlnym
gminy i jego zmianach) wyznaczono tereny w Pectawiu pod budowg osiedla
domkow jednorodzinnych. Na tym terenie sa jeszcze wolne dziatki.



26

3. Kierunki rozwoju

Wobec spodziewanego zwigkszenia liczby mieszkancow w gminie
wystapito wigksze zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej. W
studium adaptuje si¢ obecne tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej 1
wielorodzinnej, wzbogacajac dyspozycje przestrzenne o funkcje ushugowe i
produkcyjne, ktorych ewentualna uciazliwo$¢ nie bedzie przekraczaé granic
wlasnej dziatki inwestora.

Poprawg warunkow zamieszkania nalezy uzyska¢ przez odpowiednia
rozbudowe infrastruktury technicznej 1 wyznaczenie, w ograniczonej ilo$ci,
nowych terenow mieszkaniowych, zgodnie z rysunkiem kierunkéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego studium.

Na okres perspektywiczny przyjmuje si¢ poprawe standardow
mieszkaniowych do 0,9 M/i i 22,0 m? p. u./M. oraz zasade wyprzedzajacego
uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa.

X. USLUGI PUBLICZNE

1. Charakterystyka stanu istniejacego

Dziat ten obejmuje bezptatne ustugi utrzymywane przez samorzad
gminny i panstwo. Dotycza one urzadzen o$wiaty, stuzby zdrowia i kultury.

W gminie znajduje si¢ szkota podstawowa w Biatotece 1 punkt filialny w
Wietszycach. Szkota w Bialolgce petii obecnie takze funkcj¢ gimnazjum.
Organizacj¢ placowek o§wiaty przedstawia ponizsza tabela.

Tab. 7
Ios¢ | Tlosc Ilos¢ | Sala
Lp. Nazwa Miejscowos¢ oddz. | oddz. |uczniow | gimn Uwagi
placowki i obszar obstugi szkoln | przeds | ogétem | ast.
ych | zkoln.

1 2 3 4 3) 6 7 8
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1.1. | Szkota Biatot¢ka 209 jest | budynek
Podstawowa - Wojszyn i Borkow szkoty po
- Pectaw i Turow modernizacji
- Droglowice, (m. in. sala
Mileszyn i gimnastycz-
Golkowice na i boisko)
1.2. | Szk. podst. Wietszyce - 39 jest | Obecnie
(zlikwidowana |- Kaczyce gmina ma
) - Kotowice zamiar
- Leszkowice urzadzié
- Piersna punkt
- Wierzchownia przedszkoln
yw
Wietszycac
h
2. | Gimnazjum Biatot¢ka 9 - 36 nowe gim-
- cata gmina nazjum w
Biatolegce
3.1. | Przedszkole Pectaw 21
3.2 |Oddziat przed- |Piersna
szkolny Biatotgka 19
Wietszyce

Liczba pracownikéw zatrudnionych w obiektach oswiaty wynosi 34
osoby.

Gmina obstugiwana jest przez NZOZ Medica w Pectawiu.
Placowka ta ma 3 gabinety i zatrudnia 3 lekarzy i 3 pielegniarki. Gmina
bedzie miata wtasng apteke od 2011 r.

W Biatolece znajduje sie¢ Gminny Osrodek Kultury, poza tym w gminie
znajduje si¢ 7 Swietlic, w tym 6 gminnych w Pg¢ctawiu, Wierzchowni,
Wietszycach, Piersnej, Wojszynie 1 Droglowicach oraz $wietlica firmy
,Ekofarma” w Leszkowicach. W tych obiektach tacznie pracuje 12 osob.

2. Uwarunkowania rozwoju

Rozmieszczenie ustug publicznych mozna w zasadzie uzna¢ za dostateczne,
w stosunku do istniejacego stanu ludnosciowego gminy. W zwigzku z
wzrostem liczby ludnosci konieczne bedzie powiekszenie liczby miejsc w
placowkach oswiatowych.

3. Kierunki rozwoju
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Powigkszenie dziatki szkolnej 1 budowa gimnazjum w Biatolece. Jednostka
ta bedzie, oprécz gminy Peclaw, obslugiwaé wsie: Borek, Zabornia i
Przedmoscie z gminy Glogow.

Sukcesywne podnoszenie standardu ustug.

XI. TURYSTYKA I REKREACJA

1.

Stan istniejacy

W chwili obecnej w gminie sa:

Szlak rowerowy wzdtuz lewego brzegu Odry z Chobieni do Gtogowa,
Sciezka edukacyjne na trasie Biatoleka — Droglowice — Leszkowice,
Siedziba Stowarzyszenia Regionalnego Nadodrzanski Zakatek z
siedzibg w Wietszycach. Stowarzyszenie prowadzi dziatalnosc
popularyzatorskg o charakterze historyczno - krajoznawczym
nawigzujgc do prastowianskiego plemienia Dziadoszan, organizuje
imprezy o$wiatowe i propaguje idee ekologii i ochrony przyrody.

Uwarunkowania rozwoju

Doskonate warunki naturalne do letniej rekreacji pobytowej sobotnio —
niedzielnej oraz turystyki pieszej i rowerowej,

Bliskos$¢ Glogowa (okoto 10 km do Pectawia),

Odra stanowi przysztosciowa droge wodna dla zeglugi i1 kajakowania.

Kierunki rozwoju

. |w

Wyznaczenie lokalizacji o$rodkow rekreacyjno sportowych na stawow i
starorzeczy w Droglowicach i Mileszynie,

W ustaleniach dotyczacych terenéw budowlanych w miejscowosciach nad
odrzanskich jak Borkow, Golkowice 1 Mileszyn, Wietszyce, Wojszyn z
uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji zabudowy rekreacyjnej,
Wyznaczenie w nurcie Odry przystani kajakowych 1 zaglowkowych w
Borkowie, Golkowicach i Leszkowicach.

XIl. ROLNICTWO | LESNICTWO

1. Charakterystyvka stanu istniejacego

Warunki przyrodnicze do produkcji sa dobre 1 bardzo dobre (por. rozdz.

IV). Wskaznik bonitacji gruntdéw rolnych wynosi 1,9, wskaznik waloryzacji
rolniczej przestrzeni produkcyjnej (wg metody IUNG) dla catej gminy wynosi
77,1 pkt w skali 100 — punktowej. Poszczegélne obrgby maja wskazniki:

e Bialoleka — 67,0
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Droglowice — 70,0
Kaczyce — 64,0
Kotowice — 77,6
Leszkowice — 73,8
Peclaw — 72,2
Piersna — 82,2

Turéw — 82,1
Wierzchownia — 98,7,
Wietszyce — 62,5
Wojszyn — 64,4 pkt

Uzytki rolne zajmuja 4710 ha, tj. 72,7 % powierzchni gminy, w tym grun-
ty orne 3671 ha, sady 1 ha, uzytki zielone (taki 1 pastwiska) 1682 ha. Od roku
1990 ubyto 13 ha uzytkow rolnych, gtownie pod zabudowe. Lasy i zadrzewienia
zajmuja 773 ha, czyli 11,9 % powierzchni gminy. Jest to, zatem gmina niskim
wspotczynniku lesistosci.

W strukturze wlasno$ciowe] uzytkow

rolnych dominuje sektor

panstwowy:
Tab. 8.
Lp. Grupa wlasnos$ciowa Rok 1999 pow. Rok 2009
ha pow. ha
% %
1 2 3 4
1. 1.1; 1.3; 1.4 Grunty Zasobu Wt. Rolnej Skarbu Panstwa (bez 2000 1800
L.P) 42,4 30,24
2. | 1.2. —lasy panstwowe 6 676
0,1 11,36
3. 2. Grunty Skarbu Panstwa, przekazane w uzytkowanie 422 478
wieczyste 9,0 12,57
4. | 4.1. Grunty zasobu gruntéw komunalnych 8 8
0,2 0,13
5. 7.1. Grunty os6b fizycznych wchodzace w sktad 1685 1729
indywidualnych gospodarstw rolnych 35,8 29,05
6. 7.2. Grunty os6b fizycznych nie wchodzace w sktad 49 504
indywidualnych gospodarstw rolnych 1,0 8,47
7. 11. Grunty 0s6b prawnych nie zaliczonych do grup 1 - 10 540 656
115 11,02
8. Ogotem uzytki rolne w gminie 4710 5951
100,0 100,0

Po 1989 r. nastapity do$¢ istotne zmiany w strukturze wlasno$ciowe;j
gruntéw rolnych. Rozpadly sig: kétko rolnicze 1 spotdzielnia produkcyjna,
gospodarujace na tacznie na 408 ha gruntdow rolnych, wzrosta z 1317 ha — 0 368
ha powierzchnia gospodarstw indywidualnych. Z gruntéw dawnych PFZ, PGR 1
Zakladu Doswiadczalnego tylko 540 gruntdow zostalo sprzedanych firmie
,Bkofarma” gospodarstwa w Leszkowicach 1 Dg¢binkach), reszta administruje
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Agencja Wlasnosci Rolnej Skarbu Panstwa. Nie wystepuje wykup tych gruntow
przez gospodarstwa indywidualne.

Wedhug spisu rolnego z 1996 r. w gminie bylo 148 gospodarstw
indywidualnych (tj. o powierzchni uzytkéw rolnych powyzej 1,0 ha), a
przecigtna wiel- ko$¢ gospodarstwa wyniosta 12,0 ha uzytkow rolnych. Z tego
22 gospodarstwa mialy 1 do2 ha, 11 -2do 3,13-3do5,14-5do 7 ha, 25 -7
do 10 ha, 45 — 10 do 20 ha, 12 20 do 50 ha i 6 — powyzej 50 ha. Spis rolny
odbywa sie w okresie wrzesien — listopad 2010. Jego wynika nie mogg
by¢ ujete w niniejszej zmianie studium.

W gminie istnieje 6 specjalistycznych, wysokowydajnych gospodarstw
rolnych, prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza, wykazywana w systemie RE-
GON: 2 w Pectawiu 1 Piersnej (S-ka ,,Asaav” i rolnik indywidualny), 1 w
Kotowicach, 1 w Wierzchowni, 1 w Wietszycach, 1 w Leszkowicach (S-ka
,Ekofarma”).

Glownymi kierunkami produkcji rolniczej jest uprawa zboz, zas w
mniejszej mierze ziemniakéw i roslin przemystlowych jak buraki cukrowe,
rzepak 1 rzepik. W okresie od 1989 podupadta hodowla bydta 1 wzrosta uprawa
roslin przemystowych (gtownie burakow cukrowych).

Bedace w zaniku ustugi rolne 1 transport przejgte zostaly przez prywatne
podmioty gospodarcze. System REGON wykazuje tylko lecznicg weterynaryjna

w Peclawiu 1 ushugi ciagnikowe w Borkowie.

Lasy naleza do Nadle$nictwa Glogéw. Charakterystyka lasow — por.
rozdz. V pkt 1.6.

2. Uwarunkowania rozwoju

e Dos¢ dobre warunki naturalne dla rolnictwa.

e Brak dbatosci o wspdlny majatek, co najlepiej wida¢ na przyktadzie
gospodarstw skarbowych (b. PGR). Zabudowania gospodarcze w Biatotece,
Droglowicach, Golkowicach, Mileszynie, Wierzchowni, Wietszycach i
Kotowicach stoja puste i ulegaja dewastacji. Zabudowania po fermie
bydta w Pectawiu zostaty rozebrane a teren ma by¢ przeznaczony
pod zabudowe jednorodzinna.

e Te same, obecnie niewykorzystane ale wyposazone w niezbedna
infrastrukture obiekty nadaja si¢ do przywrdcenia dawnych funkcji lub
adaptacji na zaktady przemyshu rolno — spozywczego, ustug dla rolnictwa i
inne aktywnosci gospodarcze,
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Walory przyrodnicze terenu, opisane w rozdziale V, w obrgbie ktérych
znajduja si¢ fragment projektowanego parku krajobrazowego, i1 uzytki
ekologiczne,

Mata $rednia wielko$¢ indywidualnych gospodarstw rolnych z jednej strony
— z drugiej zasob ziemi, administrowanej przez AWRSP — nie do konca
rozdysponowany (w formie sprzedazy) wsrdd rolnikow,

Istnienie duzych powierzchni zmeliorowanych tak i pastwiska, nadajacych
si¢ do hodowli bydta,

Niedostatek infrastruktury technicznej na wsi: brak kanalizacji i sieci
gazowych, nieuregulowana gospodarka odpadami,

Wystgpowanie gruntdéw przylesnych, nadajacych si¢ do zalesienia.

Kierunki rozwoju

Rozwiazanie zagadnien infrastruktury technicznej,

Stwarzanie warunkéw dla rozwoju funkcji okotorolniczych i pozarolniczych,
(ustugi rolne, przetworstwo rolno — spozywcze, aktywnosci nie zwiazane
bezposrednio z rolnictwem, zlokalizowane na wsi),

Wzrost sredniej wielkosci gospodarstw indywidualnych (rozw6j gospodarstw
rodzinnych),

Rozwdj gospodarstw farmerskich,

Ochrona 1 wytaczenie spod zabudowy najwartosciowszych uzytkoéw rolnych:
klas II 1 III, dopuszczanie do zabudowy gruntow klasy IV, potozonych w
poblizu zabudowy istniejacej tylko wyjatkowo, w uzasadnionej koniecznosci,
Intensywny rozwoj produkcji rolnej, zwtaszcza hodowli bydta

Zalesienie gruntow przylesnych, przewidzianych w zmianie planu og6lnego
gminy z roku 1997 ( dz. nr nr 6/2 1 6/3 w Peclawiu oraz 117, 129, 131, 132 1
135 w Wojszynie),

Przeznaczenie do zalesienia gruntow wyznaczonych na ten cel w
wojewodzkim programie zwigkszenia lesistosci 1 zadrzewien z 1998 r.

Zalesienia bedq realizowane przy uwzglednieniu nastepujgcych

zasad:

wzdtuz ciekdw melioracji podstawowych bedg pozostawione pasy
niezalesione szerokosci po 15 m od granicy cieku, w wypadku ciekow
pozostatych — po 5 m, celem utworzenia (lub nieprzerywania
istniejgcych) korytarzy ekologicznych. Nie bedzie sie tez zalesiac
podmoktych tak i niuzytkéw. Wprowadzenie zalesien bedzie
poprzedzone rozpoznaniem uwarunkowan przyrodniczych i
opracowaniem planow urzgdzania lasu.

na przeznaczonych w zmianie studium terenach do zabudowy bedg
zachowane odlegtosci od granic ciekdéw do dziatek nowej zabudowy
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takie, jak w przypadku dolesien. Nie wyznacza sie terendw nowe;j
zabudowy po obu stronach ciekow.

XI11l. NIEROLNICZA KOMERCYJNA
DZIALALNOSC GOSPODARCZA

1. Charakterystyka stanu istniejacego

W gminie dziatalo na koniec 1999 r. 69 podmiotéw gospodarczych
zajmujacych si¢ dzialalnoscia pozarolnicza. W tabelach, zamieszczone ponize;j,
opartych na systemie REGON, pokazano ich rozmieszczenie wedlug branz i
miejscowosci . Jezeli za wskaznik aktywno$ci gospodarczej spoteczenstwa
uznaé liczbe podmiotow gospodarczych, przypadajacych na 100 mieszkancow,
to wyniesie od 2,9.

Rozmieszczenie zaktadéw 1 podzial na branze przedstawiono w tabeli nr 9.
Tab. 9.

Jednostki zarejestrowane w systemie REGON wg miejscowosci 1 rodzajow dziatalnos$ci

. . ©
o s |- 0 e 2| = ~s | N, |€%
2 5 = SE |59 B g BE|£5
L.p. Miejscowosé S g% 5% Z2|8E |52 | 8¢ 25| .| B 2| g= =8 | €
iad ; =L |8 |5 33|52 |35|2c|6§8|2T|2«|°|=5-|8%8
(wieStaczniez | £ X |2 £ |88 |5 |35 |28 |25 |28= |88 |58 4 £% | NE
rzysiolkami) | & 8 EE|0S |ES |z |88 |83 |ES|¥Y= R |28 |82 |2*
prey AE|8e Slgg|lr-|"8 |22 5| SN|83
= = kS =
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
1. | Bialolgka 6 1 1 8
2. | Droglowice 1 2 3
3. | Golkowice
4. | Mileszyn
5. | Pectaw 1 14 3 5 1 3 27
6. | Turow 1 1
7. | Wojszyn 2 2 1 1 6
8. Borkow 1 1
9. |Piersna 1 1 2
10. | Kaczyce
11 | Kotowice 1 1
12. | Leszkowice 2 1 1 6
2
13 | Wierzchownia 1 4 2 2 9
14. | Wietszyce 1 1 1 1 4
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15. | Gmina og. 1989 4 - 3 31 4 13 - - 8 2 67
16. | Gmina 19 29 29 1 6 7 7 6 17 | 127
ogoétem, 2009

Z tabel wynika, ze 39 % podmiotdéw gospodarczych ma siedziby w Pectawiu oraz Ze najwigcej
mieszkancow gminy utrzymuje si¢ (oprocz rolnictwa) z handlu i napraw (44,5%) oraz z ushug
transportowych (23,2 %) za$ aktywnos$ci gospodarczej sprzyjaja — z jednej strony wielko$é
miejscowosci i — z drugiej — blisko$¢ miasta. Najwazniejszym zrodlem utrzymania jest jednak
rolnictwo, w ktorym pracuje okoto 40 % zatrudnionych (por. rozdz. VI, pkt 1.).

2.

Uwarunkowania rozwoju

Korzystne potozenie gminy — w poblizu w jednej strony Glogowa, z drugiej
strony — osrodkow wydobycia rud miedzi,

Wolne r¢ce do pracy — ponad 100 bezrobotnych,

Niedostatecznie wyksztalcone tradycje gospodarnosci i przedsigbiorczosci
mieszkancow, niegdy$ w wigkszo$ci w rolnictwie uspotecznionym,
Mozliwos¢ rozwoju funkeji rekreacyjnych 1 zwigzanych z wypoczynkiem w
oparciu o Odre, wody stojace i tereny lesne,

Utrudnienie w postaci niedostatku kanalizacji i braku sieci gazowe] w
gminie, przy jednocze$nie dobrym zaopatrzeniu w wode¢ i duzych jej
zasobach,

Kierunki rozwoju

Rozwo6j réznych funkcji pozarolniczych w toku przeksztalcen przestrzeni
wsi (wielofunkcyjny rozwo6j terendéw wiejskich) z zachowanie rygoréw ochro
ny srodowiska,

Wykorzystanie waloru potozenia koto Gtogowa,

Rozwo6j funkcji rekreacyjnych na obszarze projektowanego parku
krajobrazowego

XIV.UKLAD FUNKCJONALNO -PRZESTRZENNY

1.

Stan istniejacy

Gmina Pectaw ma charakter rolniczy z niewielkim udziatem lasow 1

gospodarki lesnej, o czym §wiadczy bilans gruntow wg stanu na 1.1.2000 r.:

Tab. 10.

Stan na 1.1.2000.

L. Wyszczegblnienie Powierzchnia

p. grup rejestrowych ha %
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1 2 3 4

1. GMINA OGOLEM 6413 100,0
2. | Grunty orne 3627 (77,8)
3. | Sady 1 (0,0
4. | Laki trwale 641 (13,7)
5. |Pastwiska trwatle 394 (8,5)
6. |Uzytki rolne razem 4663 72,7(100)
7. | Uzytki lesne i grunty zadrzewione i zakrzewione, 773 12,0

w tym nieklasyfikowane (682) X

10. | Grunty pod wodami 378 5,9
11. | Uzytki kopalne 2 0,0
12. | Tereny komunikacyjne 166 2,6
13. | Tereny osiedlowe 137 2,1
14. | Tereny r6ézne 56 1,0
15. | Nieuzytki 238 3,7

Uwaga: Odsetek poszczegdlnych grup uzytkdéw rolnych (poz. 2 - 5) wyrazono w nawiasach
w stosunku do uzytkow rolnych ogdtem (poz. 6).

Stan na 1.1.2010.

L. Wyszczegdlnienie Powierzchnia
p. grup rejestrowych ha %
1 2 3 4.
1. GMINA OGOLEM 6413 100,0
2. | Grunty orne 3683 78,4
3. | Sady 0
4. |Laki trwate 621 13,2
5. | Pastwiska trwate 391 8,3
6. | Uzytki rolne razem 4695 (100)
7. |Uzytki lesne i grunty zadrzewione i
zakrzewione, 789 12,3
w tym niesklasyfikowane
10. | Grunty pod wodami 377 5,9
11. | Uzytki kopalne 0 0,0
12. | Tereny komunikacyjne 143 2,2
13. | Tereny osiedlowe 134 2,1
14. | Tereny rézne 56 0,9
15. | Nieuzytki 234 3,6

Uwaga: Odsetek poszczegdlnych grup uzytkéw rolnych (poz. 2 - 5) wyrazono w nawiasach
w stosunku do uzytkéw rolnych ogdétem (poz. 6).

W strukturze przestrzennej gminy wyrdzniajq si¢ dwie strefy:

e Nadodrzanska z licznymi starorzeczami, czgsciowo zalesiona, z duzym
udziatem bagien, tak i pastwisk,

e Pozostala — cze$¢ osadniczo — rolna.

Wsie maja charakter zwarty, pojedyncze zagrody wystepuja
sporadycznie. W ukladzie statystycznym wystepuje 8 wsi, 6 przysiotkow.
Zarowno wsie soteckie jak 1 przysidtki maja forme zwarta. W formach
zabudowy wiejskiej wyrozniaja si¢ liczne budowle i1 zespoty zabytkowe (por.
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tab. 1 poza tekstem) oraz zabudowania folwarczne. Zespoty folwarczne sa
opuszczone i zdewastowane 1 kwalifikuja si¢ do rewitalizacji.

2. Uwarunkowania rozwoju

Na zmiany uzytkowania terendw wptywaja rézne uwarunkowania: przy-
rodnicze, spoteczno — ekonomiczne, planistyczne - wynikajace z
obowiazujacych planow gminy 1 opracowan wyzszego rzedu (planu
zagospodarowania wojewddztwa i programy zadan samorzadowych wyzszych
szczebli 1 rzadowych). Waznym uwarunkowaniem jest takze inercja struktur
przestrzennych, szczegélnie ukladow komunikacyjnych. Najwazniejsze
uwarunkowania rozwoju przestrzennego w gminie Pectaw to:

e Wystepowanie terenéw zagrozonych powodzia, nie nadajacych sig i nie-
wskazanych do zabudowy — na migdzywalu, oraz podsiakaniem — na zawalu
— zaznaczonych na planszy uwarunkowan,

e Istnienie obszarow 1 obiektow o wielkich walorach przyrodniczych,
kwalifikujacych si¢ do objecia ochrona jako park krajobrazowy, uzytki
ekologiczne i pomniki przyrody — zaznaczonych na planszy uwarunkowan,

e Wystepowanie marginalnych gruntéw nadajacych si¢ do zalesienia,

e Dos¢ wysoka jakos$¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, przy znacznej ilosci
tak i pastwisk, co determinuje podstawowe kierunki produkcji rolnej,

e Zaoranie kilkuset ha dawnych 13k, zwtaszcza nad Kanatem Poludniowym 1
starorzeczami, wbrew naturalnym warunkom glebowym 1 wilgotnosciowym,

e Osadnictwo rozproszone, jednak z przewaga zwartych form zabudowy, w
zwiazku z czym nalezy unika¢ dalszego jej rozpraszania,

e QOgraniczenia ewentualnego zagospodarowania terendw, wynikajace z
konieczno$ci zachowania stref ochronnych od linii energetycznej 2 x 220
kV, oraz sieci gazociagdw wysokiego cisnienia. Ich istnienie jest
jednoczes$nie dogodna przestanka do gazyfikacji gminy,

e Brak przestanek do gwaltownego wzrostu liczby mieszkancow.
Zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe bg¢dzie wynikac¢ z poprawy
standardow mieszkaniowych (oferty terenowe Zarzadu Gminy),

e Potrzeba zarezerwowania w studium terendw na inwestycje objete zmianami
ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonymi po
wejsciu w zycie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994
r., oraz studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. (por.
rozdz. XIX) oraz wynikajace z wnioskow Urzedu Gminy

Tab. 12.
Wykaz zmian p.o. gm. Pgclaw

| Symbol zmiany |
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L.p. Miejscowo$¢ i zmiana na rysunku
planu
1 2 3
Uchwalonych w roku 1996
1. Kotowice i Leszkowice: kanalizacja zbiorcza
2. Pectaw: zalesienia na dziatkach nr 6/2 i nr 6/3
3. Wojszyn: zalesienia na dziatkach:
nr 117 1/97 RL i 2/97 RL
nr 129
nrnr131, 1321135 1/97 RL
2/97 RL
3/97 RL
4. Wierzchownia: boisko sportowe na dz. nr 129/5 12/1 US
5. Kanalizacja zbiorowa P¢ctawia, Droglowic 1 Biato-
teki: rozbudowa oczyszczalni §cieckow w Pectawiu 26/1 NO
- Droglowice na dz. 424 11/1 NOp
- Droglowice — jw. na dz. 110 12/1 NOp
- Bialoteka — jw. —na dz. 23 19/1 NOp
6. Korekta tukéw na drodze nr 20104
- w Turowie, na dz. 1/6 2/1TD
- w Pectawiu, na dz. 129/21 130 2712 TD
Uchwalonych w roku 1999
7. Kaczyce, Kotowice i Leszkowice wodociag W
zbiorowy z ujecia wody w Piersnej
8. Piersna: poszerzenie cmentarza o cz¢$¢ dzialki nr 1/99 zC
100/31
9. Piersna, dz. nr adaptacja b. przedszkola na 2/99 MN/UK/UI
mieszkania, sale wiejska i siedzib¢ OSP
10. Wojszyn, przys. Borkow, dz. nr 14: adaptacja
budynku mieszkalnego na magazyn sprzgtu 1/99 S
przeciwpowodziowego

W okresie od 2000 r. do wejscia w zycie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2006 r. nr 225, poz. 1635) a takze w okresie
pozniejszym Rada Gminy nie podejmowata uchwat ws przystgpienia do

sporzgdzania plandw miejscowych.

3. Zasady i kierunki rozwoju. Zasady zabudowy.

e Przewiduje si¢ zmiany struktury uzytkowania terenow polegajacych gtownie

na:

e znacznym przyroscie terenow zabudowy, zwlaszcza w sgsiedztwie

zabudowy istniejgcej
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e wzroscie powierzchni przeznaczonych pod komunikacje - obwodnice
Biatoteki 1 Pectawia, dostosowanie drog nr 330 1 20120 do zaktadanych
parametroéw kategorii Z,

e wyposazeniu wszystkich miejscowos$ci w niezbedna infrastruktur¢e w dzie-

dzinie kanalizacji i gazownictwa,

uporzadkowanie gospodarki odpadami,

przyroscie powierzchni lesnych i zadrzewionych,

wyznaczeniu terendOw pod zbiorniki wodne malej retencji,

remoncie 1 modernizacji obwatowan lewobrzeznych Odry na calym jej

odcinku w granicach gminy z dobudowa (skroceniem tukéw) powyzej

Leszkowic — w kierunku Chelma oraz migedzy Kotowicami a

Wietszycami,

e utrzymanie w funkcjonalnym stanie systemu przepompowni
melioracyjnej w Wojszynie oraz jazéw i przepompowni nad Kanatem
Potudniowym,

e Utworzenie Parku Krajobrazowego Doliny Odry, (lub Parku Narodowe-
go), uzytkow ekologicznych: Stawu k/Wojszyna, Zadrzewien nad Kana-
tem Poludniowym k/Leszkowic oraz szeregu uzytkow na migdzywalu
miedzy Borkowem i Mileszynem, i nadanie statusu pomnika przyrody
alei lipowej w Leszkowicach.

Nowe tereny pod funkcje osadnicze wyznacza sig, jako zasade, w sasiedztwie
terenOw obecnie zabudowanych,

Wyjatkiem od tej zasady moga by¢ tylko lokalizacje funkcji produkcyjnych,
sktadowych lub ustugowych przez specjalne wymogi, np. ze wzgledu na ich
uciazliwose,

Zabudowg¢ rozproszona (pojedyncze zagrody lub inne obiekty) zachowuje si¢
w stanie dotychczasowym, nie dopuszczajac do powstawania nowej,
Wymagaja rewitalizacji 1 lokalizacji z powrotem funkcji rolnych
(obstugowych lub produkcyjnych) lub wprowadzenie funkcji pozarolniczych
dawne os$rodki gospodarcze PGR 1 Stacji Doswiadczalne;,

Wyklucza si¢ powstawanie zabudowy na terenach zagrozonych powodzia,
lesnych (z wyjatkiem zwiazanych z gospodarka w lasach), w pasach drogo-
wych 1 przydroznych o szeroko$ci stosownej do klasy drog, w strefach towa-
rzyszacych gazociagom wysokiego cis$nienia i elektroenergetycznym liniom
napowietrznym wysokiego napigcia,

Wprowadza si¢ zasadg zaniechania obudowy drog ponadlokalnych, a w szcze
gblnosci projektowanych obwodnic, 1 drog o duzych walorach widokowych
(np. w Parku Krajobrazowym),

Wprowadza si¢ zasad¢ lokalizowania ustug publicznych w pierwszej kolej-
nosci na dziatkach bgdacych wtasnoscia gminy, usytuowanych wsrdd wigk-
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sz-ych skupisk istniejacej zabudowy oraz lokalizacji ustug komercyjnych

wsrdd istniejacej zabudowy.

e Wprowadza si¢ zasade odsunigcia dziatek budowlanych od brzegéw wod
powierzchniowych na odleglo§¢ umozliwiajaca urzadzenie ciagdéw rowero-
wych lub spacerowych albo zbudowanie obwatowan 1 innych zabezpieczen
przed powodzia.

e Na rysunku studium pt. ,,Zasady rozwoju przestrzennego”’, wyznacza si¢
ponizsze kategorie terenow, oznaczone w legendzie systemem oznaczen
literowych, oraz ustala ogo6lne zasady ich zagospodarowania:

a) MWn — tereny mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensyw-
nosci — byle osiedla PGR — adaptowane ze stanu istniejacego. Nie wyznacza
si¢. nowych lokalizacji zabudowy wielorodzinnej. Tereny istniejacej
zabudowy tego typu nalezy uporzadkowaé, wyposazy¢ w zielen
przydomowa. Dopuszcza si¢ lokalizacje nieucigzliwych funkcji ustugowych.

b) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna o ré6znych formach (lub mate
domy mieszkalne) =z  dopuszczeniem nieuciazliwych  obiektow
przeznaczonych pod ushugi i inna dziatalno$¢ gospodarcza. Charakter i skale
zabudowy dostosowac do tradycyjnych jej form.

c) MR (RM) - tereny z przewaga zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem
réznych nieuciazliwych  funkcji  gospodarczych:  ustugowych,
produkcyjnych, naprawczych, magazynowych itp. Nalezy doprowadzi¢ do
uporzadkowania 1 pelnego wykorzystania budynkéw gospodarskich 1
mieszkalnych, niejednokrotnie porzuconych. Charakter i skalg zabudowy
dostosowac do tradycyjnych jej form.

d) MUP zabudowa mieszkaniowa z mozliwoscig lokalizacji ustug
nieucigzliwych.

d) UP —tereny o funkcjach ustugowo — produkcyjnych i magazynowych, z do-
puszczeniem funkcji mieszkaniowych.

e) U — tereny i obiekty ustug na wyodrebnionych dziatkach, gtdéwnie ushugi
publiczne (z oznaczeniami szczegdétowymi wg legendy na planszy) z
zielenig towarzyszaca lub bez niej,

f) UTR (UT) — tereny przeznaczone pod funkcje rekreacyjne i zabudowe
letniskowa, lub bez tej zabudowy, towarzyszace wypoczynkowi nad woda
(Mileszyn, Droglowice, Wojszyn, Borkow, Golkowice, Wietszyce,
Kotowice),

; P | L dialalnodei 1 . Iad

h) RPO — tereny zlikwidowanych urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa wiel-
koobszarowego,

i) RO - tereny upraw ogrodniczych i sadowniczych z dopuszczeniem zabudo-
wy,

J) ZP —tereny parkoéw (przewaznie rezydencjalnych),
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k) ZC — tereny cmentarzy z dopuszczeniem kaplic 1 domow
przedpogrzebowych

I) ZI — zielen izolacyjna,

m) Tereny wydzielonych urzadzen infrastruktury technicznej: WZ —
zaopatrzenia w wodg, NO — oczyszczania $cickow, NU—gespodark
odpadami, EE — zaopatrzenia w energie elektryczna, EG — zaopatrzenia w
gaz,

n) Tereny obstugi gospodarki samochodowej (oznaczenia drog por. rozdz. XV),

0) R —tereny rolne, bez prawa do zabudowy.

p) EW - orientacyjne granice rejonow lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Przebieg linii rozgraniczajgcych te tereny ma charakter orientacyjny.
Sprecyzowanie ich przebiegdw nastgpi w trakcie opracowywania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub w trybie
ustalania warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.

Poza obszarami zainwestowanymi (osiedlowymi i komunikacyjnymi)
na planszy wynikowej studium zaznaczono tereny rolne i inne — wg
legendy umieszczonej na planszy. Na terenach rolnych, oznaczonych
symbolem R, obowigzuje zakaz wnoszenia wszelkiej zabudowy.

W zmianie studium wprowadzono ponizsze zasady:

Przebieg linii rozgraniczajgcych te tereny ma charakter orientacyjny.
Sprecyzowanie ich przebiegdw nastgpi w trakcie opracowywania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego lub w trybie
ustalania warunkoéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

Poza obszarami zainwestowanymi (osiedlowymi i komunikacyjnymi)
na planszy wynikowej studium zaznaczono tereny rolne i inne — wg
legendy umieszczonej na planszy. Na terenach rolnych, oznaczonych
symbolem R, obowigzuje zakaz wnoszenia wszelkiej zabudowy.

XV. UKLAD KOMUNIKACYJNY

1. Opis stanu istniejacego

Przez teren gminy przebiegaja nastepujace drogi wojewodzki kategorii
,G” (glowne), bedace w administracji Dolnoslaskiej Stuzby Dréog 1 Kolei we
Wroctawiu:
e nr 330 od drogi nr 292 (w gm. Glogéw) do nieczynnej przeprawy promo-
wej w Kotowicach,
e nr 104 o dotychczasowym numerze 20102 od drogi nr 330 w
Leszkowicach do drogi nr 292 k/Gwizdanowa (w gm. Rudna),
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e drogi powiatowe, administrowane przez Powiatowy Zarzad Drog w

Glogowie:
Lp. Nr Relacja
1. 2 3
1. 1001D Pectaw — granica gminy — Czernczyce w gm. Grebocice
2. 1007D Borek — Wojszyn
3. 1008D Biatoteka — Droglowice
4. 1009D Pectaw - Mileszyn
5. 1010D Wierzchownia — Wietszyce — Kotowice — Leszkowice -
6. 1011D Piersna — granica gminy - Zabice

e oraz drogi gminne:

Lp. Nr Relacja

1. 2 3

1. 100561D Wojszyn — Pectaw

2. 100562D Biatoteka — Wojszyn

3. 100563D Wojszyn — Droglowice

4. 100564D Droglowice — Wietszyce

5. 100565D Wietszyce — Piersna

6. 100566D Droga woj. nr 330 Kotowice — Kaczyce — Wietszyce
7. 100567D Droga woj. nr 330 Kotowice — Kaczyce — Wierzchownia
8. 101158D Debinki — Orsk (gm. Rudna)

9. 100568D Droga powiatowa nr 1008D — Chwaliszewo

10. 2031013 Leszkowice — w kierunku Orska

2. Uwarunkowania rozwoju

e Sie¢ wewngtrznych potaczen drogowych w gminie jest dobra, lecz nie
zapewnia wszystkich niezbednych potaczen pomigdzy miejscowosciami.

e Droga wojewoddzka nr 330 kategorii G 1/2 przechodzi przez Biatoleke,
Pectaw, Wierzchownig, Piersna, Leszkowice 1 Kotowice, stwarzajac na
odcinkach siedlisk okreslone utrudnienia dla ruchu lokalnego i warunkow
srodowiska zamieszkania.

e Najwigksze nat¢zenie ruchu jest 1 bedzie na drodze nr 330 na calym jej
odcinku w granicach gminy.

3. Zasady i kierunki rozwoju

Generalna zasada rozwoju sieci drogowej powinno by¢ dostosowanie
parametréw drog do wymaganych wielkosci oraz zmniejszenie kolizyjnos$ci
ruchu, zgodnie =z wystgpujacymi 1 spodziewanymi w  przysziosci
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uwarunkowaniami rozwoju. Wazne jest takze dobre skomunikowaniem obszaru
gminy 1 obszarami sasiednimi. W szczegolnosci, przewiduje sig:

rozwiazywanie nowych potaczen drogowych za pomoca projektowanych
drég lokalnych poza pasem drogowym drogi wojewodzkiej 1 istniejacymi
skrzyzowaniami,

modernizacje drogi nr 330 celem osiagniecia docelowo normatywnych
parametrow kategorii Z 1/2 — drogi gléwnej z jedna jezdnia o 2 pasach ruchu,
prognozowany ruch na drodze nr 330 ma wynie$¢: (w pojazdach przelicze-
niowych na dobg): w r. 2000 — 948, 2005 — 1178, 2010 — 1407 i 2015 — 1673.
rezerwacj¢ pasa terenu pod obwodnice Biatoteki, Pectawia i1 Piersnej,
rezerwacje¢ terenu pod skrzyzowanie drog nr 330120102 w Leszkowicach,
przywrdcenie przeprawy promowej w ciagu drogi nr 330 w Leszkowicach
dla skomunikowania gminy z terenami potozonymi po drugiej stronie rzeki
(pow. Gora Slaska),

przywrocenie odcinka drogi nr 20125 miedzy Kotowicami a Wietszycami po
starej trasie lub wyznaczenie innego skrotu migdzy tymi miejscowosciami,
Budowa drogi klasy D migdzy Wojszynem 1 Bialolgka — po sladzie
istniejacej drogi gruntowej.

Parametry docelowe drég nalezy przyja¢ wg ponizszej tabeli:

Tab. 14.
Parametry Droga woj. nr Wazniejsze
projektowania 330 kat. Z drogi gminne
kat. L
Odcinki na obszarach niezabudowanych
Szeroko$¢ pasa drogowego min. 20,0 m min. 15,0 m
Szerokos$¢ jezdni 55-6,0m 50-55m
Minimalna odlegtos$¢ obiektu budowlanego od krawedzi jezdni
20,0 m 150 m
Zalecana odlegtos¢ jw. od budynkéw przeznaczonych na pobyt
ludzi: budynkow parterowych lub/i pictrowych. 30,0/40,0 m 15,0/20,0 m
Orientacyjny zasigg strefy ucigzliwosci ruchu 1995/2010
dla drogi nr 330" 60,0 m 40,0 m
Odcinki na obszarach zabudowanych
Minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczenia dla
przekroju ulicznego (z chodnikami) min. 20,0 m min. 12,0 m
Szerokos$¢ jezdni 6,5-7,0m 50-6,0m
Minimalna odleglo$¢ obiektow budowlanych od krawedzi jezdni 8,0 m 6,0 m

Y Dla drogi nr 330 nalezy opracowa¢ oceng oddziatywania na $rodowisko
przyrodnicze i zdrowie ludzi 1 w oparciu o nig ustala¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego szczegotowe zasady zabudowy 1
zagospodarowania przylegtych terenow.




42

XVI.OCHRONA PRZECIWPOWODZIOWA

1. Stan istniejacy i uwarunkowania rozwoju

Caly obszar gminy lezy w obrgbie Pradoliny Glogowsko — Baryckiej i
potencjalnie narazony jest na powodziowy zalew przez wielka wode stuletnia
(Q10). Mogloby to nastapi¢ tylko w razie przerwania obwatowan lewobrzeznych
na duzym odcinku. W czasie ostatniej wielkich powodzi w 1997 r. i w r. 2010
nie nastapito przerwanie watéw. Jednak w okolo 40 miejscach waty zostaty
ostabione 1 wymagaja napraw 1 modernizacji. W rzezbie terenu 1 uktadzie roslin
nosci pozostalo wiele starorzeczy z woda 1 bezwodnych, bg¢dacych $ladami
dawnego, swobodnie meandrujacego koryta Odry, z okresu sprzed jej regulacji i
budowy obwatowan w XIX i na poczatku XX wieku. Caty obszar gminy jest
wyposazony w gesta sie¢ kanaldow melioracji podstawowych 1 rowow melioracji
szczegotowych. Najdhuzszy - Kanal Poludniowy — bierze poczatek koto wsi
Chelm w gm. Rudna 1 zasilany jest poprzez Sluz¢ wodami Odry, ktore
odprowadza do rzeki Rudnej koto Przedmoscia w gm. Glogdéw i dalej do Odry w
Glogowie. Kanat Poludniowy ma polaczenia z innymi kanatami: Srodkowym,
Wschodnim 1 Bielnikiem. Kanaty te jak rowniez inne, drobniejsze rowy i
strumienie maja wielkie znaczenie dla gminy w czasie powodzi, nawet nie
przekraczajacych obwatowan. W okresach deszczowych, kiedy na rzece dlugo
utrzymuja si¢ wysokie stany wody, w wielu miejscach catej gminy wystepuja
podsiaki, na ktorych woda moze utrzymywac si¢ dtugo. Najwigcej zjawisk
podmakania gruntow rolnych w czasie powodzi wystepuje na zawalach w
obrgbach Droglowice, Wietszyce, Kotowice 1 Wojszyn oraz w przysiodtkach
Golkowice 1 Borkow. Wystapily one w czasie powodzi 1997 i 2010 r.
Podsigkami najbardziej zagrozone sa okolice Wietszyc. Odprowadzeniu
wsigkajacych w grunt woéd sluza wilasnie wyzej opisane cieki. Kanat
Poludniowy petni dodatkowo funkcje retencyjna i1 zaopatruje w wode sasiednie
tereny zmeliorowane i stuzace dawniej Stacji Doswiadczalnej Instytutu
Melioracji i Uzytkow Zielonych w Leszkowicach. Na kanale tym w obrgbie
gminy Pg¢claw znajduja si¢ trzy jazy i1 przepompownie melioracyjne: koto
Piersnej, Turowa i przy granicy z gm. Glogow migedzy Turowem a
Przedmosciem. Na Kanale Wschodnim, przy wale kolo Borkowa, znajduje sig
przepompownia melioracyjna, ktorej zadaniem jest odprowadzenia wod
podsiakowych na migdzywale do Odry.

Na rysunku uwarunkowan studium i rysunku prognozy oddziatywa-
nia na s$rodowisko zaznaczono granice obszarow bezposredniego
zagrozenia powodzig przez rz. Odre — Q10%, pokrywajgcych sie
zasadniczo z miedzywalem. Obszar potencjalnego zagrozenia powodzig
— Q1%, obejmuje praktycznie catg gmine i wiekszg czes¢ sasiedniej
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gminy Grebocice. Wobec istnienia historycznie uksztattowanego uktadu
sieci osadniczej oraz tendencji jego rozwoju w najblizszym czasie,
wyrazonej przez mieszkancow i innych inwestoréw jedynym wyjsciem
jest dbanie o stan obwatowan i urzadzeh odprowadzajgcych wody
podsigkowe w kierunku miedzywala.

2. Kierunki rozwoju

Aby zminimalizowa¢ skutki ewentualnych powodzi powinno si¢ przedsig-
bra¢ szereg czynno$ci, w pierwszym rzgdzie:

e Dokona¢ napraw w walach, wyrzadzonych przez powodzie 1997 i 2010 r.
(na terenie gminy w okoto 40 miejscach),

e Przeprowadzi¢ kompleksowa modernizacj¢ watoéw lewobrzeznych, w tym
wybudowa¢ nowe odcinki watow 1 rozebra¢ stare odcinki, powodujac
rozszerzenie migdzywala:

- na odcinku migdzy Chelmem w gm. Rudna a Leszkowicami,
- na odcinku migdzy Kotowicami 1 Wietszycami,

e Przeprowadzi¢ poglebienie rzeki i inne zabiegi techniczne na odcinkach

gdzie tworza si¢ zatory lodowe:

- na potnoc od Kotowic

- migdzy Mileszynem a Golkowicami
- koto Borkowa

e Utrzyma¢ w dobrym stanie wszystkie zbiorniki wodne, znajdujace si¢ na
zawalu, jak starorzecza, stawy, oczka wodne, nie dopuszczajac do ich
zanieczyszczania (nielegalne skladowanie odpadkow), zarastania lub
zanikania z innych powodow,

e Utrzymac¢ w stanie sprawnosci technicznej system melioracji podstawowych
1 szczegotowych a przede wszystkim przepompownie 1 jazy na Kanale
Poludniowym oraz przepompowni¢ odprowadzajaca wody podsiakowe na
miedzywale, znajdujaca si¢ w Wojszynie a takze przepust watowy z klapg
zwrotng w Kotowicach.

e Przywrdci¢ Odrze funkcje zeglugowe, przez realizowac przedsigwzigc
objetych rzadowym programem ,,Odra 2006”.

XVIl. ZAOPATRZENIE W WODE

1. Opis stanu istniejacego

Gmina Pectaw, z wyjatkiem wsi Kaczyce, jest zwodociagowana. Ujgcia
czerpia wode z II poziomu wodonosnego, ktoére wystepuja w postaci
(fragmentow) dwoch Gtownych Zbiornikach Wod Podziemnych (GZWP).
GZWP nr 302 o nazwie ,,Pradolina Barycz — Glogéw ma $rednig gltebokos¢ ujec
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30 m i $redni modut zasilania 1,57 1/s/km®. Jest to Obszar Najwyzszej ochrony
(ONO). GZWP nr 314 o nazwie ,,Pradolina rzeki Odry (Glogéw)” ma Srednia
gleboko$é ujeé 50 — 80 m i $redni modut zasilania 2,67 1/s/km?. Jest to obszar
Wysokiej Ochrony.

Zaopatrzenie w wode odbywa sie za pomocg dwodch systemow

wodociggowych:

e z ujecia w Droglowicach (2 studnie o tacznej wydajnosci 90 m®/h i
stacja uzdatniania wody) korzystaja: Droglowice, Mileszyn,
Wietszyce, Wojszyn, Borkéw, Biatoteka i Golkowice,

e Pectaw ma wodocigg na bazie ujecia b. PGR (2 studnie o tacznej
wydajnosci 60 m°/h i stacja uzdatniania wody). Z ujecia tego
korzystajg Piersna, Wierzchownia, Leszkowice, Kaczyce,
Kotowice i Turow

Wszystkie wsie w gminie sg zaopatrywane w wode z tych uje¢ w sposob
wystarczajacy.

2.

Uwarunkowania rozwoju

Zasoby wodne w Gtownych Zbiornikach Wéd Podziemnych (II poziom) sa
wystarczajace dla zaopatrzenia gminy w wod¢ komunalna i na cele gospo-
darcze.

Kierunki rozwoju

Ochrona zasobow wdd podziemnych:

- ilosciowa — poprzez optymalna eksploatacje uje¢ wg zatwierdzonych
zasobow oraz poprzez wydania nowych pozwolen wodno — prawnych,

- jakos$ciowa — poprzez uporzadkowanie gospodarki scieckowej 1 odpado-
wej, likwidacje istniejacych ognisk zanieczyszczen, zagospodarowanie
I rekultywacja dzikich wysypisk,

- Osiagnigcie docelowych klas czystosci wod stojacych 1 ptynacych.
Odra ma mie¢ docelowo II klasg czystosci.

Ustanowienie stref ochronnych dla wszystkich uje¢ wody w gminie. Sciste
przestrzeganie przepisOw specjalnych, dotyczacych postgpowania w tych
strefach.

Wszystkie istniejace sprawne urzadzenia wodociagowe (studnie, stacje
uzdatniania wody — SUW - i sieci rozdzielcze podlegaja adaptacji ze stanu
Istniejacego.
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XVIIl. GOSPODARKA SCIEKOWA

Charakterystyka stanu istniejacego

Istnieja dwie oczyszczalnie Sciekéw, nowa oczyszczalnia biologiczna
wybudowana dla b. PGR i osiedla mieszkaniowego w Pe¢ctawiu oraz dla b.
Stacji Doswiadczalnej w Leszkowicach. Stan stacji w Leszkowicach jest
niezadowalajacy a stopien oczyszczania Sciekow niedostateczny. Nie wszyscy
mieszkancy Pectawia i1 Leszkowic korzystaja zreszta z tych oczyszczalni.
Pozostale miejscowoéci nie maja systemoéw kanalizacji zbiorowej. Scieki
odprowadzanie sa do przydomowych zbiornikdw bezodptywowych, czesto
nieszczelnych.

Obecnie w budowie znajduje sie kanalizacja zbiorcza w Pectawiu.
W kolejnym etapie kanalizacja gminy bedzie postepowac wedtug
Wieloletniego Planu Inwestycyjnego dla gminy Pectaw na lata 2010 —
2018.

Uwarunkowania rozwoju

e Brak systemow kanalizacyjnych.

e Zagrozenie dla Glownych Zbiornikow Wod Gruntowych 1 wod
powierzchniowych.

e Potrzeba dostosowania systemu odprowadzania i unieszkodliwiania §ciekow
do przysztych funkcji terenu (terenu Natura 2000 i park krajobrazowy) i do
docelowych klas czystosci wod).

Kierunki rozwoju

e Budowa kompleksowego systemu kanalizacyjnego w gminie w
oparciu o wieloletni plan inwestycyjny na lata 2010 — 2018 (zatgcznik
na koncu pracowania)

e Kanalizacj¢ deszczowa dla poszczegdlnych wsi nalezy przewidywacé z wyko-
rzystaniem (ewentualnym przekryciem) rowoéw przydroznych 1 istniejacych
systemow drenazu 1 melioracji gruntow rolnych.

XIX. ZAOPATRZENIE W GAZ

1. Stan istniejacy
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Przez gming przebiegaja gazociagi wysokopr¢zne zaopatrujace tereny
potozone po lewym brzegu Odry. Dostawa gazu ziemnego odbywa si¢ z
kierunku Krobii 1 Zalecza (ok. Rawicza) dwoma rurociagami (podstawowy i
awaryjny) DN 400. Miedzy Leszkowicami i Kotowicami znajduje si¢ dziatka
systemu odwadniajacego gazociagi na ktorej oba tacza si¢ w jeden. Dalej gaz
przesytany jest rurociagiem DN 300 w kierunku Glogowa 1 Zielonej Gory, DN
300 do Polkowic i Lubina oraz DN 100 do huty miedzi ,,Cedynia” w Orsku.
Cisnienie nominalne w ww. sieci gazowej wynosi PN 6,3 MPa. Na dzialce nr
16/2 w Kotowicach, przy drodze do Wietszyc, znajduje si¢ punkt pomiarowy
gazu oznaczony symbolem EG.

Sieci $redniego 1 niskiego napigcia w gminie nie ma i mieszkancy nie
korzystaja z gazu.

2. Uwarunkowania rozwoju

e Istnienie gazociagdbw wysokiego ci$nienia umozliwia, w miar¢ mozliwosci
samorzadu gminy, dostawe gazu do poszczegdlnych miejscowosci.

e Przy gazociagach wysokopreznych obowiazuje zachowanie stref wolnych od
zabudowy. Szerokosci stref okreslona jest w Rozp. Ministra Przemystu i
Handlu z 25.X1.1993 r. (Dz. U. Nr 121, poz. 541) 1 jest uzalezniona od
cisnienia gazu, $rednicy rurociagu i rodzaju obiektu, koto ktorego gazociag
przebiega. Na rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego studium
przyj¢to maksymalne szerokosci stref: dla gazociagéw o Dn 400 — po 50 m,
dla pozostatych gazociagéw — po 35 m po obu stronach.

e Istniejace zapisy w ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego z 1986
oraz jego zmianie z 1992 r. mozna uzna¢ za aktualne 1 wykorzystaé w
opracowywanych po upltywie ich waznosci nowych planach
zagospodarowania miejscowego.

3. Kierunki rozwoju

Przyjeto nastepujace zasady zaopatrzenia gminy w gaz:

e Wszystkie miejscowosci o zwartej zabudowie powinny by¢ wyposazone w
sie¢ gazowa.

e W I etapie dostawa gazu bedzie zrealizowana w $rodkowej 1 zachodniej
czesci gminy 1 obejmie: Bialolgke, Pectaw 1 Turow, Droglowice, Golkowice 1
Mileszyn, Wojszyn i Borkow.

e II etap obejmic Leszkowice, Kotowice, Wietszyce, Kaczyce, Piersna i
Wierzchownie.
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XX. GOSPODARKA ODPADAMI

Opis stanu istniejacego

W gminie znajdowato si¢ gminne wysypisko odpadkow stalych 1 w
Biatotece, majace zezwolenie na eksploatacje do roku 2009 oraz dwa wiejskie
punkty gromadzenia odpadkow — w Kotowicach i Wierzchowni. Punkty te nie
spelnialty warunkéw sanitarnych okreslonych w przepisach szczeg6élnych i
dlatego zostaty zlikwidowane. Obecnie na wywo6z odpadkow i sktadowanie ich
na sktadowisku ekologicznym gmina zawarta umowy ze specjalistycznymi
przedsigbiorstwami, ktore wywoza odpadki na zorganizowane wysypiska,
znajdujace si¢ poza terenem gminy.

Uwarunkowania rozwoju

e Walory przyrodnicze gminy i konieczno$¢ ochrony $rodowiska 1 zdrowia
ludnos$ci powoduja potrzebe docelowego rozwiazania gospodarki odpadami.

Kierunki rozwoju

o Podjecie w tym samym celu wspotpracy ze Zwigzkiem Gmin Zagtebia
Miedziowego, zwigzane z budowa wspolnego dla zrzeszonym w nim
gmin wysypiska odpadow.

XXI.ELEKTROENERGETYKA
| TELEKOMUNIKACJA

A. Elektroenergetyka

Obszar Gminy Pegctaw zasilony jest siecia linii napowietrznych $redniego
napigcia o numeracji L — 880 i L — 898. W poszczegdlnych miejscowosciach
rozmieszczone sa stacje transformatorowe wiezowe 1 stupowe SN/nn z
transformatorami o macy mniejszej od znamionowe;j.

Gesto$¢ rozmieszczenia stacji w obszarach zabudowanych jest na obecny
stan poboru mocy 1 energii wystarczajaca. Wyznaczenie przebiegu nowych
sredniego napigcia oraz ewentualnych lokalizacji nowych stacji transformatoro-
wych bedzie mogto zosta¢ ustalone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, opracowanych na podstawie niniejszego studium.
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Przez obszar gminy przebiega linia wysokiego napigcia 2 x 220 kV dlugosci
okoto 5,2 km, wytwarzajaca pole elektromagnetyczne. Szeroko$¢ strefy
ochronnej II, wykluczajacej lokalizacje obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi wynosi okolo 72 m. Dla wigkszej pewnos$ci na rysunku studium
zaznaczono strefy szerokosci stref wolnych od zabudowy po 50 m po obu
stronach linii.

Istniejace sieci $redniego napigcia wymagaja utworzenia pasow technolo-
gicznych wolnych od zabudowy szerokosci po 10 m, w przypadku sieci niskiego
napigcia — po 3 m z kazdej strony. Kolizje z istniejacymi sieciami, powstate na
podstawie ustalen studium nalezy rozwiazywac za zgoda operatora sieci. Do-
puszcza si¢ uzbrojenie terendéw nowej zabudowy w sieci, stacje transformatoro-
we. Nalezy przy tym stosowa¢ zasade prowadzenia sieci w pasach drogowych.

B. Telekomunikacja

Wszystkie miejscowosci objete sa siecig kablowa linii telekomunikacyjnych
o réznym stopniu nowoczesnosci. Sa to linie kablowe 1 $wiattowodowe.
Zapotrzebowanie na instalowanie stacji koncowych (telefonéw 1 centralek
wewnatrzbudynkowych) moze by¢ w kazdej miejscowosci zrealizowane.

W zwiazku z gwaltownym rozwojem telefonii komorkowe; w gminie
nalezy wykorzysta¢ znajdujacy si¢ w Peclawiu przysztosci maszt
przekaznikowy. Gmina w 2010 r. przystapita do wojewodzkiego programu
budowy internetu szerokopasmowego o nazwie ,,Budowa Dolnoslaskie] Sieci
Szkieletowej”, projekt pn.: "Likwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego
1 budowa dolnos$laskiej sieci szkieletowe)”, realizowanym przez Urzad
Marszatkowski Wojewddztwa Dolnoslaskiego na lata 2007-2013. W obecnym
momencie jest opracowywana dokumentacja aplikacyjna.

Ustala sig, ze nie bedzie si¢ wprowadza¢ zakazoéw nowych lokalizacji
inwestycji z zakresu laczno$ci publicznej oraz nie przyjmowaé rozwiazan
uniemozliwiajacych lokalizowania tych inwestycji.

Przewiduje si¢ mozliwosci:

- lokalizac;ji sieci telekomunikacyjnych tak w tradycyjnych i nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury
swiattowodowej,

- objgcia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym,
polaczonym z systemami sieci internetowych: wojewodzkie] i
krajowej,

- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (prze-
wodowych i bezprzewodowych) stosownie do wzrostu zapotrzebo-
wanie na te uslugi w gminie 1 regionie.
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XXIlI. POLITYKA W ZAKRESIE
GOSPODARKI GRUNTAMI
| ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Gospodarka gruntami

1.1. Zakres gospodarki nieruchomosciami komunalnymi

Gmina powinna wykorzystywa¢ wlasna sytuacje prawna i kompetencje
celem prowadzenia aktywnej polityki w zakresie gospodarki gruntami. Gmina
ma uprawnienia do wykonywa¢ zadan w dziedzinach:

a) obrotu nieruchomosciami:

- udostgpnianie terendw w trybie umoéw dzierzawnych krotko i
dhlugoterminowych z przeznaczeniem pod lokalizacj¢ czasowych obiektow
uslugowych 1 drobnej wytworczosci 1 w ten sposdb pozyskiwanie
dochodow z gruntéw komunalnych, przeznaczonych do trwalego
zainwestowania w dalszej przysztosci,

- przygotowanie nieruchomosci do sprzedazy w drodze przetargu,

- zbywanie matych dziatek niebudowlanych wiascicielom dziatek sasiednich
lub ich uzytkownikom wieczystym, chcacym poprawi¢ warunki juz posia-
danych nieruchomosci,

- uwlaszczenie spoldzielni 1 wspolnot mieszkaniowych w prawo wieczyste-
go uzytkowania gruntow i prawo wilasnosci obiektow na ktorych posiadaja
udokumentowane prawo zarzadu lub uzytkowania,

- uwlaszczenie przedsigbiorstw komunalnych i innych podmiotow, ktérym
to prawo przysluguje, w prawo wieczystego uzytkowania gruntdéw i prawo
wlasnosci obiektow,

b) ochrony interesow gminy jako whasciciela gruntow:

- kontrola 1 egzekucja terminowosci optat za korzystanie z gruntow komu-
nalnych,

- kontrola realizacji termindw zabudowy gruntow wg treSci aktow
notarialnych, wraz z naliczaniem stosownych optat karnych,

- kontrola wykorzystania nieruchomosci komunalnych bedacych w
uzytkowaniu os6b prawnych lub nie posiadajacych osobowosci prawnej, w
formach niezbywalnych (dzierzawa, zarzad, uzytkowanie),

C) nabywanie nieruchomosci przy wykorzystaniu prawa pierwokupu, w drodze
komunalizacji nieruchomo$ci w trybie decyzji uznaniowych wojewody w
drodze zamiany nieruchomosci, gdy jest to niezbedne dla zaspokojenia
potrzeb gminy,
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d) zbywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych (w tym garazy realizowanych ze
srodkow wilasnych inwestoréw) mieszczacych si¢ w budynkach stanowia-
cych wlasnos¢ gminy,

e) regulacje praw rzeczowych na nieruchomosciach,

f) przygotowanie wariantowych propozycji gospodarowania nieruchomos$ciami
komunalnymi,

g) prowadzenie katalogu 1 wydawanie folderéw dotyczacych mozliwos$ci inwes-

tycyjnych na obszarze gminy.

1.2. Sposoby prowadzenia aktywnej gospodarki nieruchomosciami gminy

Gmina powinna by¢ monopolista na lokalnym rynku nieruchomosci i
prowadzi¢ aktywna polityke w tym zakresie. Gmina ma mozliwos¢:

e nabywania gruntow strategicznych z punktu widzenia jej rozwoju, przed
upowszechnieniem informacji o zamierzeniach planistycznych,

e nabywania nieruchomosci po okazyjnych cenach, z wolnego rynku stosownie
do potrzeb,

e korzystania z prawa pierwokupu w odniesieniu do nieruchomosci
potozonych na terenach rozwojowych badz atrakcyjnych finansowo,

e wprowadzania nieruchomosci do obrotu celem obnizenia cen,

e powigkszania zasobu nieruchomos$ci bez naktadéw finansowych, droga
ciaglej komunalizacji,

e stwarzanie  warunkéw do prowadzania zmian w  istniejagcym
zagospodarowaniu  poprzez zréznicowanie warunkow  finansowych
korzystania z gruntow juz zainwestowanych,

e stwarzanie warunkow do realizacji inwestycji publicznych badz korzystnych
z punktu widzenia interesow lokalnej spotecznosci, poprzez preferencje eko-
nomiczne — zwalnianie badZz obnizanie optat wg rodzajow inwestycji
tworzenie zasobu gruntow gminnych na cele zabudowy, zwlaszcza w
obrgbie terendw przeznaczonych na ten cel w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

e wywlaszczanie nieruchomosci, na wniosek gminy, jezeli jest to niezbgdne, na
cele:

- budowy 1 utrzymania drog oraz urzadzen komunikacji i tacznoS$ci
publicznej, ochrony S$rodowiska, pomieszczen dla celow publicznych,
komunalnych, uje¢ wody, regulacji ciekow i1 budowy lub modernizacji
watow przeciwpowodziowych,

- budowy 1 utrzymania szkél, przychodni, domow opieki spolecznej,
urzadzen sanitarnych i cmentarzy,

- zorganizowanie taniego budownictwa wielorodzinnego

- inne oczywiste cele publiczne.
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1.3. Restrukturyzacja wlasnosciowa gruntéw bedacych w administracji
Agencji Nieruchomosci Rolnych

Agencja prowadzi sprzedaz, dzierzawe lub przekazywanie w zarzad
gruntow, bedacych w jej administracji, stosujac procedury przetargowe.
Przetargi moga odbywac si¢ wiec w formie licytacji lub sktadania pisemnych
ofert. Duzy wplyw na procedurg¢ przetargowa ma Urzad Gminy oraz sami
rolnicy, wnioskujac do AWRSP o przeprowadzanie przetargow ofertowych,
gdzie cena nie jest najwazniejszym czynnikiem przy kupnie ziemi. Docelowo
nalezy dazy¢ do jak najwigkszego udzialu sprzedazy w rozdysponowaniu
gruntow administrowanych przez AWRSP.

2. Zapewnienie realizacji ponadlokalnych zadan publicznych. Strategiczne
cele i zadania rozwoju:

W okresie sporzadzania niniejszego studium dla gminy Pectaw nie bylo
wpisanych do wojewodzkiego rejestru zadan rzadowych zadnych zadan stuza-
cych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych ani zadan realizowanych na
terenach 1 obiektach chronionych na podstawie ustaw szczegolnych.

Ustalenia przestrzenne dotyczace realizacji ponadlokalnych celow
rozwoju przestrzennego znajduja si¢ jednak w sporzadzonym w 1998 roku
studium zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa legnickiego, projekcie
strategii rozwoju wojewodztwa dolnoslaskiego 1 zatozeniach do programu
rozwoju gospodarczego powiatu gtogowskiego. Znalazly one odzwierciedlenie
w studium uwarunkowan 1 kierunkOw rozwoju przestrzennego gminy. Sa to:

Tab. 15.

Strategiczne cele rozwoju Zadania shuzace realizacji strategicznych celdéw rozwoju
1 2

Ochrona $rodowiska natural-{e ochrona glownych zbiornikéw wod podziemnych:
nego i rewitalizacja krajobrazu Obszaru Najwyzszej Ochrony nr 302 — Pradolina Barycz
— Glogow (W) 1 Obszaru Wysokiej Ochrony nr 314 —
pradolina rzeki Odry (Glogow):
e Dbudowa kompleksowego systemu gospodarki
odpadami
e budowa kompleksowego systemu zaopatrzenia w
wodg i1 oczyszczania Sciekow,
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ochrona powietrza przed zanieczyszczeniem:
e budowa kompleksowego systemu zaopatrzenia w
gaz celem eliminacji ogrzewania weglowego

Ochrona terenow objetych systemem Natura 2000

e utworzenie Parku Krajobrazowego jako fragmentu
obszaru objetego ochrona wzdluz calej pradoliny
odrzanskiej,

e opracowanie planu ochrony Parku,

e prowadzenie na tym obszarze harmonijnych dziatan
majacych na celu pogodzenie funkcji ochronnych,
edukacyjnych i gospodarczych (produkcja rolna,
ochrona  przeciwpowodziowa, godziwe  warunkKi
zamieszkania statej ludnosci)

zwigkszenie lesistosci z wykorzystaniem ustalen
planistycznych z lat 1990 — 1998, wnioskéw do zmian
planu ogodlnego gminy, ktore wptyngly w czasie prac
nad studium w r. 2000 oraz wojewodzkiego programu
zwigkszenia lesisto$ci i zadrzewien dla woj. legnickiego

rewitalizacja obszaréw ochrony konserwatorskiej

rewitalizacje zespotow zabudowy osrodkéw produkcyj-
nych po PGR-ach i Zaktadzie Doswiadczalnych — wpro-
wadzenie ponowne funkcji rolniczych lub ustugowych i
zwigzanych z przemystem rolno — spozywczym.

Catosciowe zagospodarowanie
Odry i jej dorzecza

przywrdcenie rzece II klasy czystosci wody: na terenie
gminy poprzez catkowita eliminacj¢ zanieczyszczen do
ciekow melioracyjnych

wykorzystanie Odry do melioracji gminy poprzez Kanat
Potudniowy

zabezpieczenie  przeciwpowodziowe: naprawa i
modernizacja obwatowan, budowa nowych odcinkow
waléw od granicy z gm. Rudna do Leszkowic oraz
migdzy Kotowicami a Wietszycami,

przywrocenie rzece jej dawnych funkcji zeglugowych,
w tym dla uprawiania sportow wodnych, na odcinku
gminy Peclaw

Dostosowanie systemu drog
wojewodzkich do pozadanych
standardow

modernizacja drogi wojewddzkiej nr 330 Glogow —
Leszkowice kategorii G 1/2 z obwodnicami Biatoteki,
Pectawia 1 Piersnej, usprawnieniem przejazdu przez
Wierzchownig i zachowaniem istniejacego dojazdu oraz
przywrocenie przeprawy promowej w Kotowicach.
przebudowa drogi nr 104 (d. 20102) Leszkowice —
Gwizdanow do drog wojewodzkich kategorii Z 1/2 z
zapewnieniem w planie miejscowym Leszkowic miejsca
pod normatywne skrzyzowanie z droga nr 330.
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3.Wyznaczenie obszarow, dla ktorych istnieje obowiazek opracowania

miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego

Wyznacza si¢ tereny, ktore powinny by¢ w pierwszej kolejnosci objgte

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego:

Na mocy ustaw specjalnych

Na podstawie art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 1994 r. prawo geologiczne i gornicze (Dz.
U. Nr 27, poz. 96 z pézniejszymi zmianami) - miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obszaru funkcjonalnych terenéw gérniczych dla zt6z potozonych w
gminie, o ile takie tereny zostang utworzone na podstawie ww. ustawy.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. Nr 101, poz.
444) - dla terenéw przeznaczonych do zalesienia.

Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania:

Siedliska poszczegéinych wsi, w granicach oznaczonych na planszy zagospo
darowania przestrzennego. Linie te maja charakter orientacyjny. Plany dla
poszczegdlnych miejscowosci powinny byé opracowywane w ponizszej
kolejnosci:

- Pectaw, odrebnie dla wsi, b. PGR-u i obwodnicy

- Biatoteka, jak dla Pectawia

- Leszkowice i Kotowice

- Wierzchownia

- Droglowice

- Wierzchownia

- Piersna

- Wojszyn

- pozostale miejscowosci, w kolejnosci wg potrzeb rozpoznanych

przez Urzad Gminy

Plany te musza uwzgledniaé ustalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz jego zmiany z 2010 r.

Nowe odcinki watéw przeciwpowodziowych

Inne tereny w zaleznos$ci od potrzeb. Przyjmuje sie zasade, ze dla obszaréw
zabudowanych (siedlisk poszczegodlnych wsi) plan opracowuje sie gdy wystapi co
najmniej 5 wnioskow inwestorskich na obszarze 2 ha, a dla obszaréw poza
zabudowg (roztogéw) — co najmniej dwéch wnioskéw w odlegtosci mniejszej niz
200 m od siebie. Plan nalezy takze opracowywa¢ w wypadku wystapienia o
wydanie decyzji o warunkach o zabudowie i zagospodarowaniu terenu dla obiektu,
ktéry powodowalby kolizje z istotnymi elementami planowanego systemu
komunikacyjnego i infrastruktury technicznej oraz z planowanymi elementami
dotyczacymi innych celéw publicznych. W tym przypadku nalezy braé¢ takze pod
uwage, czy wnioskowana inwestycja jest zgodna z interesem gminy.

Tereny rolne potozone poza obszarami objetymi miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego sa wytaczone spod wszelkiej zabudowy. Wyjatki
od tej zasady moga nastepowaé tylko w drodze uchwalania miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci dla terenéw przeznaczonych
w studium na lokalizacje wiatrakéw energetycznych.
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XXIII. CZESC TABELARYCZNA

Tab.1.
GM. PECLAW
ROZMIESZCZENIE LUDNOSCI
Liczba ludnos$ci na 31.XII.
Lp | Miejscowosc: Persp. . 1999 2009
Wies 1970 1981 1985 1995 wg 1995
Przysiotek pl.og. zr.
1986
1 2 3 4 5 6 1.
1. | Bialol¢ka 428 354 335 300 335 333 348
2. | Droglowice 300 266 235 210 184 268 192
Golkowice | zDrogl. | zDrogl. | zDrogl. | zDrogl. 21 z Drogl. 19
Mileszyn 81 71 60 40 45 z Drogl. 63
3. | Pectaw 206 467 550 600 664 720 636
Turow 93 80 65 40 68 z Pect. 66
4. | Wojszyn 185 106 90 70 96 135 105
Borkéw z Wojsz. | zWojsz. | zWojsz. | z Wojsz. 39 z Wojsz 35
5. | Piersna 214 191 165 140 181 223 195
Kaczyce 37 26 25 10 20 z Piersng 23
6. | Kotowice 186 137 100 70 60 311 86
Leszkowice' 225 221 290 350 255 z Leszk 228
7. | Wierzchownia 220 168 145 110 191 167 160
8. | Wietszyce 248 222 190 160 183 193 195
9. Gmina og. 2423 2309 2250 2100 2342 2346 2351

! 7 Debinkami
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Tab.2.

PRACUJACY W GOSPODARCE WEDLUG SEKTOROW GOSPODARKI
NARODOWEJ (DO 1990) | SEKCJI EUROPEJSKIEJ KLASYFIKACJI

DZIALALNOSCI
1990
Wyszczegolnienie 1981 pl. og. 1995 1997 | 2009
gminy
Sektory G. N. EKD

1 2 3 4 5 6
Zatrudnieni ogélem 965 950 142 254
w tym kobiety : : 80 82
Sektor publiczny razem 500 470 94 129
w tym Kobiety . 70 69
Sektor prywatny razem 465 480 48 125
w tym kobiety 10 13
SEKCJE EKD:
rolnictwo i fowiectwo 807 700 31 18 13
rybolowstwo i rybactwo - - - -
gornictwo i kopalnictwo - - - -
dziatalnos$¢ produkcyjna - - 27 13 6
zaopatrywanie w energi¢ 1 -
elektrycznag, gaz i wodg
budownictwo - - 4 84 29
handel i naprawy 1 4 29
hotele i restauracje - - 1
transport, sktadowanie i taczno$¢ 3 3 6
posrednictwo finansowe - - 3
obstuga nieruchomogci i firm - 12 I
administracja publiczne i 14 58 7
obrona narodowa 158 250
edukacja 33 34 3
ochrona zdrowia i opieka 18 20 6
socjalna
pozostata dziatalno$¢ ustugowa, 10 8 17
komunalna, socjalna i
indywidualna




57

Tab. 3.
GM. PECLAW
PODZIAL ADMINISTRACYJNY I LUDNOSC
Lata Pow. | So-tec- | Miej- | Ludno$ | Mezczy | Kobiety | Ludno$ | Kobiety
wkm® | twa sco- é zni é na 100
wosci | ogotem nal M
km?

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1975 64,1 8 14 2423 1229 1194 37,8 97,2
1980 64,1 8 14 2309 1186 1123 36,0 94,7
1985 62,1° 8 13 2444 1263 1180 39,4 93,4
1990 64,1 8 14 2345 1211 1138 36,6 93,6
1995 64,1 8 14 2281 1180 1101 35,6 93,3
1998 | 64,1 8 14 2319 | 1191 | 1128 | 36,2 | 947
1999 | 64,1 8 14 2343 | 1176 | 1167 | 36,6 | 99,7
2009 64,1 8 14 2351 1186 1165 36,7 98,2

1975-| 0O 8 0 72 -43 29 | ‘1,1 | +1,0
2009

W latach 80 — tych wtaczono do gm. Rudna z obrebu Leszkowic przysiotek Debinki, pézniej wiaczono
Debinki ponownie do obrgbu Leszkowice.
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Tab. 4.

LUDNOSC W WIEKU PRODUKCYJNYM | NIEPRODUKCYJNYM
(liczba/odsetek)

Ludnos¢ w wieku

Ludnos¢ w Ludnos¢ w Ludnos$¢ w | nieprodukcyjnym
Lata Ogotem wieku wieku wieku na 100 os6b w
przedprodukcy | produkcyjnym | poprodukcyjny wieku
jnym (18-59 K, 18- m (60<K, produkcyjnym
(0-17) 64 MO 65<M.)
1981 2367/100 734/31.0 1439/60,8 194/8,2 64,5
1990 - | 2100/100 502/32,9 1369/56,2 229/10,9 53,4
plan
1990 2345/100 : : : :
1995 2281/100 733/32,1 1257/55,1 291/12,8 81,5
1999 2343/100 684/29,2 1345/57,4 314/13,4 74,2
1999 - -21 -50 -94 +120 -9,7
1981
2009 2351 551/23,4 1532/65,2 268/11,3 53,46
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Tab. 5.
GM. PECLAW
RUCH NATURALNY LUDNOSCI
Na 1000 ludnosci

Wyszcze- | Matzenst | Urodze | Zgony | Przyrost

gol- wa nia naturalny )

nienie Matz Urqdze Zgony | Przyrost

en- nia naturalny
stwa

1980 26 65 18 47 10,9 | 27,1 7,5 19,6

1985 11 59 17 42 4,4 23,5 6,8 16,7

1990 17 42 21 21 7,0 17,2 8,6 8,6

1991 20 35 17 18 8,4 14,7 7,1 7,6

1992 13 41 23 18 5,5 17,3 9,7 7,6

1993 10 25 19 6 4,3 10,6 8,1 2,5

1994 20 43 23 20 8,6 18,5 9,9 8,6

1995 10 35 19 16 4,3 15,1 8,2 6,9

1996 19 43 18 25 8,2 18,6 7,8 10,8

1997 23 31 11 20 9,8 13,2 4,7 8,5

1998 11 30 18 12 4,6 12,7 7,6 51

2009 18 30 28 2 7,6 12,7 11,9 0,8
2009 -1998 +7 0 +10 -10 +3,0 0,0 4,3 -4,3
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Tab.6.

GM. PECLAW
MIGRACJE LUDNOSCI
NAPLYW Odptyw
Saldo
migracji
Lata |ogoétem| z ze | ogoétem | do miast | do wsi
miast | wsi
1980 144 32 | 112 152 82 70 -8
1985 72 26 46 143 94 49 -71
1990 58 16 42 99 54 45 -41
1991 17 9 8 45 24 21 -28
1992 63 40 23 98 56 42 -35
1993 11 5 6 61 40 21 -50
1994 16 9 7 65 42 23 -49
1995 28 12 16 46 17 29 -18
1996 48 21 27 47 27 20 +1
1997 38 14 24 31 18 13 +7
1998 Opublikowano dane wyltacznie wg powiatow
1997 — 279 126 | 153 492 278 214 -213
1990
2008 29 10 19 32 21 11 -3
2008 - -9 -4 -5 1 3 -2
1997
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Tab. 7.
gm. Pectaw
Przecigtna
Rok MI?SZ_ Mles.z- Izby Povylerzchnla Pow. uz.. Wielko$¢ Liczba Liczba
kancy kania uzytkowa : . .
h , na osobe mieszka- 0sob na 0sob
mieszkan 2 . 2 - . .
W m? wm niawm mieszkanie na izbe
1980 2408 585 1998 4,11 1,20
1985 2444 553 2011 35.192 14,4 63,6 4,42 1,21
1990 2345 652 2360 44.255 18.9 67,8 3,60 0,99
1995 pl. 2258 682 2823 47.766 22,7 70,0 3,34 0,80
1995 2281 653 2367 44.527 19,5 68,2 3,49 0,96
1999 2346 662 2411 45.243 19,3 68,3 3,54 0,97
Przyrost -98 +109 +400 +10.051 +4,9 +5,0 -0,88 -0,24
1985 - 1999
2008 2326 700 - 214 71 - -
Przyrost 38 2,1 2,7
2008 -
1999
Tab. 8.
GM. PECLAW
MIESZKANIA, 1ZBY | POWIERZCHNIA UZYTKOWA MIESZKAN ODDANYCH DO UZYTKU
Powierzchnia uzytkowa mieszkaf w m? Przecigtna pow. uzytk.
WYSZCZEG MIESZKANIA 1ZBY mieszkania w m?
OL-
nienie ogdtem | wtym ogdlem w tym ogdtem w tym prywatne ogdtem w tym
pryw. prywatne prywatne
1995 1 1 7 7 1440 1440 1440 1440
1996 - - - - - - - -
1997 6 2 26 10 431,6 175,6 71,9 87,8
1998 2 2 12 12 206,0 206,0 103,0 103,0
1999 1 1 3 3 54,4 54,4 120,0 120,0
1999 — 1995 10 6 48 48 4474 4474 438,9 438,9
Rozbiorki 1 1 4 4 120,0 120,0 120,0 120,0
1990 - 1996
Stan na
31.12.2009.
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GM. PECLAW
BEZROBOCIE
Wyszcz | Liczba wtym | Liczba lud- Odsetek
egol- |bezrobot | kobiet nosci w bezrobotnych w
nienie |nych og. produkcyjnej | produkcyjnej grupie
grupie wieku wieku
1990 - | DANYCH O BEZROBOCIU NIE PUBLIKOWANO
1993
1994 - 153 1247 21,5
1995 - 149 1257 21,4
1996 - 126 1290 17,2
1997 - 126 1318 15,7
2003 339 164 1392 24,3
2004 313 157 1412 291
2005 307 161 1432 21’4
2006 257 154 1456 17’6
2007 179 113 1474 '
2008 178 115 1483 12,1
2009 | 215 123 1481 ﬁg

Tab. 9.
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XXV. Wykaz materialow zrodlowych

1. Mapy, rejestry gruntowe
1.1.Matryca mapy topograficznej 1 : 10.000 — 2 arkusze, wykonane w Osrodku
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legnicy w 1994 r.
1.2.Mapy ewidencyjne w skali 1 : 5.000 i rejestry gruntowe wg stanu na koniec roku 1999 —
z zasobow Powiatowego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Glogowie.
1.3. Wojewddztwo legnickie. Mapa skazen gleb metalami cigzkimi. 1 : 50.0000.
Wojewodzka Pracownia Urbanistyczna w Legnicy 1993 r.
1.4.Niemiecka mapa topograficzna 1 : 25.000 z lat 30-tych XX w.

2. Plany miejscowe
2.1.0g6lny plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pectaw, opracowany przez
BPZP ,,Agloprojekt” i uchwalony w 1992 r. przez Rad¢ Gminy (uchwata nr XVI1/76/92 z 30
czerwca 1992 r.)
2.2.Zmiany ww. planu, uchwalane w latach:
e 1993- uchwalq Rady Gminy nr XXIV/113/93 z 29 stycznia 1993,
e 1996 — uchwatami Rady Gminy nr nr XV111/94 — 97/96 z 20 czerwca 1996 r.
(Dz. Urz. Woj. Legn. Nr 34, poz. 279 — 282) i nr X1X/106/96 z 14 sierpnia
1996 r. (Dz. Urz. Woj. Legn. Nr 50, poz. 392),
e 1997 —uchwatami Rady Gminy nr XXV/136 — 138/9 7z 29 kwietnia 1997 r.
(Dz. Urz. Woj. Legn. Nr 11, poz. 115 - 117),
e 1999 — uchwatami Rady Gminy nr nr VIII/43 — 46/99 z 20 czerwca 1999 r.
(Dz. Urz. Woj. .Dolnoslaskiego 27 poz. poz. 1250 — 1253).

3. Opracowania fizjograficzne i przyrodnicze
3.1. Powiat Glogéw. Wstepna kwalifikacja fizjograficzna terenu do osadnictwa.
Uniwersytet Wroctawski, Instytut Geografii, 1962 r.
3.1. Opracowanie fizjograficzne w skali 1 : 10.000 do planu ogdlnego gminy — ,, Geoprojekt”
Zielona Gora, 1984 r.
3.2. Monitoring przyrodniczy gminy Pectaw .Wojciech Jankowski. firma ,, Fulica”, Wroctaw,
1996 r.
3.3.Aktualizacja ,Programu ochrony srodowiska gminy Pectaw na lata 2010 — 2013 z
perspektywag 2014 — 2017 mgr inz. Daniel Boczniewicz, mgr Robert Gelmuda
EKOROTECH w Wotowie,
3.4. Mapa geosrodowiskowa Polski 1 : 50.000, plansze A i B, ark. Gtogoéw, Szlichtyn-
gowa, i Rudna,
3.5. Mapa hydrograficzna Polski 1 : 50.000, ark. Gtogow, Szlichtyngowa, i Rudna
3.6. Mapa sozologiczna Polski 1 : 50.000, ark. Gtogéw, Szlichtyngowa, i Rudna

4. Programy i materialy studialne

4.1. Program realizacji retencji korytowej i sztucznej zbiornikowej dla wojewodztwa
legnickiego. Urzad Wojewodzki w Legnicy, 1996 r.

4.2. Wojewodzki program zwiekszenia lesistosci i zadrzewien. Woj. Biuro Geodezji i Terenow
Rolnych w Legnicy, 1997 r.

4.3. Prognoza ludnosciowa wojewodztwa legnickiego do roku 2010. Urzqd Wojewodzki w
Legnicy, Wydzial Polityki Gospodarczej Legnica, 1997 r.
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4.4. Strategia rozwoju wojewodztwa dolnoslaskiego. Projekt Zarzqdu Wojewodztwa
Dolnosigskiego z 30 lipca 1999 r.,

4.5. Zalozenia do programu rozwoju gospodarczego powiatu Gtogowskiego Starostwo w
Glogowie, listopad 1999 r.,

4.6.Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa legnickiego.

Wojewddzka Pracownia Urbanistyczna w Legnicy, 1998 r.

4.7. Projekt Programu ,,Odra 2006”. Kancelaria Premiera Rzeczypospolitej Polskiej. 2000 r.

4.8. Warunki przyrodnicze produkcji rolnej — wojewodztwo legnickie. Instytut Upraw, Nawo-
zenia i Gleboznawstwa.. Pulawy,1983 r.

4.9. Koncepcja wodociagow 1 kanalizacji gminy Pe¢ctaw. Przedsigbiorstwo Ochrony
Srodowiska EKOGEST. Zielona Géra 1995 r.

4.10. Urzad Gminy Pe¢ctaw. Plan operacyjny Gminnego Komitetu Przeciwpowodzio- wego.

Styczen 2000.

S. Materialy statystyczne

5.1. Roczniki statystyczne wojewodztwa legnickiego. Wojewddzki Urzad Statystyczny w Le-
gnicy i Urzad Statystyczny w Legnicy. 1992, 1994, 1996 r.

5.2. Podstawowe dane statystyczne wedlug miast i gmin. Wojewodzki Urzad Statystyczny w
Legnicy i Urzad Statystyczny w Legnicy. 1991, 1993, 1995, 1997 r.

5.3. Powszechny spis rolny 1996 (dane dla wojewddztwa legnickiego). Urzad Statystyczny w
Legnicy 1997 i 1998 r.

5.4. GEOD - 02. Roczne sprawozdania — wykazy gruntow. Gmina Pectaw. Wojewoddzkie
Biuro Geodezji i Terenow Rolnych w Legnicy. Stan na 1.1.1991 r.

5.5.Gm. Pgctaw. Wykaz gruntow wg stanu na 1.01.2000. Pow. Osrodek Dokumentacji
Geodezyjnej i Kartograficznej w Glogowie.

5.6. Gm. Pgctaw. Zbiorcze zestawienie gruntdéw w podziale na uzytki gruntowe i1 klasy
gleboznawcze wg stanu na 1.01.2000. Zrodto jak w poz. 5.5.,

5.5. Europejska klasyfikacja dziatalnosci. Glowny Urzad Statystyczny. Warszawa 1994 r.

5.6. Wykaz zaktadow w gminie Pectaw wg EKD. Wydruk — US w Legnicy. 2000 r.

5.7. Glowny Urzad Statystyczny: bank danych regionalnych (www.stat.gov.pl)

6. Inne materialy Zrodlowe

6.2.Whnioski do studium, uzyskane po zawiadomieniu o przystapieniu do jego opracowania,
uzyskane z Zarzadu Gminy, od wojewody, jednostek administracji specjalnych i gmin
sasiednich. (Znajduja si¢ w dokumentacji formalno — prawnej, dotaczonej do tekstu
studium)

6.3 Wykazy obiektow zabytkowych i obiektéw o walorach kulturowych. Wojewddzki
Konserwator Zabytkow w Legnicy.

6.4. Rejestr 1 mapy obiektéow archeologicznych (rok1984). Wojewodzki Konserwator
Zabytkow w Legnicy.

6.5. Prognozy ruchu kolowego na drogach wojewddztwa legnickiego. Dyrekcja Okrggowa
Drog Publicznych Wroctaw, 1998 .

6.6. Jako materiat pogladowo — metodyczny wykorzystano studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla m. i gm. Przemkéw wykonane przez
Biuro Urbanistyczne ECOLAND we Wroctawiu w 1997 r. pod kierownictwem mgra inz.
arch. Marka Wilanda. oraz wlasne studia uwarunkowan i kierunkow rozwoju
przestrzennego dla gmin Zukowice pow. Glogdéw i Swigciechowa pow. Leszno.
uchwalone przez Rady Gmin w 1999 r.



http://www.stat.gov.pl/
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6.7.Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolno$laskiego uchwalo- ny przez
Sejmik Wojewodztwa Dolnoslaskiego uchwata nr XLVIII/873/2002 z dnia 30 sierpnia
2002 roku.
6.8.,,Program ochrony $srodowiska przed hatasem dla wojewodztwa dolnoslaskiego na lata
2009-2013” uchwalony przez Sejmik Wojewddztwa Dolnos$laskiego uchwata nr
LIV/951/10 i opublikowany w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Dolno$laskiego z
dnia 26 maja 2010 r. Nr 99, poz.1532.
6.9.,,Program zrownowazonego rozwoju 1 ochrony §rodowiska dla wojewodztwa
dolnoslaskiego” uchwalony przez Sejmik Wojewodztwa Dolno$laskiego uchwata nr
XLI1V/842/2002 z dnia 26 kwietnia 2001 r. oraz jego aktualizacje.

XVI. Gm. PECLAW
WYKAZ OBIEKTOW WPISANYCH
DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

MIEJSQOWOS OBIEKT ADRES WIEK
C
1 2 3 4

BIALOLEKA |Dwor - Zaktad Rolny :
Dom mieszkalny Nr 1 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr3 K. XIX w.
Dom mieszkalno-gospodarczy Nr 6 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 7 2 pot. XIX w.
Budynek gospodarczy Nr 8 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 12 Pocz. XX w.
Dom mieszkalny Nr 28 XIXIXX w.
Budynek gospodarczy Nr 30 XIXIXX w.
Budynek gospodarczy Nr 31 XIXIXX w.
Dom mieszkalny Nr 37 XIXIXX w.
Dom mieszkalny Nr 38 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny (ob. poczta) Nr 41 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 42 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 43 K. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 44 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 45 K. XIX w.
Budynek gospodarczy Nr 45 K. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 46 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 47 K. XIX w.

BORKOW Dom mieszkalny Nr 34 k. XIX w.
Dom mieszkalny Nr 35 K. XIX w.

DROGLOWI- | Stodota Nr 3

CE Dom mieszkalny Nr 6
Dom mieszkalny Nr 8
Dom mieszkalny Nr 13
Budynek gospodarczy Nr 13
Dom mieszkalny  (ob. Nr 15
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Sklep) Nr 18
Dom mieszkalny Nr 21
Budynek gospodarczy Nr 22
Budynek gospodarczy Nr 27
Budynek gospodarczy
GOLKOWICE |Budynek gospodarczy Przy nr4
Bud. gospod. w daw.
Folwarku
KACZYCE Dom mieszkalny Nr 2
LESZKOWICE |Dwor: K. XIX w.
Bud.gosp. w zespole
dworskim Nr 17
Bud. mieszkalny Nr 17
Bud. gospodarczy Nr 16
Bud. mieszkalny Nr 20
Bud. mieszkalny Nr 22
Bud. mieszkalny Nr 23
Bud. mieszkalny
MILESZYN Dwor: K. XIX w.
Bud. gosp. w zespole
dworskim 1
Bud. gosp. w zespole
dworskim 11
Bud.gosp. w zespole Nr 4
dworskim 111 Nr 6
Bud.gosp. w zespole Nr 6
dworskim 1V Nr 7
Bud. gospodarczy Nr 11
Stodota
Bud. gospodarczy
Bud. gospodarczy
Bud. gospodarczy
PECLAW Dwor ( ruina) Pocz. XIX w.
Park podworski
Dom mieszkalny PGR Nr 7
Dom mieszkalny PGR Nr 13
Bud. gospodarczy Nr 13
Dom mieszkalny Nr 16
Bud. gospodarczy Nr 16
Dom mieszkalny Nr 17
Dom mieszkalny Nr 20
Dom mieszkalny Nr 21
Stodota Nr 21
Dom mieszkalny (ob. Bank) Nr 27 2 pot. XIX w.
Dom mieszkalny (ob. Urzedu Nr 28 k. XIX w.
Gm.)
PIERSNA Bud. gospodarczy Nr 2
Bud. gospodarczy Nr 3
Dom mieszkalny Nr5
Dom mieszkalny ( d. Plebania Nr 22
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)

TUROW Patac
Bud. gosp. w zespole
folwarcznym
Bud. mieszk.-gospod. w
zespole folwarcznym

WIERZCHOW- | Bud. gosp. w zespole dworskim

NIA Bud. gosp. w zespole dworskim
Dom. mieszkalny Nrl
Dom. mieszkalny Nr5
Bud. gospodarczy Nr7
Dom mieszkalny N8
Bud. gospodarczy Nril
Dom mieszkalny Nri2
Stodota Nrl2
Dom mieszkalny Nr 16
Dom mieszkalny Nr 19
Bud. gospodarczy Nr20
Dom mieszkalny Nr22

WIETSZYCE |Patac (ruina) Pocz. XIX w.
Bud. podworski ob. Biura RSP 2 pot XIX i XX w.
Dom mieszkalny Nr 4
Bud. gospodarczy Nr5
Dom mieszkalny Nr 10
Dom mieszkalny Nr 11
Dom mieszkalny Nr 14
Bud. gospodarczy Nr 14
Dom Ludowy Nr 16
Bud. gospodarczy Nr 35

WOJSZYN Kaplica XIX i XX
Dom mieszkalny Nr 1
Stodota przy nr 2
Bud. gospodarczy przy nr 2
Dom mieszkalny Nr 4
Dom mieszkalny Nr5
Dom mieszkalny Nr 7
Bud. gospodarczy Nr 7
Dom mieszkalny Nr 8
Dom mieszkalny Nr 9
Budynek gospodarczy Nr 11
Dom mieszkalny Nr 12
Dom mieszkalny Nr 5
Bud. gospodarczy Nr 15
Dom mieszkalny Nr 16
Bud. gospodarczy Nr 21
Bud. gospodarczy Nr27
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XVII. WYKAZ ZABYTKOW ARCHEOLOGICZNYCH Z GM. PECLAW ZNAJDUJACYCH
SIE NA TERENACH OBJETYCH
ZMIANA STUDIUM

Lp. Nry stanowisk Wies (obreb) Okreslenie stanowisk
1. |60, 61 Biatotgka 42(68-21)

2. |76,77,78/2 Biatotcka 43(68-21)

3, |174/5.183/5 Biatotgka 44 (68-21)

4. |18 Pectaw 59(68-21)

5 190,911,092 Pectaw 54 (68-21)

6. |90 Wojszyn 16(68-20)

7. |218/10 Wojszyn 17(68-20)

8. [102 Wojszyn 15 (68-20)

9. |234/4 Wojszyn w sasiedztwie stanowiska 21 23 (68-20)
10. [20,17,18/1 Piersna 101 (68-21)

11. |144/3 Pectaw (68-21)

12. |225 Wojszyn 23 (68-20)

13. [139, 229, 230/2 Wojszyn 21 (68-20)

14. |81 Droglowice 26 (68-21)

15. ]109/2,102113 Droglowice 31 (68-21)

(Wg pisma ZN.KDz-421-12/08 z 29.12.2008. Woj. Urzedu Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, Delegatury w Legnicy)




