UCHWALA NR XXX/240/23
RADY GMINY PECtAW

z dnia 14 czerwca 2023 r.

w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Pectaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 12 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), w zwigzku z Uchwatg NR VI/55/19 Rady
Gminy Pectaw z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania Gminy Pectaw oraz Uchwatg NR VII/76/20 Rady Gminy
Pectaw z dnia 24 marca 2020 r. w sprawie sprostowania oczywistej omytki pisarskiej w Uchwale NR
VI/55/19 Rady Gminy Pectaw z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Pectaw Rada Gminy Pectaw

uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pectaw, uchwalonego Uchwatg NR XX/121/2001 Rady Gminy Pectaw z dnia 02 lutego 2001 r.,
zmienionym Uchwatg NR X1/67/12 z dnia 30 stycznia 2012 r.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) tekst Studium z wprowadzonymi zmianami, stanowigcy zatacznik Nr 1 do Uchwaty,

2) rysunek Studium uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatacznik Nr 2

do Uchwaty,

3) rysunek Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy zatacznik Nr 3

do Uchwaty,

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do wytozonego do publicznego wgladu

projektu zmian Studium, stanowigce zatacznik Nr 4 do Uchwaty,

5) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, stanowigce zatacznik Nr 5 do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pectaw.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy.

Przewodniczacy Rady

Jerzy Mucha
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WSTEP

1. Wprowadzenie i podstawa prawna

Podstawe sporzadzenia studium uwarunkowant i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Peclaw stanowi
Uchwata Rady Gminy Pectaw Nr VI/55/19 z dnia 21 listopada 2019 roku o przystapieniu do sporzadzania zmiany studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Peclaw w granicach administracyjnych gminy Pectaw.
Projekt Studium jest realizacja tej uchwaly. Zmiana polega na opracowaniu Studium uwarunkowant i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Peclaw w granicach administracyjnych gminy o powierzchni 64,27 km*
obejmujacego cze$¢ tekstowq 1 graficzna. Aktualizacja dokonana zostala zaréwno w czesci dotyczacej uwarunkowan

(gléwnie wynikajacej z aktualizacji danych), jak i w czesci dotyczacej kierunkéw polityki przestrzennej na obszarze calej

gminy.

Dotychczas obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pectaw zostalo
zatwierdzone Uchwala Rady Gminy Peclaw nr XX/121/2001 z 2 lutego 2001 t wraz ze zmiang Uchwala Rady Gminy
Pectaw Nt XI/67/12 z dnia 30 stycznia 2012 r z uwagi na uplyw czasu stalo si¢ nieaktualne. Zachodzace na terenie gminy
zmiany gospodarcze, wplynely na potrzebe aktualizacji polityki przestrzenno-gospodarczej Gminy. Rozwdéj inwestycji, a w
szczegolnosci terenéw zabudowy mieszkalnej, wymagaja aktywizacji nowych terenéw z zachowaniem fadu przestrzennego

oraz potrzeby ochrony najcenniejszych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Przy sporzadzaniu Studium uwzgledniono w szczegélnosci:

- Zasady okreslone w "Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 (KPZK 2030)", zatwierdzona
Uchwatla Nr 239 Rady Ministréw z dnia 13 grudnia 2011 r. w sprawie przyjecia Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju 2030,

- ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego  przyjetego uchwatla nr
XIX/482/20 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwcea 2020 t.,

- ustalenia "Strategii Rozwoju Gminy Pectaw na lata 2016 - 2023".

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest podstawowym dokumentem dla
wladz samorzadowych gminy, na podstawie ktérego powinna by¢ prowadzona polityka i strategia dziatan, przede
wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego, ale takze w sferze spoteczno-gospodarczej i ekologicznej,
ktore bezposrednio lub posrednio wplywaja na ksztaltowanie struktury przestrzennej i ukladu funkcjonalno-
przestrzennego. W przypadku  istotnych zmian uwarunkowan lub dokonania znaczacych odstepstw od ustalen

niniejszego Studium, nalezy przystapi¢ do jego aktualizacji.

Podstawe prawna sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stanowia: art. 7. ust.1.
iart. 18. ust.2. pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm. ), art. 11 i art.

27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977).
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2. Przedmiot i cel opracowania

Podstawowymi zadaniami opracowywanego studium sa:

e  rozpoznanie aktualnej sytuacji gminy, istniejacych uwarunkowani oraz probleméw zwiazanych z jej rozwojem;

e dostosowanie studium do aktualnych przepiséw prawnych oraz obecnych potrzeb rozwojowych;

e sformulowanie kierunkéw rozwoju i zagospodarowania przestrzennego gminy, a takze podstawowych zasad

polityki przestrzennej i zasad ochrony interesu publicznego;

e stworzenie podstaw do koordynacji sporzadzania planéw miejscowych oraz uwzglednienie wydawanych decyzji o

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

3. Zagadnienia zawarte w studium, forma opracowania

Na zawarto$¢ merytoryczna studium skladaja sie:
- uwarunkowania rozwoju - diagnoza stanu istniejacego;

- kierunki zagospodarowania przestrzennego - polityka przestrzenna gminy;

Dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Peclaw”, jako zalacznik do

uchwaly Rady Miejskiej w Peclaw, zawiera:

Czes¢ tekstowa, obejmuijaca:

o Uwarunkowania rozwoju (cz¢$¢ I),
. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (czes¢ 1I).

Cze$¢ graficzna, obejmujaca :

. Uwarunkowania rozwoju mapa w skali 1:10 000,

° Kierunki rozwoju mapa w skali 1: 10 000.

4. Potozenie geograficzne i ogélna charakterystyka Gminy Pectaw.

Gmina Pectaw polozona jest w powiecie glogowskim, w péinocnej czesci wojewddztwa dolnoslaskiego. Od zachodu i

pétnocy (przez Odrg) graniczy z gming wiejska Glogdéw, od pdlnocnego wschodu (przez Odre) z gming

Szlichtyngowa w powiecie nowosolskim wojewddztwa lubuskiego, od wschodu (takze przez Odre) z gming Niechlow z

pow. gérowskiego, od potudniowego wschodu z gming Rudna w powiecie lubifiskim i od poludnia z gmina Grebocice

w powiecie polkowickim.
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Rysunek 1. Polozenie gminy Peclaw.

Obszar gminy w calosci lezy w pradolinie odrzanskiej, zaliczonej do przyrodniczych obszaréw weztowych o znaczeniu
europejskim. Wystepujaca rzezba terenu ma charakter plaskoréwninny. Réznica wysokosci miedzy najwyzej i najnizej

polozonym punktem wynosi okoto 9 m.

e Powierzchnia: 64,27km” (0,4% powierzchni obszaréw wiejskich wojewddztwa; 16,0% powierzchni gmin

wiejskich powiatu);

e Liczba ludnosci: 2,2 ty$ mieszkancow (14% ludnosci wiejskiej powiatu, 0,3% ludnosci wiejskiej

wojewbdztwa);
e Srednia gesto§¢ zaludnienia: 37 mieszkadcow/km?;

e liczba miejscowosci: 14 miejscowosci wiejskich; liczba solectw: 9,
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Rysunek 2. Podzial administracyjny Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Sie¢ osadnicza gminy tworzy 14 miejscowosci (w tym 9 solectw) o zréznicowanym obszarze 1 zaludnieniu: Bialolgka,
Borkéw, Droglowice, Golkowice, Mileszyn, Kaczyce, Kotowice, Leszkowice, Pectaw, Turéw, Piersna, Wierzchownia,

Wietszyce, Wojszyn. Pod wzgledem geodezyjnym obszar gminy podzielony jest na 11 obrebow. Najwicksze pod

wzgledem liczby mieszkafncow to wsie: Pectaw, Biatoleka i Leszkowice.

Tabela 1. Powierzchnia i podzial administracyjny.

Powierzchnia U(%ziai .
Lp. Obreb ogolna obrebu w pown?rzchm . .
(ha) gminy (%) Liczba sotectw Liczba
miejscowosci
1. Bialoleka 644,33 9,9 1 1
2. Droglowice 1618,76 25,0 1 3
3. Kaczyce (a) 92,90 1,4 - 1
4. Kotowice 557,62 8,6 1 1
5. Leszkowice 655,57 10,1 1 1
6. Pectaw (b) 412,89 6,4 1 1
9
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7. Piersna (a) 527,28 8,1 1
8. Turéw (b) 285,38 4,4 1
9. Wierzchownia 481,65 7,4 1
10. Wietszyce 565,24 8,7 1
11. Wojszyn 640,58 9,9 2
Gmina ogétem 6427 100,0 14

(a) (b) - to samo sofectwo  Zrédto: Ewidencja gruntow i budynkéw. Stan na 2021 r.
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Rysunek 3. Obreby geodezyjne gminy Pectaw.

Obszar gminy Peclaw zlokalizowany jest w granicach Legnicko-Glogowskiego Obszaru Funkcjonalnego oraz obszaru
funkcjonalnego cennego przyrodniczo wyznaczonych w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, przyjetym Uchwaly nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020
r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doin. z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036.

Legnicko - Glogowski Obszar Funkcjonalny to miejski obszar funkcjonalny, stanowiacy jednoczes$nie obszar

funkcjonalny przemystu miedziowego, ustalony w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego jako obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym; w sklad obszaru wchodza gminy wykazujace
powigzania funkcjonalne z rdzeniami oraz te, ktérych powiazania z rdzeniami ulegna w przysztosci poprawie, ze
wzgledu na planowang i realizowang przebudowe ukladu komunikacyjnego. Obowiazujg ustalenia zawarte w Planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, dotyczace:

e granicy Legnicko-Glogowskiego Obszaru Funkcjonalnego, granicy strefy I Legnicko - Glogowskiego

Obszaru Funkcjonalnego,
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e  granicy przygranicznego obszaru funkcjonalnego.

Obszar funkcjonalny cenny przyrodniczo to obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym, ktérego granice i

zasady  zagospodarowania zostaly ustalone w  Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego, obejmuje nastepujace obickty obecnie objete ochrona ustawowa, ktoére chronig siedliska i gatunki,
walory krajobrazowe, kulturowe iuzdrowiskowe oraz pozostale elementy wazne dla funkcjonowania obszaru — nie
objete dotychczas ochrong prawna, w tym: Obszary najwyzszej ochrony - w tym obszary ochrony $cistej (parki narodowe 1
rezerwaty przyrody), Obszary wysokiej ochrony (parki krajobrazowe, obszary sieci NATURA 2000, strefy A, B, C ochrony
uzdrowiskowej, uzytki ekologiczne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, stanowiska dokumentacyjne), Obszary
uzupelniajace  (obszary chronionego krajobrazu, otuliny obszaréw chronionych i korytarze ekologiczne laczace

obszary objete ochrong prawna).

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PECELAW

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA TERENU I BIEZACA
POLITYKA PLANISTYCZNA

Analiza dotychczas obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego, pozwala
stwierdzi¢, ze okreslone perspektywiczne potrzeby mieszkaniowe s $cisle powigzane ze skala rozwoju ludnosci, istniejacym
deficytem mieszkan samodzielnie zamieszkiwanych, jakoscia zasobéw mieszkaniowych (wiek i stopien zuzycia technicznego)
oraz aspektami ekonomicznymi wynikajacymi z polityki spoleczno — gospodarczej panistwa (zamoznos$¢ spoleczenstwa,
dostepnos¢ do tanich kredytéw hipotecznych, itp.). W przypadku gminy Pectaw czynnikami decydujacymi w  gléwnej
mierze o potrzebie wyznaczenia 1 rezerwowania terendéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowe;j,
sa:

—  przewidywane dazenie do modelu gospodarstw rodzinnych mieszkajacych samodzielnie,

— konieczno$¢ wymiany zuzytej technicznie zabudowy na nowa,

— gmina Peclaw jest atrakcyjnym miejscem pod wzgledem budownictwa mieszkaniowego, zwlaszcza dla
osadnikow spoza terenu gminy. Wplyw na to ma gléwnie blisko$¢ aglomeracji gtogowskiej, atrakcyjny

krajobraz,

— relatywnie niskie ceny gruntéw.

Rozwdj osadnictwa w gminie powinien sprowadza¢ si¢ do:
—  uzupelniania istniejacych luk w zabudowie;

— podnoszenia wartosci uzytkowych istniejacej substancji mieszkaniowej poprzez wykonywanie remontow,
modernizacji oraz rozbudowy;

—  wymiang zuzytej zabudowy w obrebie dotychczasowego siedliska;

1"
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—  realizacj¢ zabudowy na nowych dziatkach budowlanych.

Nalezy wigc w dalszym ciggu promowac tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe, liczac gléwnie na doplyw
osadnikéw spoza terenu gminy i unikniecie odptywu wlasnej spotecznosci. Za jednostki rozwojowe w gminie uzna¢ nalezy
miejscowosci o stosunkowo dobrze wyksztalconych funkcjach ustugowych. Dla terenéw preferowanego rozwoju funkeji
mieszkaniowych nalezy przyjmowac zasade wyposazania ich w niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury spolecznej,

dopuszczajac realizacje¢ ustug podstawowych w formie urzadzet wbudowanych lub wolnostojacych.

Realizacja zadan wlasnych gminy w zakresie gospodarki przestrzennej, okreSlonych w ustawie o samorzadzie
terytorialnym, nastepuje na drodze stanowienia przepiséw gminnych, jakimi sa miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego oraz ich praktycznego egzekwowania. Podstawa do ustalenia warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania
terenu, a w rezultacie wydania pozwolenia na budowe, sa ustalenia w/w planéw. Na terenie Gminy Peclaw brak jest
obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku planéw miejscowych
okreslenie sposob6w zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, przy czym lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala si¢ w drodze decyzji o lokalizacji

inwestycji celu publicznego.

2. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
ZAGOSPODAROWANIA I UZBROJENIA TERENU

2.1. Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Na terenie gminy wystepuja ustugi podstawowe, stuzace mieszkaficom gminy z zakresu o§wiaty, ochrony zdrowia, kultury,
administracji, handlu, gastronomii, rzemiosta, sportu.

W zakresie edukacji i sportu funkcjonuje szkota podstawowa w Biatolece z kompleksem boisk ,,Orlik™ i sala gimnastyczna
oraz przedszkole w Bialolece wraz z oddzialem przedszkolnym w Wietrzycach. W Bialolece znajduje si¢ Gminny Osrodek
Kultury z biblioteka. W zakresie ustug zdrowotnych mieszkaticy obstugiwani sa przez NZOZ Medica w Peclawiu. W
Gminie funkcjonuje 8 Swietlic wiejskich w Peclawiu, Wierzchowni, Wietszycach, Piersnej, Kotowicach, Wojszynie,
Droglowicach i Leszkowicach. We wszystkich miejscowosciach Gminy znajduja si¢ place zabaw dla dzieci. Obickty
ustugowe tzw. ponadpodstawowe (handel, gastronomia, kultura) zlokalizowane sa gléwnie w sasiednim Glogowie odlegltym
o okolo 10 km.

Funkcje gminy:

- rolnictwo,

- mieszkalnictwo z towarzyszacymi ustugami;

- ustugi handlu, zdrowia, kultury, o§wiaty i sportu, administracji;

- turystyka, rekreacja i wypoczynek.

Obszar wiejski to przede wszystkim produkcja rolna. W strukturze uzytkowania gruntéw dominuja grunty rolne — 51,83
km® co stanowi 80,6% powierzchni gminy. Grunty le$ne zajmuja na terenie gminy 10,4% (6,66 km?), grunty pod

wodami 5,1% (3,28 km?), grunty zabudowane i zurbanizowane jedynie 3,1% (1,97 km? oraz tereny rézne 0,8% (0,53 km?).
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Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntéw (Zrédto: ewidencja gruntéw i budynkéw stan na 01.01.2020 r.)

Uzytek gruntowy Powierzchnia [ha] Udziat
grunty orne 3865 60,1%

lasy 660 10,3%

Iaki trwate 450 7,0%
pastwiska trwale 368 5,7%
wody plynace 302 4,7%
nieuzytki 233 3,6%

drogi 144 2,2%

grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 132 2,1%
grunty rolne zabudowane 84 1,3%
tereny rézne 53 0,8%
grunty pod rowami 43 0,7%
wody stojace 26 0,4%
tereny mieszkaniowe 24 0,4%
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 12 0,2%
inne tereny zabudowane 11 0.2%
grunty pod stawami 7 0,1%
grunty zadrzewione 6 0,1%
zurbanizowane tereny niezabudowane 4 0,1%
uzytki kopalne 2 0,03%

sady 1 0,02%

SUMA 6 427 100,0%

Zrddio: Program ochrony srodowiska Gminy Peclaw na lata 2021-2024
Analiza struktury uzytkowania gruntéw w poszczegdlnych miejscowosciach wyodrebnia dwa kierunki uzytkowania ziemi:
e rolny,
e  rolny z udzialem lasow.
Dominujace znaczenie ma kierunek rolny uzytkowania, ktéry wystepuje az w 9 obrebach gminy Pectaw — Turéw, (Bialofcka,
Wierzchownia, Wietszyce, Piersna, Kotowice, Leszkowice., polozonych w jej poludniowej i srodkowej czesci. Kierunek

rolny z udzialem lasé6w wystepuje w p6étnocnych obrebach — Wojszynie i Droglowicach.

13
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2.2. Demografia podstawowe dane o ludnosci.

Tabela 3. Zameldowania na pobyt staly

Gesto$é¢ zaludnienia 34 0s6b/km?.

Kobiety na 100 mezczyzn: 97

Pracujacy na 1000 ludnosci ogbtem: 43

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludno$ci w wieku produkeyjnym (w %): 6,5

Przyrost naturalny ogétem: -14

Saldo migracji: -20

Lp. 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
1 Bialolteka 348 342 344 340 341 344 344 346 352 354
2 Borkéw 35 36 36 31 23 24 24 26 26 27
3 Droglowice 192 199 199 195 195 192 192 194 193 196
4 Golkowice 19 20 15 13 13 11 11 11 12 14
5 Kaczyce 23 24 24 26 26 26 26 26 26 25
6 Kotowice 86 84 82 77 81 80 80 80 80 79
7 Leszkowice 228 223 223 224 220 216 216 216 216 218
8 Mileszyn 63 64 63 72 72 74 74 74 73 73
9 Peclaw 636 639 643 638 636 624 624 624 632 630
10 | Piersna 195 198 194 196 192 185 185 185 188 192
11 | Turéw 66 065 56 56 53 66 66 66 65 64
12 | Wierzchownia 160 168 169 170 159 157 157 157 158 161
13 | Wietszyce 195 193 195 192 194 195 195 195 198 203
14 | Wojszyn 105 102 99 95 96 95 95 95 95 96
Zridto : Urzad Gminy Peclaw
Tabela nr 4. Liczba ludnosci (lata 2015-2020)
Liczba 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ludnosci
ogblem 2281 2299 2284 2274 2259 2210
14
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kobiety 1113 1119 1118 1112 1112 1086
mezczyzni 1168 1180 1166 1162 1147 1124
Zridto: Bank Danych Lokalnych
Tabela nr 5. Zameldowania ogélem (lata 2016-2020)
Liczba 2016 2017 2018 2019 2020
ludnosci
ogblem 20 36 34 21 28
Zridto: Bank Danych Lokalnych
Tabela nr 6. wymeldowania ogétem (lata 2016-2020)
Liczba 2016 2017 2018 2019 2020
ludnosci
ogblem 34 41 56 53 48
Zrddfo: Bank Danych Lokalnych
Tabela nr 7. Przyrost naturalny (lata 2015-2020) — dane GUS
2015 2016 2017 2018 2019 2020
-6 14 -2 5 8 -14
Zrodto: Bank Danych Lokalnych
Tabela nr 8. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2015-2020) — dane GUS
2015 2016 2017 2018 2019 2020
7,87 0,00 -4,39 0,88 -6,19 -6,33
Zrodto: Bank Danych Lokalnych
Tabela nr 9. Bezrobotni zarejestrowani (lata 2015-2020) — dane GUS
2015 2016 2017 2018 2019 2020
182 143 135 129 99 89

Zrédlo: Bank Danych Lokalnych

Najliczniej zamieszkale obreby to: Peclaw, Bialolgka i Droglowice. Na ich obszarze znajduje si¢ 53,5% ogdlnej liczby

mieszkancow gminy. Najstabiej zaludnione sa: Kaczyce, Kotowice i Turéw

2.3. Rynek pracy

2.3.1. Zatrudnienie
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Sposréd mieszkancéw obszaru wiejskiego gminy, dla 27,5% ogétu dzialalnos¢ rolnicza jest podstawowym zrédiem

dochodu. Do tej grupy nalezg osoby prowadzace gospodarstwa rolne oraz cztonkowie ich rodzin, bedacy na ich utrzymaniu.

Pozostala cze$¢ ludnosci wiejskiej utrzymuje si¢ z dziatalnosci w sektorach pozarolniczych. Najczesciej znajduja oni

zatrudnienie w miescie Glogow, Legnicko Glogowskim Okregu Miedziowym oraz w innych o$rodkach poza granicami

gminy.

2.3.2 Bezrobocie

Tabela 10. Bezrobotni zarejestrowani wg plci stan z konica grudnia 2020 r.

Lata 2020
ogdtem 89
Mezczyzni 34
Kobiety 55

Zrddto: Bank Danych Regionalnych

Tabela 11. Bezrobotni zarejestrowani wedtug wieku 2020 r.

W wieku
Bezrobotni Ogélem
do 25 do 30 powyzej 55| Stale bezrobotni
89 19 26 17 57
Zrddto: Bank Danych Regionalnych
Tabela 12. Stopa bezrobocia w gminie Pectaw w latach 2017- 2020

Bezrobotni 2017 2018 2019 2020
zarejestrowani

Ogodlem 135 129 99 89
Mezezyzni 55 44 39 34

Kobiety 80 85 60 55

Zrédbo: Bank Danych Regionalnych

Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkeyjnym [%o]

Ogolem 94 9,0 7.1 6,5
Mezczyzni 6,7 5.4 5,0 45
Kobiety 12,8 13,6 9,7 9,0
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2.3.3. Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Opieke zdrowotna zapewniaja;:

e Wiejski Osrodek Zdrowia w Pectawiu - NZOZ Medica w Peclawiu,

e Punkt apteczny w Peclawiu,

e  Szpital Powiatowy w Glowie, Szpital Miejski w Glogowie.

Gminny Os$rodek Pomocy Spolecznej w Pectawiu (GOPS), wykonuje zadania wlasne gminy w zakresie pomocy

spolecznej oraz zadania zlecone z zakresu administracji rzadowe;.

2.3.4. Oswiata i wychowanie

Sie¢ placéwek edukacyjnych w gminie tworza:

e  Szkola podstawowa w Bialolece z kompleksem boisk ,,Orlik” oraz salg gimnastyczna.

e Przedszkole w Bialolece.

Cze$¢ dzieci 1 mlodziezy uczegszeza do szkot zlokalizowanych poza granicami gminy, np. w Glogowie. Dojazd do szkot

podstawowych odbywa si¢ autobusami szkolnymi i obejmuje wszystkie wsie w gminie. Mlodziez dojezdzajaca do szkot

ponadpodstawowych korzysta z komunikacji publicznej.

Tabela 13. Edukacja

2019

2020

Zlobki, kluby dzieciece

Placowki wychowania przedszkolnego 2 2
Dzieci w placéwkach wychowania przedszkolnego 49 50
Szkoly podstawowe 1 1
Uczniowie szkoét podstawowych 158 146

Zrédto: Bank Danych Regionalnych

2.3.5. Kultura

W rozwoju zycia kulturalnego gminy najwigksza role odgrywa Miejsko - Gminny Osrodek Kultury w Bialolece. Osrodek

posiada sale widowiskows, sal¢ kameralng jak réwniez estrade plenerowa. Oprécz wydarzen kulturalnych w salach osrodka

odbywajg si¢ liczne konferencje, sympozja, spotkania. W ramach jego dzialalnosci odbywaja si¢ rézne zajecia oraz konkursy

plastyczne, muzyczne, fotograficzne i taneczne. Osrodek Kultury organizuje ciekawy i bogaty repertuar kulturalny dla dzieci

i doroslych mieszkancéw (koncert zespoldw, artystéw, grup teatralnych, spotkat z autorami). W budynku Osrodka Kultury

miesci si¢ rowniez Biblioteka Publiczna, ktéra prowadzi bogata dzialalno$¢ w sferze kultury, zaprasza pisarzy, autorow, ludzi
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kultury, jest instytucja dzialajaca na rzecz popularyzacji czytelnictwa w gminie. Baze kulturalna uzupetniajq $wietlice wiejskie

w Pectawiu, Wierzchowni, Wietszycach, Piersnej, Kotowicach, Wojszynie, Droglowicach i Leszkowicach.

Dzialaja nastgpujace stowarzyszenia: Stowarzyszenie Rekonstrukeji  Historycznej ,,Dziadoszanie” — Kotowice.
Stowarzyszenie prowadzi dzialalno§¢ popularyzatorska o charakterze historyczno — krajoznawczym, nawiazujac do
prastowianiskiego plemienia Dziadoszan. Stowarzyszenie na rzecz dzieci i mlodziezy Gminy Peclaw, Stowarzyszenie wsi
Piersna ,,Otwarte Serca” — Piersna, Stowarzyszenie Regionalne ,,Pectawianki” — Peclaw. Funkcjonuje zespot ,,Pectawianki”,
dzialajacy pod patronatem GOK z repertuarem piosenek folklorystycznych. Funkcjonuja réowniez dwa Kota Gospodyn

Wiejskich: w Peclawiu oraz Wietszycach, oraz nieformalna grupa artystyczna ,,Bocianki” z Kotowic.

2.3.6. Sport i rekreacja

Wykaz obiektéw sportowych i boisk:
®  hala Sportowa w Bialolece,
e  kompleks boisk sportowych “Oxlik” w Peclawiu,
®  boisko wiclofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnia w Piersnej,
®  boisko wielofunkcyjne ze sztuczna nawierzchnig w Wietszycach,
®  boisko wiclofunkcyjne ze sztuczng nawierzchnia w Bialolece,
®  boisko trawiaste w Droglowicach,
® boisko trawiaste w Bialotece,
®  boisko trawiaste w Leszkowicach,
® Boisko trawiaste w Wojszynie,

®  Boisko trawiaste w Piersnej.

Na terenie gminy istniejg takze dwa kluby sportowe: Klub Sportowy ,,Gwardia” Bialol¢ka oraz Ludowy Zwiazek

Sportowy ,,Iskra” Droglowice.

2.3.7. Gospodarka mieszkaniowa

Powierzchniowe standardy mieszkaniowe nie sa szczegdlnie wysokie, mimo iz w ostatnich latach si¢ poprawily. Srednia

wielko$¢ mieszkania wynosi 76,0m? powierzchni uzytkowej, ale na jedno mieszkanie przypada 3,71 oséb.

Tabela 14. Zasoby mieszkaniowe.

Lata 2019 2020

Budynki mieszkalne 428 446

Mieszkania 720 721
18
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Przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania w m?

76 76

Liczba lokali gminnych

43 43

Lokale socjalne

2.4. Rolnictwo

Glownym wlascicielem uzytkow rolnych na terenie gminy sa gospodarstwa indywidualne, w ktérych posiadaniu jest 76,7 %.
Spory udziat we wlasnosci uzytkéw rolnych ma Skarb Patistwa.

Tabela 15. Struktura uzytkéw rolnych.

Wyszczegodlnienie
ha %
Uzytki rolne razem 4531 100,0
grunty orne 3834 84
sady 1 0,2
taki 490 10,8
pastwiska 206 4,5

Zrédlo: Bank Danych Regionalnych

Zgodnie z danymi Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r, w gminie funkcjonuje 177 gospodarstw rolnych, z tego tylko 0,

czyli 3% nie wykazuje dochodéw z dziatalnosci rolniczej. Dla poréwnania w powiecie glogowskim odsetek ten wynosi 19%,

a w wojewédztwie 22%. Dominuja gospodarstwa indywidualne, wielkoobszarowe. Srednia powierzchnia gospodarstwa

indywidualnego prowadzacego dzialalno$¢ rolnicza wynosi 16,8 ha — dla poréwnania w powiecie: 11,21 ha, na Dolnym

Slasku — 9,58 ha.

Duzo gruntéw jest odtogowanych. Gléwnym powodem wyst¢powania odlogowania gruntéw sa prowadzone dzialania

inwestycyjne, zwiazane z nierolniczym zagospodarowaniem obszaréw. Niejednokrotnie przyczyng takiego zjawiska jest

réwniez wystegpowanie niekorzystnych warunkéw produkcji rolniczej spowodowanych niska oplacalnoscia produkeji oraz

niski poziom lub zaniechanie hodowli bydta (w przypadku odlogowanych uzytkéw zielonych).

2.5. Les$nictwo

Tabela 16. Powierzchni gruntéw lesnych. Dane 2020r.

Ogétem | lesistos¢ w grunty lesne grunty lesne grunty lesne grunty lesne
w X publiczne ogétem | publiczne Skarbu | publiczne Skarbu prywatne
(o) Panstwa Panistwa w zarzadzie
(ha) Laséw Padstwowych ha
ha
591,39 19,1 567,39 562,21 558,69 24
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Zréznicowana struktura litologiczna oraz warunki gruntowo-wodne uksztaltowaly kilka typéw siedliskowych lasow
wystepujacych na terenie gminy. Lasy w okolo 80 % polozone sa na obszarach nadodrzanskich, w duzej mierze na
miedzywatach. Wszystkie naleza do 1 grupy — laséw ochronnych. Ze wzgledu na duza wilgotnos$¢ gleby (obszar
miedzywala rzeki Odry i w poblizu ciekdéw) przewaza typ siedliskowy boréw bagiennych, laséw wilgotnych i tegowych.
Gléwne gatunki drzew to sosna, olsza i dab. Czgsto wystepuja: grab, jesion. Niewielki fragment boru sosnowego
zachowal si¢ miedzy Droglowicami a Wojszynem, pozostale to lasy liSciaste. Runo lesne, ze wzgledu na duza kwasowosé
srodowiska, nie jest bogate. Wsrdd pojawiajacej si¢ sosnowej monokultury wystepuja enklawy laséw lisciastych, w sktad
ktorych wchodza deby, olsze, brzozy i buki. W obecnym wprowadzaniu nowych nasadzent dazy si¢ do sukcesywnej
przebudowy skladu gatunkowego laséw, poprzez preferowanie gatunkéw drzew liSciastych. Caly obszar Nadlesnictwa
Glogéw znajduje si¢ w I strefie uszkodzen na skutek emisji przemystowych. Narastajace szkodliwe oddziatywanie
zanieczyszczonego przez pyly 1 gazy powietrza a takze dlugookresowe niedobory wilgoci maja negatywny wplyw na stan
zdrowotny drzewostanéw. Bezposrednim tego nastepstwem jest obnizenie ich odpornosci biologicznej. Uzytkowanie rebne
ma ograniczony zakres i ma charakter glownie zr¢béw sanitarnych. Przyjety w planie wiek rebnosci dla drzewostanow w
obrebie Pectawia to: 140 lat dla debu, 120 lat dla buka, 100 lat dla sosny i modrzewia oraz 80 lat dla pozostalych gatunkéw.
W ramach gospodarki lesnej prowadzone sa réwniez prace odnowieniowe (w rozmiarze uzaleznionym od wielkosci zrgbow

zupelnych), zalesieniowe, pielggnacyjne oraz nasiennictwo.

2.6. Gospodarka rybacka

Na terenie gminy gospodarka rybacka prowadzona jest wylacznie przez osoby prywatne. Nieliczne zbiorniki zasilane sg z

wod gruntowych i ciekoéw powierzchniowych wplywajac przez to na stany i jako$¢ tych wod.

2.7. Dziatalno$¢ gospodarcza

Wie§ Peclaw, Bialolgka pelni role glownego osrodka gospodarczego w gminie. Baze gospodarcza uzupelniaja firmy
zlokalizowane w innych miejscowosciach gminy. Gmina Peclaw to obraz pasywnego rynku pracy i niskiej przedsigbiorczosci,
a gléwna galezia gospodarcza w gminie pozostaje rolnictwo. Pod wzgledem rodzaju wykonywanej dziatalnosci to gtéwnie
firmy dzialajace w przemysle i budownictwie, sektorze ustugowym, w tym przede wszystkim handel oraz naprawa pojazdow
nieznaczny jest udzial firm w sektorze rolnictwa, lesnictwa i fowiectwa.

Najczesciej wystepujaca forma prawng to osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza. W omawianym roku

podmioty tego typu stanowily blisko 80% wszystkich podmiotow gospodarczych.

2.8. Turystyka

Dzigki sprzyjajacym walorom turystyczno-rekreacyjnym oraz historycznym, gmina Peclaw jest terenem atrakcyjnym
turystycznie. Tereny Nadodrzanskie o réznej strukturze i bogactwie przyrody gwarantuja wspanialy wypoczynek i kontakt z
przyroda. Atrakcyjno$¢ turystyczna i rekreacyjna gminy wyraza si¢ poprzez bogactwo flory i fauny oraz liczne zabytki.

Cickawa jest przestrzeni dawnych przystani i miejsc przepraw. Do odkrycia pozostaje pas umocnien poniemieckich z lat
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30. 1 40. XX w. (tzw. Rygla Odry) oraz wszystkie zachowane na terenie gminy schrony. Ciekawostka pozostaja
przepompownia wody w Leszkowicach (zwiazana z systemem kanaléw irygacyjnych) oraz elektrownia wodna w okolicy
Borkowa. Wyznaczono szlak rowerowy wzdluz lewego brzegu Odry z Chobieni do Glogowa oraz sciezke edukacyjna na

trasie Bialol¢ka — Droglowice — Leszkowice.

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU EADU PRZESTRZENNEGO I
WYMOGOW JEGO OCHRONY

Pod pojeciem ,,tadu przestrzennego”, zgodnie z art. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 1., poz. 741 ), nalezy rozumiec takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna
calos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno estetyczne. Y.ad przestrzenny w skali makro oznacza harmonijne
zespalanie elementéw §rodowiska przyrodniczego z antropogenna infrastruktura. Yad przestrzenny to zgodna symbioza
przyrodniczego otoczenia czlowieka z wytworami cywilizacji. Pojecie tadu przestrzennego dotyczy kazdej skali dzialalno$ci
czlowieka i wiaze si¢ nierozerwalnie z procesami rozwoju struktur przestrzennych. Zaburzenia ladu przestrzennego
wywolywane dysproporcjami w zagospodarowaniu zaostrzaja dodatkowo takie przyczyny jak przewlekla realizacja
inwestycji, powszechna realizacja tzw. obiektéw tymczasowych, a takze brak poczucia tadu i porzadku w $wiadomosci
spotecznej oraz dyscypliny w dzialaniu. Obecnie w krajobrazie kulturowym dominuja wsie o zabudowie z przetomu XIX i
XX wieku w czytelnych ukladach ruralistycznych, posiadajacych metryke $redniowieczna. Zwarte skupiska osad otoczone
polami, lasami oraz terenami podmoktymi (pozostalosci po dawnym biegu Odry), zlokalizowane sa w starorzeczu Odry.
Istotna czedcig krajobrazu kulturowego sa miejscowosci polozone w nadbrzeznym pasie rzeki, w okolicach zalesionych
waléw, gdzie wciaz czytelne pozostaja tereny po dawnych przystaniach, a takZze pozostalosci po umocnieniach i
fortyfikacjach z II wojny $wiatowej - Linii Srodkowej Odry. Zabudowa mieszkaniowa jest na ogél zréznicowana pod
wzgledem formy architektonicznej budynkéw. Przewaza budownictwo zagrodowe z niewielkim udzialem budownictwa
jednorodzinnego oraz wybudowanymi budynkami wielorodzinnymi dla pracownikéw w Peclawiu i Leszkowicach.
Zabudowa mieszkaniowa wymaga poprawy stanu zagospodarowania np. poprzez wprowadzenie terenow zieleni i
uporzadkowanie czesci wspolnych. T.ad przestrzenny jest to przede wszystkim porzadek urbanistyczny, poczawszy od matej
architektury, poprzez estetyke pojedynczych budynkdw, ich zespolow, osiedla, wsi. Przeszlo potowa osad gminy Pectaw
wyrdznia si¢ zespoltami podworskimi i patacowymi, ktére stanowia element osi ruralistycznej. Znajduja si¢ one zawsze w
centrum wsi, przy gtéwnych traktach. Wyjatek stanowi zespél w Leszkowicach. Z dziewigciu osad tylko 3 posiadaja koscioty
badz kaplice. Wiele obiektéw wymaga podjecia pilnych dzialan w celu ich ochrony. Na szczegdlng uwage zastuguja zespoly
dworskie i patacowe. We wzglednie dobrym stanie jest patac w Bialolgce i Turowie — oba zamieszkane oraz dwoér w
Leszkowicach, bedacy od kilku lat w rekach prywatnych. Dwoér w Mileszynie i Kotowicach oraz palac w Droglowicach sa
w kompletnej ruinie, po dworach w Pectawiu, Wietszycach, Wierzchowni i patacu w Golkowicach i Piersnej nie pozostat
slad. W duzo lepszej kondygcji sa folwarki i budynki gospodarcze, wchodzace w skiad pozostatych zespoléw, choc wiele z
nich od lat nie jest uzytkowane. W zakresie ochrony i opieki nad zabytkami istotnym jest zachowanie materialnego
dziedzictwa kulturowego oraz jego ochrona, dazenia do poprawy stanu technicznego, ich odbudowy, adaptacji i rewitalizacji.
Zahamowanie procesu degradacji zabytkow i dzialania zmierzajace do poprawy stanu ich zachowania. Dzi§ obserwowac
mozemy uklady ruralistyczne nieznacznie wzbogacone nowa zabudowa. Gmina Pectaw moze poszczyci¢ sie wieloma

doskonale zachowanymi zespolami zagréd wiejskich, z zachowanymi budynkami mieszkalnymi, gospodarczymi, stodotami,
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a nawet ogrodzeniami. Wiele obiektéw nie bylo przeksztalcanych od dziesigcioleci, po dzi§ dzien spelniajac swe dawne
funkcje. Cenna jest infrastruktura zwiazana z przystaniami i przeprawami odrzafiskimi w Borkowie, Golkowicach i
Leszkowicach oraz systemem melioracyjno/irygacyjnym (przepompownia w Leszkowicach i w Borkowie), dzi§ zachowane
fragmentarycznie i niejednokrotnie zapomniane. Ich widomym §ladem sg kamienne drogi, prowadzace ze wsi do rzeki oraz
istniejace (cho¢ znacznie przeksztalcone) zajazdy i restauracje, zwigzane z obsluga przystani. Wiele budynkéw zostato
zaniedbanych, dawne zespoly folwarczne i palacowe popadly w ruing, jednak ich duze zaggszczenie (az 11) stanowi¢ moze
dzis dodatkowsg atrakcje turystyczna. Réznorodnosé dziedzictwa gminy Pectaw: z przepompownia w Leszkowicach, patacem
w Droglowicach, kosciolem w Piersnej, reliktami przepraw i przystani, doskonale zachowanymi zespolami gospodarstw i
cieckawymi budynkami gospodarczymi, umocnieniami ,,Rygla Odry”, czytelnymi ukladami ruralistycznymi i obiektami
przemystowymi Bialoleki oraz krzyzami pokutnymi w Wietszycach (obecnie poza rejestrem i ewidencja) czy stanowiskami

archeologicznymi zwigzanymi z Dziadoszanami powinna by¢ pielegnowana i promowana.

4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU SRODOWISKA

4.1 Fizjografia i rzeZba terenu

Gmina polozona jest w pétnocnej czgsci wojewddztwa dolnoslaskiego (powiat glogowski) Biorac pod uwage przynaleznosé
fizyczno-geograficzng (Kondracki 1998) obszar polozony jest w nastepujacych jednostkach: Megaregion: Pozaalpejska
Europa Srodkowa, Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31) Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318) Makroregion:
Obnizenie Milicko-Glogowskie (318.3) Mezoregion: Pradolina Glogowska (318.32) czg¢s¢ centralna.

Wedlug regionalizacji geobotanicznej (Matuszkiewicz 1993) obszar gminy znajduje si¢ w nastepujacych jednostkach
geobotanicznych: Pafistwo: Holarktyka Obszar: Euro-Syberyjski Prowincja: Nizowo-Wyzynna A. Dzial Baltycki Poddziatl:
Pas Wielkich Dolin 1. Kraina Wielkopolsko-Kujawska 1.1 Okreg Lubuski 1.2 Okreg Barycki Poddzial: Pas Wyzyn
Srodkowych 2. Kraina: Wal Trzebnicki 2.1 Okreg Zarsko-Trzebnicko-Ostrzeszowski 2.1.2 Podokreg Dalkowski 2.1.3
Podokreg: Obnizenie Scinawskie.

Gmina Peclaw to typowy krajobraz nizinny, ptaski lub lekko pofalowany. Obszar ten polozony jest na wysokosci 70-80 m
n.p.m., roéznice wysokos$ci nie przekraczaja 9Im. Najnizej polozone sa tereny na potudniowy zachdéd od Bialoteki (70,3 m
n.p.m.), a najwyzej w rejonie Wierzchowni (nieco ponad 78 m n.p.m.). Teren obniza si¢ w kierunku pdlnocno-
zachodnim ku Odrze. W pasie nadrzecznym wystgpuja liczne cieki i oczka wodne, podmokte Iaki, zarosla. W
strukturze przestrzennej gminy wyrézniaja si¢ dwie strefy: nadodrzanska z licznymi starorzeczami, czesciowo zalesiona z

duzym udzialem bagien, lak i pastwisk, pozostala — cz¢$¢ osadniczo — rolna.

4.2. Klimat

Klimat obszaru podobnie jak calej Polski, zaliczany jest do kategorii klimatéw umiarkowanych o cechach przej$ciowych
miedzy klimatem morskim i kontynentalnym. Cecha klimatu Polski a tym samym omawianego obszaru, jest jego przejsciowy
charakter, przejawiajacy si¢ zaréwno cechami klimatu morskiego, jak réwniez znacznym udzialem wiasciwosci klimatu
kontynentalnego. Klimat oraz zwigzane z nim stany pogodowe, ksztaltowane sg przez masy powietrza naplywajace gtownie

znad Atlantyku, Skandynawii i péInocno-wschodniej Europy. Znacznie rzadziej naplywaja masy powietrza znad Azoréw
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i Morza Srédziemnego. Jest to klimat umiarkowany o cechach oceanicznych, ktéry charakteryzuje sie tagodnymi

zimami 1 niezbyt upalnymi latami. Na podstawie klasyfikacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okolowicza

znajduje si¢ w zasiggu regionu klimatycznego nadbaltyckiego znajdujacego si¢ pod wplywem oceanicznych i

kontynentalnych mas powietrza. Dominujaca role w ksztaltowaniu klimatu odgrywa ogélna cyrkulacja 1 uksztaltowanie

powierzchni.

Wedlug regionalizacji klimatycznej A. Schmucka, gmina Pectaw polozona jest w nadodrzanskim regionie klimatycznym.

Wystepuja tu korzystne warunki klimatyczne dla prowadzenia gospodarki rolnej. Srednia temperatura roczna ksztattuje

sic od 8 do 8,7°C. Okres wegetacyjny trwa tu ponad 220 dni. Suma opadéw rocznych waha si¢ w przedziale 500-600

mm. Rzadko utrzymujq si¢ mrozy trwajace bez przerwy dwa tygodnie. Przewazajgq wiatry z kierunkéw zachodnich i

potudniowo-zachodnich.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych wedlug danych ze stacji Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej (IMGW)

Wroctaw-Strachowice:

temperatura:

$rednia temperatura roczna: 7,5 °C,
$rednia temperatura stycznia: - 1,5 °C,
$rednia temperatura lipca: 18,0 °C,
ilo$¢ dni bardzo mroznych: 1 — 2 dni,
ilo$¢ dni mroznych: okoto 30,

ilos¢ dni z przymrozkiem: okoto 110,

ilo$¢ dni goracych ok. 35;

opady:

suma roczna opadéw: 600 mm, w tym:

suma potrocza cieplego (maj — pazdziernik): 370 - 380 mm,

liczba dni z burza — ponizej 20 w czesci zachodniej do ponizej 22 w czesci wschodniej,

liczba dni z mgla — powyzej 50,

liczba dni z pokrywa $niezna 50-60; srednia grubos$¢ pokrywy $nieznej 10-15 cm; maksymalna — do 40 cm,
klimatyczny bilans wodny: od -20 do — 40 mm (malejacy w kierunku zachodnim); w pétroczu letnim od -80 do-100

mm; w pélroczu zimowym od +80 do +100 mm;

pokrywa $niezna:

wiatry:

utrzymuje si¢ $rednio przez okoto 50 dni,
zanika przeci¢tnie do 25 marca,

$rednia grubo$¢ pokrywy $nieznej wynosi: 10 cm;

przewaza wiatr z kierunku zachodniego (22%), oraz kierunku pélnocno-zachodniego (~16%) i potudniowo

zachodniego (~16%),
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— $rednia roczna predkos$é wiatru wynosi 3,0-3,5 m/s, udzial predkosci o wartosciach energetycznych (4,0 do 15,0

ms™) wynosi >40% i nalezy do najwyzszych w wojewodztwie.
—  frekwencja cisz atmosferycznych wynosi $rednio 5-10%,

ustonecznienie:

— roczna suma uslonecznienia wynosi okoto 1550 godzin,

— na poélrocze cieple przypada okolo 1100 — 1150 godzin stonecznych, a na pélrocze chtodne (gtéwnie z powodu

krétkiego dnia, a takze wyzszego stopnia zachmurzenia) — tylko ~ 425-450 godzin

— najbardziej stonecznym miesiacem w roku jest czerwiec, na ktéry przypada srednio 220 godz. stonecznych,
§rednio 7 godzin stonecznych na dobe¢ (w grudniu okoto 1 godzina) frekwencja cisz atmosferycznych wynosi

$rednio 5-10%,

—  okres wegetacyjny trwa ponad 220 - 230 dni i jest najdiuzszy w Polsce, poczatek robot polnych przypada na drugg

lub trzecia dekade marca.

4.3. Budowa geologiczna, geomorfologia

Rzezba obszaru gminy zostata uksztaltowana przez procesy morfotworcze zwiazane z zanikiem ostatniego zlodowacenia.
Znaczna cz¢$¢ gminy nalezy do Obnizenia Milicko-Glogowskiego. Kotlina ta stanowi czgs¢ pradoliny barucko-gltogowskiej
(wschodni odcinek), powstalej w czasie stadialu Warty zlodowacenia srodkowopolskiego, jako system koncowych zaglebien
lodowca. Ostatecznie obnizenie to zostato uformowana w czasie ostatniego zlodowacenia, podczas ktérego wykorzystywane

bylto do odprowadzania wéd z deglacjacji ladolodu.

Pod wzgledem tektonicznym obszar gminy polozony jest w zasicgu monokliny przedsudeckiej powstalej pod koniec
karbonu i wypelnionej osadami karbonskimi, permskimi (facji ladowej i morskiej) oraz triasowymi (retyk). Lite skaty
osadowe starszego podloza przykrywaja utwory trzeciorzedowe reprezentowane przez miocen gérny zbudowany gléwnie z
itow tzw. serii poznanskiej. Sa to glownie ity margliste 1 wegliste. W obrebie tych utworéw wystepuja przewarstwienia
piaszczyste lub piaszczysto-mutkowe oraz poklady i soczewki wegla brunatnego. Strop utworéw  trzeciorzedowych
wystepuje na zmiennej glebokosci - od odstoni¢é na powierzchni terenu do 55m. Powierzchni¢ utworéw trzeciorzedowych
przykrywa warstwa osadow plejstoceniskich réznej genezy: glacjalnych i fluwioglacjalnych oraz rzecznych. W strefie
glacitektonicznie spictrzonych Wzgdérz Twardogérskich w  utworach czwartorzedowych wystepuja  kry utwordw
trzeciorzedowych (gtownie itow serii poznaniskiej). W strefie tej stwierdzono réwniez obecno$¢ utworéw czwartorzedowych

pod redeponowanymi osadami trzeciorzedu.

Najwigksze rozprzestrzenienie maja piaski, zwiry i glazy moren czotowych oraz piaski i zwiry fluwioglacjalne zwigzane ze
stadialem Warty zlodowacenia $rodkowopolskiego. Wystepuja tu réwniez dwa poziomy gliny zwalowej przedzielonej
osadami piaszczystymi: glina zwalowa piaszczysta starszego poziomu - szara i brudno szara oraz glina zwalowa wyzszego
poziomu o barwie zéltobrazowej, miejscami szarobrazowej piaszczysta, silnie wapnista, miejscami ilasta z domieszka itéw. W

zaglebieniach moreny dennej wystepuja, chociaz rzadko, ily zastoiskowe oraz mulki i ily.
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Dna dolin rzecznych wypelniaja osady rzeczne — mutki i piaski o miazszosci 3-8m warstwowane i dobrze wysortowane.
Miejscami w obrebie dolin i w zaglebieniach bezodplywowych w zachodniej czgsci obszaru zachowaly si¢ torfowiska.
Migzszo$¢ kenozoiku na obszarze gminy wynosi od 100m w czesci potudniowo-wschodniej do 200m w rejonie Bukowiny

Sycowskie;.

Rzezba w obrebie gminy zostata uksztaltowana w wyniku dzialalnosci glacjalnej, fluwioglacjalnej, rzecznej, wietrznej oraz

proceséw denudacyjnych i erozyjnych. Wystepuja tu takie formy, jak:

® pojedyncze wzniesienia i wal moren spigtrzonych,

® sie¢ hydrograficzna: cieki naturalne, z ktérych czesé ma tu swoje Zrédla, rowy melioracyjne i stawy hodowlane,
® formy dolinne, miejscami z wyraznie zaznaczonymi krawedziami (dolina Polskiej Wody),

® niewiclkie zaglebienia bezodplywowe,

® formy coliczne — wydmy,

® formy antropogeniczne: nasypy i wykopy wzdtuz linii komunikacyjnych (linia kolejowa, drogi) oraz wyrobiska po

eksploatacji kruszyw.

4.4 Wody powierzchniowe

Obszar gminy Peclaw polozony jest w zlewni rzeki Odry. Do gléwnych ciekéw plynacych w gminie Peclaw naleza Odra,
Kanat Potudniowy, Kanal Srodkowy, Kanal Wschodni, Poraszyrski Kanal, Bielnik — Kanal, cze$¢ kanatu Borkowskiego.
Odprowadzane sa do niej wody z terenu gminy poprzez system rowéw melioracyjnych i cieckéw podstawowych. Srodkowa i
potudniowa czes¢ gminy odwadniana jest przez Kanat Potudniowy oraz wpadajacy do niego Kanat Srodkowy i Poraszyriski
Potok. Natomiast péinocna czes¢ gminy odwadnia Kanal Wschodni i wpadajacy do niego Bielnik. W sumie, wody
plynace zajmuja 302 ha powierzchni gminy (4,7%). Wody stojace zajmuja mniejsza powierzchnie¢ - 33,45 ha (0,5%). Sa
to przede wszystkim wystepujace stawy i oczka wodne w obrebie zabudowy wsi. Znajdujace si¢ na terenie gminy
starorzecza sg zabagnione i sklasyfikowane jako nieuzytki. Wystepuja one w obrebach sasiadujacych z Odra: Wojszynie,
Droglowicach, Wietszycach, Kotowicach i Leszkowicach. Rowy melioracyjne zajmuja 71,93 ha (1,1%), ich sie¢ gesto
pokrywa obszar gminy. Lacznie pod wodami znajduje 383,08 ha, co stanowi 5,9% powierzchni gminy. Zgodnie z danymi
PGW Wody Polskie Gmina Pectaw poloZzona jest w obrebie 4 jednolitych czesci woéd powierzchniowych (JCWP) Kanal
Wschodni (kod RW60001715129), Kanal Potudniowy (kod RW60001715289), Rudna od Moskorzynki do Odry (kod
RWG60001915299), Odra od Waléw Slaskich do Kanalu Wschodniego (kod RW6000211511). Stan ogdlny wszystkich

monitorowanych JCWP oceniony zostal jako zly.

4.5. Gleby
4.5.1. Charakterystyka przyrodnicza

W wyniku analizy srodowiska przyrodniczego, wykonanej pod katem jego przydatnosci do racjonalnego rozwinigcia

Jest to region doliny Odry, gdzie wystepuje przewaga komplekséw wytworzonych z utworéw aluwialnych — pszennego
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dobrego (2), zbozowo-pastewnego mocnego (8) z udzialem komplekséw zytnich. Wystepujace tu typy gleb to
przede wszystkim mady cigzkie, przewaznie gl¢bokie na piaskach lub catkowite. Sg to gleby przewaznie ci¢zkie do
uprawy, dajace jednak wysokie plony roélin pastewnych, a w latach o korzystnym rozkladzie opadéw réwniez
zbozowych i okopowych. Region ten jest nisko polozony i zasobny w wody gruntowe, zasilane przez Odre i wody
splywajace w jej kierunku z terenéw wyzej polozonych.

Charakterystyczny dla regionu przyodrzanskiego jest dos¢ duzy udzial uzytkéw zielonych (okoto 25% uzytkow

rolnych).

4.5.2 Gleboznawcza klasyfikacja uzytkéw rolnych

Monitoring chemizmu gleb ornych Polski jest realizowany od roku 1995 (badania w 5-letnich odst¢pach czasowych). W
ramach monitoringu na terenie kraju zlokalizowanych jest 216 stalych punktéw pomiarowo-kontrolnych
zlokalizowanych na gruntach ornych charakterystycznych dla pokrywy glebowej kraju (w tym na terenie wojewodztwa

dolnoslaskiego 20 punktéw). Na terenie Gminy Peclaw nie ma zlokalizowanego punktu pomiarowo-kontrolnego.

Zgodnie z zestawieniem klasa uzytkéw (stan na 01.01.2020 r.) na terenie Gminy Pectaw na gruntach ornych dominuja
gleby klasy IIIb (gleby srednio dobre), ktérych udzial wynosi 34,5 % oraz gleby klasy IVa (§redniej jakosci lepsze)
(udziat 34,1 %). Oceniajac jakos§¢ srodowiska glebowego, oparto si¢ o jednolita dla calego kraju klasyfikacje gruntow.
Jako najlepsze uznano grunty orne klas I-IIIb i uzytki zielone klas I-III, za s$redniej jakosci uznano grunty orne klas
IVa-IVb i uzytki zielone klasy IV, a za najstabsze grunty rolne klas V i VI. Uwzgledniajac ten podzial nalezy
stwierdzi¢, ze w gminie Peclaw przewaza udzial gruntéw $redniej jakosci, zajmujac okoto 46% powierzchni uzytkoéw
rolnych. Niewiele mniejszy udzial — okolo 41%, maja grunty dobrej jakosci. Grunty najstabsze zajmuja okoto 13%
uzytkéw rolnych gminy (tabela 11 i 12). Najwigksze udzialy gleb najlepszych posiadaja obreby polozone w
poludniowej czesci gminy: Turéw (71,0%), Leszkowice (69,5%), Piersna (65,7%), Wierzchownia (56,4%) i
Kotowice (52,5%). Niski udzial gleb najlepszych wystepuje w Wojszynie (11,3%), Wietszycach (14,7%) i Bialolece
(15,5%)

Tabela 17. Bonitacja gleb (gruntéw) ornych na terenie Gminy Pectaw

Klasa Udziat
1 - gleby najlepsze 0,0%
1I - gleby bardzo dobre 0,2%
IIIa - gleby dobre 9,6%
IIIb - gleby $rednio dobre 34,5%
IVa - gleby $redniej jakosci lepsze 34,1%
IVb - gleby $redniej jakosci gorsze 12,4%
V - gleby stabe 7,2%
VI - gleby najstabsze 1,9%
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SUMA 100,0%

Zrddto: Program ochrony srodowiska dla Gminy Pectaw na lata 2021-2024

Znicksztalcenia gruntéw stanowia nickorzystne zmiany budowy i wlasciwosci powierzchni ziemi oraz stosunkéw
wodnych na danym terenie. Do gruntéw znieksztalconych naleza: deformacje spowodowane dzialalnoscia gornicza,
sktadowiska odpadéw, tereny zawodnione pozbawione szaty rolinnej, zanieczyszczone mechanicznie i chemicznie,
obszary zabudowane, osuwiska. Obecnie nastgpuje szybkie pomniejszanie ogélnej powierzchni gleb (gruntéw czynnych

biologicznie — niezabudowanych).

4.5.3 Kompleksy przydatnosci rolniczej gleb

Pod pojeciem komplekséw rolniczej przydatnosci gleb nalezy rozumiec zespoly gleb podobnie uzytkowanych, o zblizonych
wlasciwosciach rolniczych, na ktérych wydaja najlepsze plony okreslone grupy roslin uprawnych. W oparciu o charakter i
wlasciwosci gleby, jej warunki agroklimatyczne, uklad stosunkéw wodnych oraz rzezbe terenu wyrézniono 14 kompleksow
przydatnosci rolniczej na gruntach ornych (w tym 9 na terenach nizinnych i wyzynnych) oraz 3 kompleksy na uzytkach

zielonych.

4.5.4 Degradacja gleb i zagrozenie erozja

Przecigctne, naturalne mozliwosci produkcyjne gleb obnizane sg wskutek ich zakwaszenia. Blisko 75% uzytkow
rolnych gminy posiada odczyn pH ponizej 6,5. Z czego 45% to gleby kwasne i1 bardzo kwasne. W zwiazku z tak duzym
udziatem zakwaszonych gleb zalecane jest przeprowadzenie zabiegu wapnowania. Na 58% powierzchni uzytkéw rolnych
jest to zabieg konieczny lub potrzebny. Degradacja powierzchni o zasiggu lokalnym ogranicza si¢ do wystepowania
wyrobisk surowcéw budowlanych (Zwiru, piasku, gliny). W gminie Peclaw wystepuje zjawisko erozji wodnej. Procesy te
spowodowane s czynnikami naturogenicznymi oraz antropogenicznymi. Obszary zagrozone erozja w wigkszosci
uzytkowane sa jako grunty orne. Tylko na niewielkich powierzchniach obejmuja uzytki zielone, ktére zmniejszaja proces
erozyjny.

Na terenie Gminy Peclaw nie wystepuja grunty zdegradowane i zdewastowane wymagajace przeprowadzenia procesu
rekultywacji.

Historyczne zanieczyszczenie powierzchni ziemi jest to zanieczyszczenie, ktore powstato przed 30 kwietnia 2007 r. lub
wynika z dziatalnosci zakonczonej przed tq data. Dotyczy to takze szkody w srodowisku spowodowanej przez emisje lub
zdarzenie, od ktérego uplyneto wigcej niz 30 lat.

Na terenie Gminy Peclaw nie zidentyfikowano potencjalnych oraz potwierdzonych historycznych zanieczyszczen

powierzchni ziemi.

Powierzchnia nieuzytkéw na terenie Gminy Peclaw wynosi 233 ha (niengytek stanowi obsgar gruntu, ktdry g powodu

naturalnych warunkdw siedliskowych b na skutek dzialalnosci rolnicze, przemystowe), lesnej lub innej nie posiada lub utracit wartos¢

ugytkowa;  zagospodarowanie nieugytkow jest trudme lub bardzo fosgtowne ze wgledn na foniecinosé wykonywania - odpowiednich

zabiegow refultywacyinych). Udzial nieuzytkéw w ogélnej powierzchni Gminy Pectaw wynosi 3,6 %o.

Na obszarze Gminy Peclaw nie zidentyfikowano istniejacych osuwisk terenu oraz terenéw zagrozonych wystapieniem

ruchéw masowych ziemi.
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4.6. Szata roélinna i $wiat zwierzecy

Stwierdzono wystepowanie zespoléw roslinnych — naturalnych, poéinaturalnych i synantropijnych. Do najcenniejszych
naleza: laki trzeslicowe, tegi wierzbowo-topolowe, grady (wysoki i niski), Zyzna buczyna nizowa oraz kwasna buczyna

nizowa.

Wystepuja gatunki roslin chronionych. Gatunki objete ochrona Scista: widlak gozdzisty, paprotka zwyczajna, ditugosz
krélewski, salwinia ptywajaca, bluszcz pospolity, grazel zolty, grzybienie biate, grzybieiczyk wodny, kukulka szerokolistna,
kruszczyk szerokolistny, listera jajowata, kosaciec syberyjski, widlak jalowcowy, widlak cyprysowy, barwinek pospolity,
wawrzynek wilczelyko, wiciokrzew pomorski, gnieznik lesny, kruszczyk drobnolistny, podkolan bialy, lilia ztotogléw, orlik
pospolity, $niezyczka przebisnieg, $niezyca wiosenna, storczyk krwisty, $niedek cienkolistny i $niedek baldaszkowaty a w
czgsci wielkopolskiej rosiczka okraglolistna i gnidosz rozestany. Ochronie czgsciowej podlegaja: centuria pospolita, konwalia
majowa, kalina koralowa, kruszyna pospolita, porzeczka czarna, bagno zwyczajne, kopytnik pospolity, przytulia wonna
(dawna nazwa — marzanka wonna), pierwiosnka lekarska, kocanki piaskowe. Ponadto stwierdzono tez w lasach grzyb

sromotnik bezwstydny oraz porost — ptucnice islandzka.

Wystepuja tu tez chronione gatunki plazéw: grzebiuszka ziemna, kumak nizinny; ropuchy - paskéwka, szara i zielona;
rzekotka drzewna; traszki - grzebieniasta i zwyczajna; zaby - moczarowa, jeziorkowa, wodna, $mieszka i trawna, gatunki

gadow chronionych: jaszczurki - zwinka i zyworodna, padalca zwyczajnego, zaskronca i zmij¢ zygzakowata.

Wsréd ssakow stwierdzono: wszystkie owadozerne oraz wiewiérka pospolita, bobr europejski, chomik europejski, popielica,

orzesznica, wydra, gronostaj i tasica.

Teren zamieszkuja liczne gatunki ptakéw. Na stawach i zbiornikach wodnych regularnie wyprowadzaja swe legi ptaki wodno-
blotne, a wiele innych zatrzymuje si¢ na przelotach wiosng i jesienia. Na duzych i plytkich stawach, w rozleglych tanach
szuwaréw gniazduja: gegawa, bak, drapiezny blotniak stawowy, a takze perkoz rdzawoszyi, perkozek, wodnik, brzeczka,
trzciniak i trzcinniczek. Charakterystycznym gatunkiem mokradet $rédlesnych i okolic stawéw jest zuraw. Wiele ptakow
nalatuje z oddalonych stawéw Milickich i Zmigrodzkich. W lasach na szczegdlna uwage zastuguja: dzieciol czarny, lelek i
golab siniak. W najstarszych drzewostanach gniazduje bocian czarny. Ptaki wodno-blotne tak sa obecnie nieliczne. Jedynie w

latach wilgotnych wystepuja pary czajki, kszyka, rycyka oraz krwawodzioba.

Na omawianym terenie rosnie kilkaset debow szyputkowych o znacznych rozmiarach w wielu miejscach wystepuje

chroniony, duzy chrzaszcz - koziorég debosz, ktérego larwy Zeruja w drewnie.

Ekosystemy lesne, takowe i wodne umozliwiaja funkcjonowanie niemal pelnego tancucha pokarmowego. Z ssakoéw na

obszarze gminy odnotowano wystegpowanie nastgpujacych gatunkéw:

Owadozerne: Jez zachodni (Erinacens enropaens), Jez wschodni (Erinacens concolor), Kret (Talpa enropaea), Ryjéwka aksamitna

(Sorex aranens), Ryjowka malutka (Sorex minutus), Rz¢sorek rzeczek (INeomys fodiens), Zebietek katliczek (Crocidura suaveolens)

Nietoperze: Nocek duzy (Myotis myotis), Nocek Natterrera (Myotis nattereri), Nocek wasatek (Myotis mystacinus), Nocek rudy
(Myotis danbentoni), Mroczek pozny (Eptestus serotinus), Katlik malutki (Pipistrellus pipistrellus), Borowiec wielki (Nyctalus noctula),

Gacek brunatny (Plecotus auritus), Gacek szary (Plecotus austhacus)
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Zajeczaki: Krolik (Oryctolagus cunicnlus), Zajac szarak (Lepus capensis)

Gryzonie: Wiewiorka pospolita (Sciurus vulgaris), Bébr europejski (Castor fiber), Chomik europejski (Cricetus cncetus), Pizmak
(Ondatra zibethicus), Nornica ruda (Clethrionomys glareolus), Karczownik (Arvicola terrestris), Darnibwka zwyczajna (Pitymys
subterranens), Nornik péinocny (Microtus oeconomns), Nornik bury (Microtus agrestis), Polnik (Microtus arvalis), Mysz domowa
(Mus musculns), Szczar wedrowny (Rattus norvegicus), Badylarka (Micromys minutus), Mysz polna (Apodenmus agrarinsg), Mysz

lesna (Apodenius flavicollis), Mysz zaroslowa (Apodenius sylvaticus), Popielica (Glis glis), Orzesznica (Muscardinus avellanarisis)

Drapiezne: Lis (Vulpes vulpes), Jenot (Nyoterentes procyonoides), Borsuk (Meies meles), Wydra (Lutra lutra), Kuna lesna (Martes
martes), Kuna domowa (Martes foina), Tchorz zwyczajny (Mustela putorin), Gronostaj (Mustela erminea), Y.asica taska (Mustela
nivalis), Norka amerykanska (Mustela vison) Parzystnokopytne: Dzik (Sus strofa), Y.o§ (Ales alces), Sarna (Capreolus capreolus),

Jelenr (Cervus elaphns), Daniel (Dama dama).

4.7. Regionalizacja geobotaniczna

Wedlug geobotanicznego podziatu Polski gmina Peclaw nalezy do prowincji Nizowo-Wyzynnej, Srodkowoeuropejskicj,
podprowincji Srodkowoeuropejskicj Whasciwej, dziatlu Brandenbursko-Wielkopolskiego [B], krainy
Potudniowowielkopolsko-Ffuzyckiej [B4], Podkrainy Poludniowowielkopolskiej[B4b] w okregu Nadodrzanskich Kotlin
Scinawsko - Glogowskich (B.4b.11.), podokregu Doliny Odry "Chobienia - Bytom Odrzafiski ” (B.4b.11.a). Gmina
charakteryzuje si¢ dominacja niele$nych zbiorowisk antropogenicznych i pdélnaturalnych, uzytkowanych przez czlowieka

(grunty orne, taki i pastwiska).

4.8. Lasy
Powierzchnia laséw wynosi 582,55 ha (wg danych GUS stan na 31.12.2020 r.).
Stopien lesistosci gminy wynosi 9,1 %.

W strukturze wlasnosciowej laséw na terenie gminy dominujg lasy publiczne Skarbu Pafstwa w zarzadzie Lasow
Panstwowych — 549,85 ha (co stanowi 94,4 %). Gmina Pe¢claw polozona jest na terenie Nadlesnictwa Glogéw oraz
Nadlesnictwa Lubin ( niewielki potudniowy fragment gminy). Obszary lesne na terenie gminy znajduja si¢ gléwnie w jej
pétnocnej czesci. Dominujacym gatunkiem jest dab, ktéry zajmuje 66,2 % nastepnie olcha (15,3 %) oraz sosna (12,4 %0). W
strukturze wieckowej laséw dominuja drzewostany najstarsze w wieku powyzej 120 lat (klasa VII i starsze), ktore zajmuja
30,8 % powierzchni lesnej. Powierzchnia laséw ochronnych wynosi 503,59 ha, co stanowi 86,6 % powierzchni lesnej, w

tym lasy uszkodzone przez przemys! stanowia 484,25 ha oraz lasy cenne przyrodniczo 19,34 ha.

Tabela nr 18. Struktura gatunkéw lasotworczych na terenie Gminy Pectaw (stan na 01.01.2019 )

Gatunek Powierzchnia [ha] Udziat
dab 384,85 66,2%
olcha 89,04 15,3%
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sosna 72,15 12,4%
topola 17,49 3,0%
buk 11,6 2,0%
brzoza 521 0,9%
osika 0,95 0,2%
SUMA 581,29 100,0%

Zrédto: Program ochrony $rodowiska dla Gminy Pectaw na lata 2021-2024

Tabela 19. Struktura wiekowa laséw na terenie Gminy Pectaw (stan na 01.01.2019 1)

Klasa wieku Powierzchnia [ha] Udziat
Klasa I (od 1 do 20 lat) 32,57 5,6%
Klasa II (od 21 do 40 lat) 58,83 10,1%
Klasa III (od 41 do 60 lat) 49,25 8,5%
Klasa IV (od 61 do 80 lat) 76,94 13,2%
Klasa V (od 81 do 100 lat) 51,67 8,9%
Klasa VI (od 101 do 120 lat) 46,90 8,1%
Klasa VIL i st. (pow. 120 lat) 178,75 30,8%
Klasa do odnowienia 32,52 5,6%
Powierzchnia lesna niezalesiona 53,86 9,3%

Zrddto: Program ochrony Srodowiska dla Gminy Pectaw na lata 2021-2024

4.9. Zbiorowiska nielesSne

Wazna rol¢ w krajobrazie odgrywaja laki i pastwiska oraz towarzyszace im rowy i kanaly, rozlewiska, cicki wodne oraz
strumienie i rzeki opanowuje roslinnos¢ wodna i bagienna. Wyksztalcily si¢ tu zbiorowiska i zespoly roslinne, zawierajace w
swym skladzie wiele rzadkich w skali kraju sktadnikéw flory hydrofitycznej. Sa one takze siedliskiem bogatej ornitofauny.
Zbiorowiska bagienne spotykane sa w zarastajacych zbiornikach wodnych, kanalach, rowach, rozlewiskach oraz w
zabagnieniach nad strumieniami i kanalami. Z reguly wystepuja przy brzegach zbiornikéw, w stawach o bardziej

zaawansowanym procesie zarastania rozwijaja si¢ w srodkowych partiach akwendéw.

Na terenie gminy znaczna cze$¢ zajmuja obszary pol uprawnych i zwiazane z nimi zespoly segetalne. Roslinno$¢ segetalna
na terenie gminy reprezentuje 8 zespolow. Ich rozmieszczenie i skiad florystyczny warunkuje wiele czynnikow
ekologicznych, gléwnie troficznych i wilgotnosciowych, a takze czynnikéw zewnetrznych wynikajacych ze sposobu i
intensywnos$ci uzytkowania gruntéw ornych oraz stosowania metod nowoczesnej agrotechniki. Z uprawami zbozowymi

zwiazane sg zespoly Papaveretum argemones - maka piaskowego. Rozwija si¢ najczesciej w uprawach zyta, na plaskich
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wierzchowinach wzniesien morenowych, na glebach lekkich, piaszczystych, cieptych i suchych. Videtum tetraspermae
towarzyszy zasiewom zbdz ozimych, glownie zyta i pszenicy; zajmuje rézne pod wzgledem troficznym siedliska. Zespot
charakteryzuje wystgpowanie gléwnie: wyki czteronasiennej, wyki waskolistnej, wyki kosmatej oraz miotly zbozowe;.
Apbano-Matricarietum wystepuje w obnizeniach terenu w trzech odmianach: typicum, z dominacja miotly zbozowej Apera
spica-venti, scleranthethosum z gatunkami wskazujacymi zakwaszenie gleby: sporek polny Spergula arvensis, czerwiec roczny
Scleranthus annuus i szczaw polny Rumex acetosella oraz z mieta polna Mentha arvensis, ktorej towarzysza: czysciec blotny Stachys
palustris, skezyp polny Equisetum arvense, pieciornik gesi Potentilla anserina, jaskier roztogowy Ranunculus repens i podbial
pospolity Tussilago farfara. Arnoserido-Scleranthetnm_rozwija si¢ na glebach ubozszych, czasem sg to nieuzytki rolnicze. W jego

budowie zdecydowana przewage maja gatunki siedlisk kwasnych.

7, uprawami okopowymi zwigzane sa zespoly: Echinochloo-Setarietum_rozwijajacy si¢ w réznych warunkach siedliskowych.
Tworza go m.in. chwastnica jednostronna, wlosnica sina, wlosnica zielona, gwiazdnica pospolita. Galinsogo-Setarietum
wyksztalca si¢ gléwnie na niewielkich poletkach ziemniaczanych i w uprawach warzyw plozonych na obrzezach wsi lub ich
obrebie, na glebach zyznych wilgotnych, nadmiernie nawozonych. W jego zespotach dominuje: Zéttlica drobnokwiatowa,
przetacznik perski, gwiazdnica pospolita. Digitarietum ischaemi rozwija si¢ na glebach piaszczystych, bardzo kwasnych i

suchych.

Groblom, przydrozom i zabudowaniom towarzyszy rolinno$¢ synantropijna i zbiorowiska ruderalne, wyksztalcone na
siedliskach wtérnych, uksztaltowanych czynnikami antropogenicznymi. Leonuro-Arctietum tomentosi jest to zespol ruderalny
rozwijajacy si¢ na starych wysypiskach $mieci i przyplociach, wzdluz muréw budynkéw i na innych miejscach w poblizu
siedzib ludzkich dodatkowo uzyznianych prze zwierzeta domowe. Jego platy porastaja m.in. groble w poblizu zabudowan
rybackich. Zespél topianéw i serdecznika zbudowany jest gléwnie z lopianu pajeczynowatego, lopianu wigkszego,
serdecznika pospolitego. Na siedliskach zyznych, wilgotnych i nitrofilnych, najczesciej w sasiedztwie zniszczonych
zabudowan, spotka¢ mozna czesto zbiorowisko z Sambucius nigra. Buduja go przede wszystkim bez czarny ze znacznym
udzialem gatunkéw ruderalnych jak: bylica pospolita, pokrzywa zwyczajna, nawlo¢ kanadyjska. Do$¢ czestym zbiorowiskiem
jest rowniez zespol Tanaceto-Artemisietum zwiazany z torami kolejowymi, spotykany réwniez na wysypiskach $mieci,
gruzowiskach. Typowe jego skladniki to: wrotycz pospolity, bylica pospolita, nawlo¢ kanadyjska. Na gruzowiskach,
wysypiskach $mieci, na przydrozach i przychaciach wystepuje zespdl Potentillo-Artemisietum absinthii - piolunu i
picciornika srebrnego. Jednym z najbardziej kosmopolitycznych zespotéw ruderalnych, okreslanych jako ,,dywanowy” jest
zesp6! Lolio-Plantaginetum. Zasiedla on tereny podworek, $ciezek drég wiejskich i polnych. Pojawia si¢ czgsto na drogach i

groblach we wszystkich kompleksach staw6w, w miejscach silnie wydeptanych.

Swoistymi sktadnikami szaty roslinnej na terenie gminy sa zbiorowiska okrajkowe. Naturalne zbiorowiska okrajkowe spotyka
si¢ jako waskie pasy ziolorosli czy tez tzw. ,,welonow” wzdluz granic fitocenoz lesnych lub zaroSlowych z terenami
otwartymi. Najczesciej wystepuja w kompleksach zdegenerowanych fitocenoz lesnych. Nierzadko spotyka si¢ je poza lasem,
w kompleksach odpowiedniej roslinnosci zastgpczej, w parkach, zaniedbanych sadach i ogrodach, na zacienionych przez
pojedyncze drzewa przydrozach i skarpach rowéw przydroznych a takze na groblach. Niektére z roslin okrajkowych to:
rzepik pospolity, malina wlasciwa, ostrozen warzywny, kuklik zwisly, pokrzywa zwyczajna, perz wlasciwy, wyka plotowa,

koniczyna pogieta, przytulia pétnocna, groszek czerniejacy, rozchodnik wielki.
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4.10. Ochrona przyrody

Ochronie prawnej na mocy przepisow szczegolnych w granicach gminy podlegaja:
e  obszar Natura 2000 Legi Odrzanskie (PLC020002) wezesniej (PLB020008) Yegi Odrzaniskie;
e  obszar Natura 2000 Legi Odrzanskie (PLC020002) wezesniej PLH020018) F.egi Odrzanskie;
e uzytek ekologiczny;
e pomniki przyrody.
e catunki roélin i zwierzat rzadko wystepujacych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz ich
siedliska 1 ostoje;
e tereny lesne jako lasy ochronne ;
e  gleby pochodzenia organicznego;

e  zasoby wdd podziemnych.

4.10.1. Obszar Natura 2000 Legi Odrzanskie (PLC020002) wezesniej (PLB020008) Legi Odrzanskie

Utworzony nastepujacymi aktami prawnymi:
e Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 5 wrzesnia 2007 t. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz.U. 2007 nr 179 poz. 1275).

Data wyznaczenia: 13.10.2007 .
Kod obszaru: PLC020002

Rodzaj ochrony: Dyrektywa ptasia
Powierzchnia: 21 350,49

Plan zadan ochronnych albo plan ochrony: nie

Charakterystyka obszaru: Obszar stanowi fragment doliny Odry o diugosci 101 km, od Brzegu Dolnego do Glogowa,
w przyblizeniu od km 290 do km 385, w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki. Obejmuje tez ujscie Baryczy. Granica
obszaru poprowadzona jest zgodnie z zasi¢giem aktualnego terenu zalewowego wraz z planowanymi polderami.
Obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu oraz najlepiej wyksztalcone lasy, laki i torfowiska niskie
poza jego obrebem. Duza cze$¢ terenu jest regularnie zalewana. Obszar porosniety jest lasami, gléwnie legami
jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi si¢ na glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane platy siedlisk, czeste
sq starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sa intensywnie eksploatowane. Liczne,
pozostate po dawnym korycie Odry starorzecza, sa w réznych fazach zarastania. Mozna tu obserwowac¢ kolejne stadia
sukcesyjne zbiorowisk zwiazanych z dynamicznym uktadem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych,
zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze kompleksy wilgotnych lak. Najbardziej na potudnie
wysunietg cze$¢ obszaru tworza tzw. Zielone Laki kolo Migkini. Jest to rozlegly kompleks wilgotnych i $wiezych Iak,
czgsciowo uzytkowanych kosnie, oraz olséw i legéw olchowych. Ostoja stanowi ostoj¢ ptasia o randze europejskiej E 53.
Wystepuje tu co najmniej 35 legowych gatunkéw ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 11 gatunkéw z
Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Gniezdzi si¢ ok. 100 gatunkéw ptakéw. W okresie legowym obszar zasiedla kania
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czarna (PCK) - okolo 4% populacji krajowej (C6), mucholéwka biatoszyja - 2,5%-4% populacji krajowej (C6), dzigciol
$redni - okolo 3% populacji krajowej (C6), kania ruda (PCK) - 1,5%-2% populaciji krajowej (C6), dzieciol zielonosiwy -
1%-2% populacji krajowej, czapla siwa - 1,8% populacji krajowej (C3), §wierszczak - ponad 1% populacji krajowej (C3)

oraz trzmielojad i srokosz - okolo1% populaciji krajowej (C6, C3); stosunkowo licznie (C7) wystepuje zuraw.

Przedmioty ochrony obszaru: A038 — LabedZ krzykliwy; A073 — Kania czarna; A074 — Kania ruda; A075 — Bielik; A229 —
Zimorodek; A234 — Drzigciol zielonosiwy; A238 — Dzigciol $redni; A321 — Mucholéwka biatoszyja; A028 — Czapla siwa;
A055 — Cyranka; A070 — Nuroggs.

Obszar spelnia rol¢ bardzo waznego korytarza ekologicznego (m.in. w ramach krajowej sieci ekologicznej ECONET-Polska

(Liro 1998): péinocna czesé obszaru stanowi miedzynarodowy kotytarz ekologiczny "18m - Glogowski Odry").

4.10.2. Obszar Natura 2000 Y.egi Odrzanskie (PLLC020002) wezesniej PLH020018 F.egi Odrzanskie

Utworzony nastgpujacymi aktami prawnymi:
e  decyzja wykonawcza Komisji (UE) 2020/97 z dnia 28 listopada 2019 1. w sprawie przyjecia trzynastego
zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region

biogeograficzny. Dziennik Urzedowy Unii Europejskiej Nt L 28/144.

Data wyznaczenia: 31.01.2020 r.

Kod obszaru: PLC020002

Rodzaj ochrony: Dyrektywa siedliskowa
Powierzchnia: 21 350,49 ha

Plan zadan ochronnych albo plan ochrony: nie

Charakterystyka obszaru: Obszar stanowi fragment doliny Odry o dlugosci 101 km, od Brzegu Dolnego do Glogowa (od
km 290 do km 385 szlaku zeglugowego rzeki Odry), w granicach dawnej terasy zalewowej rzeki, wraz z ujSciowym
odcinkiem doliny Baryczy. Obszar obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w mi¢dzywalu oraz najlepiej wyksztatcone lasy,
Iaki i torfowiska niskie poza jego obrebem. Duza czg$¢ terenu jest regularnie zalewana. Obszar porosniety jest lasami,
gléwnie tegami jesionowymi i wiazowymi, rozwijajacymi si¢ na glebach aluwialnych. Przewazaja dobrze zachowane platy
siedlisk, czeste sa starodrzewia ponad 100-letnie, z licznymi drzewami pomnikowymi. Lasy sa intensywnie eksploatowane.
Liczne, pozostale po dawnym korycie Odry starorzecza, sa w réznych fazach zarastania. Mozna tu obserwowaé kolejne
stadia sukcesyjne zbiorowisk zwiazanych z dynamicznym ukladem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych,
zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze kompleksy wilgotnych tak. Obszar odznacza si¢ duzym
bogactwem siedlisk rzadkich i zagrozonych, charakterystycznych dla duzej rzeki nizinnej (11 typow siedlisk z Zalacznika 1
Dytektywy Rady 92/43/EWG, w tym oba typy bardzo dobrze zachowanych laséw tegowych, zajmujacych tu znaczng
powierzchnig). Cennym elementem przyrody obszaru sa laki z takimi interesujacymi gatunkami jak: goryczka waskolistna
Gentiana pneumonanthe, kosaciec syberyjski Iris sibirica czy czosnek katowaty Allium angulosum. Na terenie ostoi

stwierdzono obecnosé¢ 13 gatunkéw z Zalacznika II Dyrektywy Rady 92/43/EWG; wazne jest przede wszystkim
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wystepowanie kietba bialopletwego Cottus gobio i bolenia Aspius aspius oraz kilku rzadkich gatunkéw motyli. Na
szczegolng uwage zastuguje cenne zimowisko nietoperzy w podziemiach dawnego klasztoru w Lubiazu. Jest to jedno z
najwigkszych stanowisk mopka na terenie poludniowo-zachodniej Polski. Bardzo bogata jest flora ostoi z licznymi
gatunkami prawnie chronionymi oraz gatunkami rzadkimi i zagrozonymi w skali catej Polski, jak i lokalnie. Migdzy innymi
liczne sa storczykowate. W rezerwacie Odrzysko wystepuje obfita populacja salwinii ptywajacej Salvinia natans i kotewki
orzecha wodnego Trapa natans. Obszar Zielonych f.ak, znajdujacych si¢ na potudnie od gtéwnego kompleksu f.egow, zajety
jest w 30% przez siedliska ujete w Zalaczniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG ze szczegdlnie dobrze wyksztalconymi
lasami tegowymi (Fraxino-Alnetum) oraz duzym obszarem olséw, czeSciowo chronionych w rezerwacie ,,Zabor” na
powierzchni 35 ha. Czes$¢ z nich odznacza si¢ wysokim stopniem naturalno$ci oraz wysoka bioréznorodnoscia. Dodatkowo

obszar spelnia rol¢ bardzo waznego korytarza ekologicznego.

Przedmioty ochrony obszaru:
Siedliska:

e 3150 Starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion;
e 3270 Zalewane muliste brzegi rzek z roslinnoscia Chenopodion rubri p.p. i Bidention p.p.;

e (210 Murawy kserotermiczne (Festuco-Brometea i cieplolubne murawy z Asplenion septentrionalis
Festucion pallentis);

e 06410 Zmiennowilgotne Iaki trz¢slicowe (Molinion);

e 0430 Ziolorosla gorskie (Adenostylion alliariae) i ziotorodla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium);

e (440 Laki selernicowe (Cnidion dubii);

e (510 Nizowe i gérskie $wieze taki uzytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris);

e 9170 Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum);

e 91EO0 tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnenion
glutinoso-incanae) i olsy Zrédliskowe*;

e 91F0 Fegowe lasy dgbowo-wigzowo-jesionowe (FicarioUlmetum).

Gatunki:
e 1308 Mopek Barbastella barbastellus;
e 1318 Nocek lydkowtosy Myotis dasycneme;
e 1323 Nocek Bechsteina Myotis bechsteinii;
e 1324 Nocek duzy Myotis myotis;
e 1355 Wydra Lutra lutra;
e 1337 Bobr europejski Castor fiber;
e 11066 Traszka grzebieniasta Triturus cristatus (Triturus cristatus cristatus);
e 1188 Kumak nizinny Bombina bombina;
e 1106 Losos atlantycki Salmo salar;
e 1130 Bolerr Aspius aspius;
e 5339 Rézanka Rhodeus sericeus amatrus;
o 1149 Koza Cobitis taenia;
e 1074 Barczatka kataks Eriogaster catax;
e 1060 Czerwoniczyk nieparek Lycaena dispar;
e 1037 Trzepla zielona Ophiogomphus cecilia;
e 1042 Zalotka wigksza Leucorrhinia pectoralis;
e (177 Modraszek telejus Maculinea (Phengaris) teleius;
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e 6179 Modraszek nausitous Maculinea (Phengaris) nausithous;
e 6169 Przeplatka maturna Hypodryas maturna;

e 1088 Koziorég debosz Cerambyx cerdo;

e 1084 Pachnica d¢gbowa Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita)*;
e 1082 Kreslinek nizinny Graphoderus bilineatus;

e (144 Kielb biatopletwy Romanogobio albipinnatus;

e A229 Zimorodek zwyczajny Alcedo atthis;

e AO055 Cyranka zwyczajna Anas querquedula;

e A028 — Czapla siwa Ardea cinerea;

e A038 — Labedz krzykliwy Cygnus cygnus;

e A238 — Drigciol sredni Dendrocopos medius;

e A321 — Muchotéwka biatoszyja Ficedula albicollis;

e  A075 — Bielik Haliaeetus albicilla;

e A070 — Nuroges$ Mergus merganser;

e A073 — Kania czarna Milvus migrans;

e A074 — Kania ruda Milvus milvus;

e A234 — Drzigciol zielonosiwy Picus canus.

4.10.3. Uzytek ekologiczny Srédpolny lasek pod Pectawiem
Utworzony nastegpujacymi aktami prawnymi: Uchwala Rady Gminy Pectaw Nt XXXIV/169/02 z dnia 27.06.2002 t.

Nazwa: Srédpolny lasek pod Peclawiem
Rodzaj uzytku: kepa drzew i krzewow
Data ustanowienia: 27.06.2002 r.

Powierzchnia: 6,47 ha

Opis wartosci przyrodniczej: Srédpolny lasek - siedliska przyrodnicze, ekosystem ze zwierzetami i roslinami bedacymi pod

ochrong Scisla.

4.10.4. Pomniki przyrody

Utworzony nastgpujacymi aktami prawnymi: Decyzje Wojewody Wroctawskiego z 2010 1., uchwala Rady Gminy Pectaw
z dnia 25.03.2010 1.

Na terenie Gminy Peclaw za pomniki przyrody zostaly uznane 4 deby szyputkowe oraz wiazowiec zachodni. Tworza

one fragment alei nad Kanalem Poludniowym w Leszkowicach.

Tabela 20. Pomniki przyrody

Data Rodzaj Gatunek Wys. [m] Piersnica
ustanowienia pomnika [cm]
26.03.2010 1. drzewo Dab szypulkowy - Quercus robur 22 166
26.03.2010 r. drzewo Dab szyputkowy - Quercus robur 24 175
26.03.2010 r. drzewo Dab szypultkowy - Quercus robur 23 201
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26.03.2010 r.

drzewo

Dab szypulkowy - Quercus robur

24

144

26.03.2010 r.

drzewo

Wiazowiec zachodni - Celtis occidentalis

21

75

4.10.5. Ochrona gatunkowa fauny i flory

Sposréd gatunkéw chronionych czesciowo najpospolitszymi sa:

e bluszcz pospolity (Hedera helix) — jedyny przedstawiciel rodziny araliowatych we florze Polski i jedyne pnacze o

lisciach zimotrwalych; wystepuje w naturze zwykle w lasach gradowych i tegowych;

e sromotnik bezwstydny (Phallus impudicus 1..) — pospolity gatunek grzybéw z rodziny sromotnikowatych,

o widltak gozdzisty (Lycgpodium clavatum) — roslina kosmopolityczna z rodziny widlakowatych; we florze Polski gatunek

rodzimy;

e listera jajowata (Listera ovata) — ro$lina nalezaca do rodziny storczykowatych; wystepuje rzadko w catej Polsce na

siedliskach wilgotnych;

e kruszczyk szerokolistny (Epipactis helleborine) — gatunek rosliny wieloletniej nalezacy do rodziny storczykowatych;

e barwinek pospolity (I7nca minor 1..) — gatunek roéliny nalezacy do rodziny toinowatych (Apocynaceae). Rosnie dziko

w zachodniej, wschodniej, potudniowej i srodkowej Europie. Jest jedynym gatunkiem barwinka wystepujacym w

Polsce w stanie dzikim (do$¢ rzadko);

o wawrzynek wilczetyko (Daphne mezerenm 1..) — gatunek krzewu nalezacy do rodziny wawrzynkowatych. Wystepuje w

Polsce na calym terytorium, ale jest rosling rzadka.

e  kruszyna pospolita (Frangula alnus Mill.) w Polsce wystepuje pospolicie na catym nizu; preferuje siedliska wilgotne;

e konwalia majowa (Convallaria majalis) ochrona wprowadzona zostala w celu uchronienia gatunku przed nadmierna

eksploatacja do celéw leczniczych ze stanowisk naturalnych;

e kalina koralowa ((VZburnum opulus) wystepuje na siedliskach wilgotnych; zagrozeniem dla roéliny jest osuszanie

wilgotnych terenéw, wylesianie obszaréw, na ktérych wystepuje, przebudowa drzewostandw, zrgby zupelne i zbiér do

celéw leczniczych;

e przytulia wonna, marzanka wonna (Galium odoratum) — gatunek ro$liny wieloletniej nalezacy do rodziny

marzanowatych. Jest do§¢ pospolita na calym nizu;

e plucnica islandzka (Cetraria islandica) - gatunek grzybow nalezacy do rodziny taczownicowatych (Parmeliaceae).

Wystepuje w dwoch podgatunkach;

e paprotka zwyczajna (Polypodinm vuigare), roslina dos¢ pospolita, wystepuje w $wietlistych lasach;

o kopytnik pospolity (Asarum europenm).

4.11. Pozostale elementy §rodowiska przyrodniczego podlegajace ochronie

4.11.1. Lasy i grunty le$ne
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Tereny lesne pozostajace w administracji Laséw Panstwowych — Nadlesnictwa Glogéw posiadaja kategorie laséw

ochronnych.

4.11.2. Ochrona gleb

Pectaw charakteryzuje si¢ najwigckszym udzialem gruntéw rolnych w swej powierzchni w powiecie. W sposobie
uzytkowania gruntéw dominuja grunty rolne. Ponad 85% to grunty dobrych (II-III klasa) i $rednich (IV klasa) klas
bonitacji. Gleby te wchodza w skiad kompleksu pszennego bardzo dobrego lub pszennego dobrego (II-III kl.) i nadaja
si¢ pod plodozmiany specjalne dla najbardziej wymagajacych roélin uprawnych. Stosownie do ustawy o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych ochronie podlegaja kompleksy uzytkéw rolnych z glebami zaliczonymi do klas bonitacyjnych (klasy I —
III). Na terenie gminy przewazaja gleby malo urodzajne. W zwiazku z powyzszym praktycznie nieznaczna wielkosé
powierzchni gruntéw ornych oraz powierzchni uzytkéw zielonych podlega ochronie, a ewentualny rozwoéj przestrzenny w
tych miejscach wymaga ingerencji w ochrong gleb. Wykorzystanie gruntéw chronionych na cele nierolne na obszarze wsi,

przy projektowanym obszarze powyzej 0,5 ha, wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.

4.11.3. Zielen urzadzona

Zielen urzadzona to przede wszystkim: zieleni parkowa, aleje 1 szpalery przydrozne i $rédpolne. Na terenie gminy Pectaw
wystepuja cenne zalozenia parkowe towarzyszace zlazeniom ptacowym dworskim, folwarcznym. Wigkszos$¢ tych obiektéw

jest zaniedbana, zdewastowana, a roslinnos¢ zdziczata. Mimo tego zachowato si¢ w nich wiele cennych okazéw drzew.

4.11.4. Ochrona woéd powierzchniowych

Ochrona wéd polega na racjonalnym gospodarowaniu ich zasobami przez zapobieganie naruszaniu réwnowagi
przyrodniczej i przeciwdzialanie wywolywaniu w wodach zmian powodujacych ich nieprzydatnosé¢ dla ludzi, Swiata

roélinnego i zwierzecego oraz gospodarki narodowej.

4.11.5. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Struktura przestrzenna krajobrazu jest jednym z wazniejszych czynnikéw wplywajacych na wartosé przyrodnicza obszaru.
Najwazniejszymi elementami krajobrazu, ktére powinny podlega¢ ochronie sa: lasy, wicksze zadrzewienia nielesne,
zadrzewienia $rédpolne, pasy zieleni wzdluz drég i ciekéw wodnych, naturalne faki w dolinach rzecznych, a takze koryta
rzek. Lasy, wicksze zadrzewienia lub zwarte, ekstensywnie uzytkowane laki spowalniaja szybkos¢ odplywu skladnikow
mineralnych oraz warunkuja prawidlowe krazenie wody, pierwiastkéw i energii w §rodowisku. Zadrzewienia srédpolne
ograniczaja erozje wietrzng gleb, parowanie wody z gleb, szczegélnie w okresie letnim oraz sa miejscem bytowania gatunkow
zwierzat zywiacych si¢ wieloma szkodnikami upraw. Obszar gminy obejmuje siedliska nadrzeczne zachowane w miedzywalu
oraz najlepiej wyksztalcone lasy, taki i torfowiska niskie poza jego obre¢bem. Duza czg$¢ terenu jest regularnie zalewana.
Obszar porosnicty jest lasami, gléwnie legami jesionowymi i wigzowymi, rozwijajacymi si¢ na glebach aluwialnych.
Przewazajg dobrze zachowane platy siedlisk, czeste sa starodrzewia ponad 100-letnie z licznymi drzewami pomnikowymi.
Liczne, pozostale po dawnym korycie Odry starorzecza sa w réznych fazach zarastania. Mozna tu obserwowad kolejne
stadia sukcesyjne zbiorowisk zwiazanych z dynamicznym ukladem doliny rzecznej, w tym takze zbiorowisk szuwarowych,

zwigzanych ze starorzeczami. W dolinie znajduja si¢ tez duze kompleksy wilgotnych Iak.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

5.1. Historia

Zabudowa Wiejska - uklad zagréd i domy mieszkalne

Na wystepujaca w gminie Pectaw zabudowe mieszkalng sktadaja si¢ niewielkie folwarki i gospodarstwa rolne w wigkszosci z
przetomu XIX i XX wieku wraz z zachowanymi budynkami gospodarczymi, usytuowane zaréwno w ukladzie kalenicowych,
jak tez szczytowym.

Ceglane, otynkowane jednokondygnacyjne z poddaszem uzytkowym, rzadziej dwukondygnacyjne domy w ukladzie
szczytowym i zabudows gospodarcza na tylach, zamykajaca prostokatne podworze, zachowaly si¢ w obrebie wszystkich wsi.
Ozdobe szczytoéw elewacji bocznych tych obiektéw stanowia opaski gzymsowe oraz symetryczne rozmieszczone polokragle
otwory okienne.

Drugi typ zachowanych gospodarstw rolnych, charakteryzujg ceglane, z reguly jednokondygnacyjne, czasami nieotynkowane
domy mieszkalne, czesto z facjata badZ dwukondygnacyjnym ryzalitem na osi fasady, wraz z zabudowa gospodarcza.
Niektére sposrdd nich posiadaja drewniang werande, badZ wiatrolap, akcentujace gtéwne wejscie.

Zachowato si¢ kilkanascie doméw mieszkalnych wzbogaconych bardziej urozmaiconym detalem architektonicznym. Wsrod
nich warto wymieni¢ m.in. ob. Urzad Gminy, z uskokowsa opaska Scian szczytowych, lizenami w narozach i wazami
wieniczacymi szczyty (Pectaw 28), dom nr 3 i 42 w Bialolece z ozdobnymi otworami okiennymi ryzalitu osiowego i szczytow
elewacji bocznych czy gospode w Kotowicach oraz dom nr 41 w Bialolece ze Scianka szczytowa na osi fasady, odwolujaca
si¢ swa forma do wzorcéw neogotyckich.

Powyzsza zabudowa uzupelniona jest pojedynczymi budynkami powstalymi w latach 20. XX i na przelomie XX i XXI
wieku. Nie zachowaly si¢ natomiast domy drewniane, niegdys w zabudowie wsi przewazajace.

Wigkszos¢ budynkéw mieszkalnych regionu zachowala oryginalng bryle, czesto tez zadaszenie, jednak przewazajaca cze$¢ z
nich otrzymala nowe otwory okienne (czgsto naruszajace rytmike oryginalnych podzialéw elewacji), wiele z nich

pozbawionych zostato tez oryginalnej dekoracji architektonicznej.

Zabudowa Wiejska — budvnki gospodarcze

Charakterystyczne sa zachowane budynki gospodarcze, taczace funkcje obory w przyziemiu i stodoly badZ spichlerza w
partii uzytkowego poddasza, wzniesione na planie prostokata, ceglane, zdobione opaskami gzymsu migdzykondygnacyjnego
oraz rytmicznym ukladem otworéw okiennych i drzwiowych (z reguly sklepionych tukiem odcinkowym) o bardzo
powtarzalnych formach i ksztaltach na terenie calej gminy. Wszystkie zachowane sa w bardzo dobrym stanie, cz¢$¢ posiada
bogatsze formy detaliczne (mowa o budynkach gospodarczych z Wojszyna). Znacznie oszczedniejsza forma odznaczaja sie
ceglane stodoly, réwnie licznie zachowane. W Kotowicach, Wierzchowni i Peclawiu pozostaly stodoly o konstrukeji
szachulcowej z 4 ¢w. XIX w.

7. opisanego wzorca kompozycyjnego wylamuje si¢ dwukondygnacyjny spichlerz przy bud. mieszkalnym nr 27 w
Droglowicach oraz zachowany cz¢sciowo budynek gospodarczy przy domu nr 11 w Wierzchowni (za sprawg falistej formy

dachu). Wszystkie opisane obiekty pochodza z przetomu XIX i XX w, pojedyncze z lat 70/90. XIX w. Ponadto w
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Droglowicach ok. 1870 r wzniesiono. na planie wydluzonego prostokata owczarnie, ktéra dzi§ w polowie uzytkowana jest

jako dom mieszkalny.

Zabudowa Wiejska — budynki uzytecznosci publicznej i gospody

W XIX wieku pojawila si¢ zabudowa z funkcja mieszkalng taczaca réwniez inne programy uzytkowe. Mowa o gospodach
wiejskich. Do tej grupy obiektéw naleza gospody wiejskie, zachowane w Peclawiu, Droglowicach, Leszkowicach, Wojszynie,
Wietszycach i Kotowicach, petniace dzi$ rol¢ doméw mieszkalnych (poza pierwszym obiektem, w ktérym obecnie miesci si¢
Urzad Gminy oraz ostatnim — obecnie opuszczonym). Odznaczaly si¢ bardziej skomplikowana bryla i bogatsza dekoracja
architektoniczna, ktéra po 11 wojnie §wiatowej czesciowo utracily, ulegajac kolejnym przeksztalceniom. Podobnie powstate
w ostatniej ¢wierci XIX wieku i powigkszane badz przebudowywane w latach 20. XX w. dawne szkoly — poza placowka w
Biatolece — przystosowane zostaly do funkcji mieszkalnych. Elewacja szkoly w Wietszycach zostata zaakcentowana lizenami
i okulusem w ryzalicie sSrodkowym, gléwna ozdoba budynkéw w Droglowicach i Biatolece — sa dachy mansardowe. Ceglane
szkoly w Wojszynie i Kotowicach nie ulegly przebudowie w latach 20., za$ wydluzona bryla obiektu w Wierzchowni

pozbawiona jest akcentéw oraz dekoracji.

Uklad ruralistyczny

Na terenie gminy Pectaw nigdy nie rozwinely si¢ miasta, stad mowi¢ mozna jedynie o uktadach ruralistycznych. Przez wieki
najwazniejsza osada w regionie byla Biatol¢ka, ktérej Sredniowieczna struktura owalnicy pozostaje do dzi§ czytelna. Ukltad
ten mial charakter obronny, z zabudowa mieszkalno — gospodarcza na okregu kota ze wspdlnym pastwiskiem w $rodku.
Zabudowe wsi takich jak Droglowice, Wierzchownia, Wojszyn czy Mileszyn rozplanowano natomiast wzdiuz traktow
komunikacyjnych, linearnie, stanowia one przyklad tzw. niwowych ,ulicéwek”, ktérych koncepcja zostala nieznacznie
zaburzona wraz z powstaniem nowej zabudowy po 1945 roku. Bardziej nieregularnym rozplanowaniem odznacza si¢
Piersna, Pectaw oraz Wietszyce, laczace w sobie cechy ulicowki, okolnicy i zabudowy narastajacej wokét dawnego zespotu
dworskiego. Nadbrzezne Golkowice i Borkowice charakteryzuja si¢ natomiast skupiskami zabudowy ograniczonej i
uzaleznionej swa struktura od linii nadbrzeza rzecznego. Odmienny charakter maja Leszkowice, skladajace si¢ z dwoch
odrebnych osad: nadbrzeznej krotkiej ulicowki oraz zespotu palacowego wraz folwarkiem i zabudowa mieszkalna
stuzby oraz parobkéw wzdluz wschodniego podjazdu do kompleksu. Najstarsze czesci uktadéw wsi znacza zagrody
wznoszone w czworobok z budynkami mieszkalnymi prostopadtosciennymi do gltéwnego traktu, w réwnej linii zabudowy.
Zespoly dworskie i patacowe dominuja w ukladach przestrzennych wsi, z reguly ulokowane sa w ich centrach. Golkowice
oraz Turéw moga postuzy¢ za przyklad rozplanowania zabudowy mieszkalnej wokot pierwotnego zespotu dworskiego, sa to

osady przyfolwarczne.

Obiekty sakralne

W gminie Peclaw zachowaly si¢ jedynie dwa zabytkowe koscioly oraz jedna kaplice (obecnie réwniez uzytkowana jako
kosciot). Dwa pierwsze obiekty zlokalizowano w zespotach wraz z cmentarzami. Wszystkie zachowaly si¢ w bardzo dobrym

stanie, nadal sa uzytkowane.

Kosciot filialny pod wezwaniem Matki Boskiej Bolesnej w Biatolece. Pierwszy kosciol w Bialolece, pochodzacy z

pierwszej ¢wierci XVII wieku, zostal przebudowany ok. 1756 roku, a nastepnie splonal. Obecny wzniesiono ok. 1840 roku
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prawdopodobnie z wykorzystaniem muréw wczesniejszej budowli i przebudowano na przetomie XIX i XX wieku. W
okresie tym byl to kosciél ewangelicki. Orientowany, murowany, na rzucie prostokata, jednonawowy z dzwonnica nad
kruchta, nakryty zostal dachem czterospadowym. Jego architektura wykazuje cechy péznoklasycystyczne, podobnie jak
wickszo$¢ zachowanego wyposazenia wnetrza. Ko$ciél wraz z cmentarzem okala mur, ktérego fragmenty pochodza z XVII

wieku, podobnie jak pézno renesansowa brama wiodaca na teren $wiatyni.

Kosciot filialny parafii w Rzeczycy w Piersnej. Obiekt po raz pierwszy wzmiankowano w zrédlach w 1259 roku, by¢
moze na jego fundamentach wzniesiono dzisiejsza $wiatynie, ktérej powstanie datuje si¢ na XV wick. Bryla jednonawowej
gotyckiej budowli ulegla przebudowie po dziataniach wojny trzydziestoletniej, kiedy ko$ciét najpierw ostrzelano, a nastgpnie
spalono (13.11.1635). W trakcie kilkudziesi¢ciu lat odbudowy (1654 — 1670) zmieniono m.in. ksztalt otworéw okiennych.
Oryginalne zachowaly si¢ jedynie w wiezy. Koscidt restaurowano w II pot. XIX w. Orientowany, murowano — kamienny
(oprocz cegiet uzyto zeleziakéw i glazéw narzutowych) kosciél z wieza nad kruchta, oparty zostal na filarach przyporowych.
Dzwon pochodzi z 1601 roku, natomiast zakrystia zostala dobudowana na przetomie XIX i XX wicku. Nawa przykryta jest
sklepieniem kolebkowym z lunetami. We wnetrzu zachowalo si¢ wyposazenie z XVII i XVIII wieku. Cennym zabytkiem sa
ponadto liczne renesansowe i rokokowe epitafia, wmurowane w elewacje Swiatyni. W okresie reformacji kosciél okresowo

przejety zostal przez protestantow, by powrdci¢ w 1654 roku do katolikdw.

Kaplica w Wojszynie. Obecnie kosciél filialny pod wezwaniem §w. Mikolaja Niewielka kaplica, wzniesiona w 4 ¢wierci
XIX wieku, orientowana, murowana i otynkowana, z o$mioboczna wieza nad kruchta — pozbawiona jest dekoracji
architektonicznej, nie wykazuje cech stylowych. Niegdys ewangelicka, ulokowana w centrum wsi, przy gléwnym trakcie

komunikacyjnym, spetnia dzi$ role kosciola filialnego.

Zespoly rezvdencjonalne

Ponad % osad gminy Peclaw stanowily indywidualne majatki ziemskie z zespolami dworskimi i palacowymi. Wszystkie
przetrwaly II wojne $wiatows bez uszczerbku (zostaly jedynie czesciowo spladrowane), za§ w okresie PRLu tworzono w
nich PGRy. Po 1989 roku cze$¢ spdtdzielni zlikwidowano, co tez przyspieszylo popadanie zespoléw w ruine. Obecnie tylko
trzy spo$réd nich zachowaly si¢ we wzglednie dobrym stanie: palac w Bialolece 1 Turowie — oba nadal zamieszkane oraz
dwér w Leszkowicach, bedacy od kilku lat w rekach prywatnych. Dwoér w Mileszynie i Kotowicach oraz palac w
Droglowicach sa w kompletnej ruinie, po dworach w Pectawiu, Wietszycach, Wierzchowni 1 patacu w Golkowicach nie
pozostal slad, podobnie jak po zespole w Piersnej, zlokalizowanym niegdys tuz przy zabytkowym kosciele. Reliktem tego
ostatniego kompleksu jest przebudowany dom mieszkalny pracownikéw folwarku, prawdopodobnie z kofica XIX wieku. W
duzo lepszej kondyciji sq folwarki i budynki gospodarcze, wchodzace w skiad pozostatych zespotéw, cho¢ wiele z nich od lat

nie jest uzytkowane.

Zespot patacowy w Bialolece Eklektyczny patac w Bialolece powstal na miejscu renesansowego dworu rodu von
Kottwitz. Wzniesiony zostal w 4 ¢wierci XIX wieku dla rodziny Lehfeldt. Murowany, sktada si¢ z dwukondygnacyjnego
korpusu gléwnego osadzonego na rzucie prostokata, ozdobionego pseudoportykiem na osi oraz z dostawionego don od
potudnia tréjkondygnacyjnego skrzydta z wieza. Korpus gtowny kryty jest dachem dwuspadowym z lukarnami. Schodkowy

szczyt potnocnej elewacii oraz kryta krenelazem osmioboczna wieza wraz z delikatnymi ptaskorzezbami geometrycznymi —
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$wiadcza o inspiracjach gotyckich, jednak opracowanie opasek okiennych skrzydla poludniowego czy drewniany fronton
ponad pseudoportykiem elewacji ogrodowej wykazuja cechy neorenesansu wloskiego. Czgsé cech stylowych zostala zatarta
wraz z powojennymi drobnymi przeksztalceniami elewacji korpusu gtéwnego.

Od wschodu do patacu przylegaja budynki gospodarcze (wielokrotnie przebudowane), zas od potudniowego — zachodu
pawilon wozowni z 4 ¢w. XIX wieku, nawigzujacy do stylu mauretafiskiego (obecnie w bardzo zlym stanie), murowany o
konstrukeji szachulcowej, zalozony na planie prostokata, z drewniang fasada.

Usytuowany na zachéd od palacu park powstal zapewne na poczatku XX wieku, na miejscu starszego o ok. sto lat ogrodu,
ktorego reliktem sa dwa stawy przedzielone grobla. Drzewostan sklada si¢ gtéwnie z debéw szyputkowych i kasztanowcow

bialych, liczacych od 80 do 120 lat, poza dwoma ok. 200 letnimi debami. Park jest obecnie zaniedbany i zdewastowany.

Zespot patacowy w Droglowicach. Palac powstal dla rodziny von Kottwitz na przetomie XVIII i XIX wieku. W 1810
roku zostal przebudowany w stylu klasycystycznym. W XIX wicku majatek przejety zostal przez rodzing Lippe — Biesterfeld
— Weissenfeld, ktora zamieszkiwala palac do 1945 roku. Po wojnie tymczasowo byl uzytkowany, po opuszczeniu kilkakrotnie
przeprowadzano remont obiektu (w latach 70. i na poczatku 90. XX wieku). Obecnie budynek nie posiada zadaszenia,
stropéw poszczegdlnych kondygnacii 1 klatek schodowych, szybko popada w ruine.

Dwukondygnacyjny palac z mezzanino w partii poddasza skomponowano na planie podkowy z korpusem gléwnym i
dwoma symetrycznymi skrzydtami zamykajacymi niewielki dziedziniec od podjazdu. Funkcje fasady pelnita elewacja
ogrodowa zdobiona na osi pilastrami w porzadku jofiskim. Cechy stylowe uwypukla réwniez boniowanie I kondygnacji czy
kolumnowy portal wejsciowy fasady, klasycystyczne bylo wyposazenie wnetrz oraz bogate dekoracje poszczegdlnych
pomieszczen.

W zespole zachowal si¢ murowany spichlerz z konica XVIII wieku, wybudowany na rzucie prostokata, kryty dachem
dwuspadowym, o konstrukeji szkieletowej ponad 1 kondygnacja. Nieuzytkowany przez ostatnie dziesi¢ciolecia, podobnie jak
palac, popada w ruing. Zespot uzupelnia park w stylu angielskim, zatozony w trakcie przebudowy patacu w 1810 roku,

obecnie zdewastowany i zaniedbany.

Zespot patacowy w Turowie. Zalozony pod koniec XX wieku, a przebudowywany na poczatku XX w. kompleks obejmuje
dwukondygnacyjny patac wzniesiony ok. 1875 roku, przebudowany w 1912, zalozony na rzucie prostokata, z portykiem
fasady i niewielkimi ryzalitami §rodkowymi zwieczonym tréjkatnymi szczytami w obrebie elewacji ogrodowej. Narozniki
elewacji zostaly zaakcentowane boniowanymi lizenami. Neobarokowe inspiracje zdradza dekoracja opasek i naczétkow
otworéw okiennych oraz bryla jednoosiowej dobudéwki do korpusu patacu, ktérego elewacje byly pierwotnie symetryczne.
W zespole znajduje si¢ réwniez silnie zaniedbany park z przetomu XIX i XX wicku oraz budynki gospodarcze i mieszkalne

z kofica XIX wieku, w tym czworak dla pracownikéw folwarku. Wszystkie sa nadal uzytkowane, za$ palac jest zamieszkany.

Zespot dworski w Leszkowicach. Obecny barokowy dwoér zostal wzniesiony w XVIII wieku, cho¢ prawdopodobnie
wykorzystano w tym celu mury istniejacej tu na przelomie XVI i XVII wieku rezydencji. Obiekt restaurowano w 1910 roku,
powickszajac do obecnych rozmiaréw i w latach 80. XX wieku, bryla budynku pozostata jednak barokowa, oparta na planie
zblizonym do podkowy, z dwoma charakterystycznymi, masywnymi skrzydlami od strony elewacji ogrodowej. Kryty dachem
czterospadowym z lukarnami, patac wykazuje dzi§ cechy stylistyki neogotyckiej za sprawa schodkowego zwieniczenia $cianki

szczytowej pseudoportyku fasady.
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Do zespotu naleza murowane budynki gospodarcze z przelomu XIX 1 XX wieku, w tym tréjdkondygnacyjny spichlerz
(niegdy$ z drewnianym dZwigiem na osi) i dwie sasiadujace z nim stodoly. Od poludniowego zachodu do kompleksu
przylega zdewastowany park, zas od péinocnego wschodu zabytkowa lipowa aleja dojazdowa do patacu.

Dwoér nie jest uzytkowany, przy czym mimo stosunkowo dobrego zachowania, nie zostal dostatecznie zabezpieczony, czesé
szyb w otworach okiennych zostala wybita. W przypadku braku jego zagospodarowania w najblizszych latach — podzieli los

patacu w Droglowicach.

Zespot dworski w Mileszynie. Obejmuje obecnie cztery budynki gospodarcze z ok. 1880 i ok. 1920 r., oficyne mieszkalng
i mieszkalno - gospodarcza oraz ruiny dworu z lat 1870-1880 wraz z pozostalo$ciami parku z tego samego okresu.
Niewielki, eklektyczny dwor, zalozony na planie prostokata, z dwoma ryzalitami na osi elewacji ogrodowej i fasady, byt
jeszcze uzytkowany w latach 70. XX wicku. Pozostale murowane, ceglane obickty w folwarku popadaja w ruing, poza
oficyna mieszkalno — gospodarcza na poétnocno — zachodnim krancu zalozenia, ktory jest nadal zamieszkata. Obory i
spichrze na planie wydluzonego prostokata odznaczaja si¢ delikatnym ceglanym detalem architektonicznym w postaci
odcinkowych opasek nad otworami okiennymi, na jednym z budynkéw zachowaly sie¢ relikty drewnianego dzwigu wraz z
mechanizmem. Stodola wraz z oficyna mieszkalno — gospodarcza powstaly ok. 1920, budynek mieszkalny zostal

otynkowany, za$ stodota zostata silnie przebudowana w II pol. XX w.

Zespot patacowy w Kotowicach. W Kotowicach, bedacych jednym z najstarszych majatkéw szlacheckich gminy Peclaw,
zlokalizowany jest silnie zdewastowany zesp6t parkowo — patacowy. Patac na rzucie prostokata kryty dachem dwuspadowym
powstal najpewniej w latach 70. XIX wieku, prawdopodobnie na miejscu starszej rezydenciji. Zesp6t z roku na rok popada w

ruine.

Zespot podworski w Pectawiu. Z dawnego zespolu zachowaly si¢ jedynie relikty parku dworskiego (przerzedzony
drzewostan, zaburzony uklfad, park obecnie nie jest czytelny w topografii wsi) oraz czworaki (z pol. XIX wieku). W jego
centrum znajdowal si¢ niegdy$ dwukondygnacyjny dwoér na rzucie prostokata, kryty dachem mansardowym, z poczatku XIX
wieku. Obiekt stal w ruinie juz w latach 60. XX wieku, obecnie nie ma po nim §ladu. Podobnie nie zachowat si¢ spichlerz z

poczatku XIX wiceku, wchodzacy w sklad zalozenia.

Zespot podworski w Wierzchowni. Dwér w Wierzchowni powstal prawdopodobnie w koficu XVIII wicku i ulegl
przebudowom na przestrzeni kolejnego stulecia. Murowany, dwukondygnacyjny, nakryty dachem mansardowym =z
lukarnami, posiadal o§ fasady zaakcentowana pseudoportykiem z frontonem. Przetrwal II wojne $wiatowa, jednak przez
kolejne dziesigciolecia nie byl zamieszkany. W latach 80. XX wieku czesciowo splonal, po czym zostal rozebrany. W zespole
dworskim znajdowal si¢ rowniez park i budynki gospodarcze z konica XIX wieku. Do czaséw wspolczesnych dotrwal jeden

budynek gospodarczy, ceglany, na rzucie wystuzonego prostokata, zwarty z budynkiem mieszkalnym, z ok. 1880 r.

Zespot patacowy w Wietszycach. Powstal w centrum dzisiejszej wsi, do dzi§ zachowaly si¢ jedynie silnie przebudowane
budynki gospodarcze pobliskiego folwarku. Eklektyczny dwukondygnacyjny palac, wybudowany w konicu XIX wieku na
rzucie prostokata, posiadal bioniowana I kondygnacje, dekoracyjne frontony wieniczace pseudoryzality na osiach diuzszych
elewacji i w szczytach bocznych elewacji. Nie zamieszkaly po II wojnie §wiatowej bardzo szybko popadal w ruine. Na jego

fundamentach pod koniec XX wicku wybudowano magazyn.
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Zespot patacowy w Golkowicach. Golkowice, bedace od sredniowiecza siedzibg rycerska przy przeprawie promowej,
posiadaly zesp6t patacowy, z ktérego obecnie pozostaly dwa budynki gospodarcze z kofica XIX i poczatku XX wieku, w
tym jeden z drewnianym dZzwigiem na osi elewacji wschodniej. Pierwotnie istnial tu dwor, sadzac po przyporach Scian
widocznych na litografii Aleksandra Dunckera — o rodowodzie renesansowym, ktéry w 1I potowie XIX wicku zostat
przebudowany w stylu neogotyckim. Po II wojnie $wiatowej patac zostal rozebrany, dzi§ w terenie widoczny jest tylko zarys

jego fundamentow.

Architektura obronna.

W drugiej potowie lat trzydziestych wzdtuz lewego brzegu Odry rozpoczeto budowe umocnien zwanych ryglem Odry, a
bedacych czescig linii $rodkowej Odry (Oderstellung) — zespotu przeszto 600 schronéw bojowych na odcinku pomiedzy
Wroclawiem a Krosnem Odrzatiskim, kt6re mialy chronié¢ Slask przed atakami od wschodu. Zespét ten modernizowano w 1
polowie lat 40. W toku II wojny $wiatowej okazal si¢ zbyteczny, na jego linii nigdy nie prowadzono dzialan wojennych. W
gminie Pectaw do dzi§ znajduja si¢ pozostatosci kilkudziesieciu betonowych i drewniano — ziemnych bunkrow, stanowisk
karabinéw maszynowych, okopy oraz umocnienia stanowisk artylerii. Owe fragmenty zespolu do dzi§ czytelne sg w
krajobrazie nadbrzeza Odry.

Wigkszo$¢ umocnien ulegla czesciowemu zniszczeniu, nieliczne nie zostaly rozsadzone. Wsrdd tych ostatnich wszystkie
zachowaly si¢ pomiedzy Borkowem, a Golkowicami. Trzy betonowe schrony, mozna odnalez¢é okolo kilometra od
przepompowni w Borkowie, w lesie, dokad prowadzi kamienna droga. Natomiast na pétnoc od Golkowic przy dawne;j
przystani mozna odnalez¢ bunkier z 1935 roku. Na calym tym odcinku, w oddaleniu od uktadéw ruralistycznych, znajduja
si¢ ziemne i betonowe pozostalosci umocnien. Tymczasem w Kotowicach ich relikty wystgpuja miedzy innymi na wale

przeciwpowodziowym w bezposrednim sasiedztwie gospodarstw.

Zabytki przemystu i techniki.

Krajobraz osadniczy zmienil si¢ wraz z wprowadzeniem gospodarki kapitalistycznej w XIX wicku: pojawily si¢ budynki
przemystowe. W wigkszosci sa to obiekty zwiazane z przemystem rolno-spozywczym oraz z gospodarka wodna (urzadzenia
hydrotechniczne), co odpowiadalo kierunkom rozwoju gminy w XIX wicku, kiedy to gtéwna galezia gospodarki, podobnie
jak dzi$, bylo rolnictwo, za$ ruch pasazerski i towarowy na Odrze oraz potrzeby powickszania areatu fak, powodowaly
rozrost obiektéw hydrotechnicznych i infrastruktury przystaniowej. W drugiej potowie XX wicku systemy te i zabudowa

stopniowo tracily swa dawna funkcje.

W Pectawiu znajdowal si¢ jedyny w granicach dzisiejszej gminy duzy zaklad przemystowy — gorzelnia, powstata w
sasiedztwie dworu, prawdopodobnie pod koniec XIX wicku. Dzialala jeszcze w poczatkach XX wieku. Obecnie nie
pozostal po niej slad.

Najwigcej obiektéw o charakterze przemystowym i technicznym zachowato si¢ w Bialolece. Jednym z najstarszych zabytkdw
wsi jest kuznia z potowy XIX wieku. Ceglany, parterowy budynek, zalozony na planie prostokata, posiada nadal oryginalne
oscieznice, nie ulegt przebudowom. Nie utrzymalo si¢ natomiast jego wyposazenie. W obrebie miejscowosci zachowala si¢
mleczarnia z przelomu wickéw, z budynkiem mieszkalnych noszacym $lady stylistyki przetomu wiekow, wyraznie

inspirowanej secesja. Obecnie zesp6! sktada si¢ z tegoz dwukondygnacyjnego, ceglanego, budynku zaakcentowanego $cianka
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szczytows, o falistej linii w partii nad wejSciem gléwnym oraz z parterowej hali na zapleczu i wolnostojacego komina,
ktérego sylwete wzbogacaja geometryczne wzory pasow klinkieréwki. W obrebie elewacji budynku mieszkalnego
wprowadzono wtorne otwory okienne, blisko polowe ich powierzchni ocieplono i otynkowano, szpecac oryginalng

architekture.

Remizy strazackie.

W czterech miejscowosciach gminy zachowaly si¢ remizy strazackie, z czego w dwoch przypadkach mowa o obiektach
sprzed 1945 roku. Zaréwno remiza w Biatolece (wzniesiona prawdopodobnie w 1923, jak glosi tablica wmurowana nad
wrotami), jak tez w Wietszycach (z pocz. XX wieku) — prezentuja typ parterowej, niewielkiej budowli, krytej dachem

dwuspadowym, ceglanej, z wrotami na osi krétszej elewacji. Obie nie spetniaja swej dawnej funkciji.

Systemv hvdrotechniczne

Osady gminy Pectaw zlokalizowane sa w starorzeczu i nad samym brzegiem rzeki Odry, co umozliwiato stworzenie
sieci kanaléw odwadniajacych pola. Powstaly one w poczatkach XX w. w Leszkowicach i w okolicach Borkowa.
Znamiennym reliktem pierwszego systemu jest przepompownia wody z lat 20. XX w., polozona na zachéd od
zalozenia folwarcznego, obecnie w ruinie, pozbawiona wyposazenia. Zalozona na rzucie prostokata, z wywyzszong
czgscig centralng o charakterze masywnej wiezy, odznacza si¢ modernistyczng szata stylistyczng i proporcjami bryty.
Nieco wezesniejszg wydaje si¢ by¢ przepompownia w Borkowie, o ceglanej, prostokatnej bryle pozbawionej
dekoracji. Obok budynku w latach 60. wzniesiono nowsg przepompownie, ktéra z uwagi na przemiany w

hydrotechnice moze dzi§ by¢ réwniez uznawana za zabytkowa.

Infrastruktura przystani i przepraw

Reliktem dawnej przystani w Borkowie jest polozona na walach nad Odrg restauracja, ob. dwukondygnacyjny dom
mieszkalny, ktéra ulegla w ostatnich dziesigcioleciach wielokrotnym przeksztalceniom zacierajacym pierwotny

charakter architektoniczny. W Golkowicach i Leszkowicach zachowaly si¢ natomiast kamienne drogi prowadzace do

przeprawy.

Systemy hvdrotechniczne

Osady gminy Pectaw zlokalizowane sa w starorzeczu i nad samym brzegiem rzeki Odry, co umozliwiato stworzenie
sieci kanatéw odwadniajacych pola. Powstaly one w poczatkach XX w. w Leszkowicach i w okolicach Borkowa.
Znamiennym reliktem pierwszego systemu jest przepompownia wody z lat 20. XX w., polozona na zachéd od
zalozenia folwarcznego, obecnie w ruinie, pozbawiona wyposazenia. Zalozona na rzucie prostokata, z wywyzszong
czescia centralng o charakterze masywnej wiezy, odznacza si¢ modernistyczng szata stylistyczna i proporcjami bryly.
Nieco wezesniejsza wydaje si¢ by¢ przepompownia w Borkowie, o ceglanej, prostokatnej bryle pozbawionej
dekoracji. Obok budynku w latach 60. wzniesiono nowa przepompownie¢, ktéra z uwagi na przemiany w

hydrotechnice moze dzi§ by¢ réwniez uznawana za zabytkowa.

Infrastruktura przystani i przepraw
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Reliktem dawnej przystani w Borkowie jest polozona na walach nad Odra restauracja, ob. dwukondygnacyjny dom
mieszkalny, ktéra ulegla w ostatnich dziesigcioleciach wielokrotnym przeksztalceniom zacierajacym pierwotny

charakter architektoniczny. W Golkowicach i Leszkowicach zachowaly si¢ natomiast kamienne drogi prowadzace do

przeprawy.

Cmentarze

Dwa sposréd nich znajdujg sic w obrebie zespoléw koscielnych. Na cmentarzu w Piersnej, z pewnoscia
uzytkowanym jeszcze w S$redniowieczu, nie zachowaly si¢ relikty dawnych nagrobkow, jest on wspdlczesnie
uzytkowany. Epitafia i ptyty nagrobne wbudowane zostaly natomiast w obrgbie elewacji $wiatyni. Sktada si¢ na nie
osiem tablic zmartych w okresie od 1566 roku do wojny 30 — letniej rycerzy, szlachcianek i dwojki dzieci oraz cztery
pézniejsze epitafia. Cmentarz czesciowo okala mur o rodowodzie $redniowiecznym. Natomiast na datowanym na
XVII wiek cmentarzu w Bialolece, ocalaly pojedyncze przedwojenne nagrobki, tablice pozostalych wmurowano w
zachodnig §ciane¢ wydzielajacego cmentarz muru. Sg to relikty nagrobkéw Hirschfeldéw — pastoréw  parafii,
nauczyciela szkoly ewangelickiej 1 jego malzonki, trzy z konca XVIII wieku (w tzw. stylu Zopf — schylku baroku i
poczatku klasycyzmu pruskiego), czwarty z 1827 roku. Ponadto w niektérych miejscowosciach gminy znajduja si¢
relikty dawnych nekropolii: w Golkowicach posréd pol zachowaly si¢ pojedyncze nagrobki z II pol. XIX wieku,

podobnie jak w Wojszynie i Kotowicach, z kolei zdewastowany cmentarz w Wietszycach spalono w 2006 roku.

Krzyvze pokutne, kapliczki inne obiekty sakralne

W Wietszycach przy domu mieszkalnym nr 43 znajduja si¢ dwa niewielkie krzyze pokutne, datowane na schylek
sredniowiecza (XIV - XV w). W jednym z nich wyryto gleboka bruzde. Sladem tradyciji katolickich w regionie s zachowane
kapliczki: w Borkowie, Kaczycach, Kotowicach i dwie w Wojszynie. Wszystkie pochodza z XIX wieku, wyjatek stanowi
kapliczka w Kaczycach z poczatku XX wicku. Ulegaly one drobnym modernizacjom, kilka zostalo przeksztalconych. Jedna
z wojszyniskich kapliczek otrzymala na poczatku XXI wieku ceglane zwieniczenie, silnie przeksztalcono kapliczke w
Kotowicach. Murowane, otynkowane, z gbrna partia z nisza na rzezb¢ oddzielona od cokotu opaska, kryte dachowkami (w

systemie dwuspadowym lub czterospadowym), stanowig dzi§ element krajobrazu centréw wiosek.

W Golkowicach na wjezdzie do wsi znajduje si¢ barokowa figura §w. Jana Nepomucena na postumencie. Pochodzi

prawdopodobnie z ok. 1740 1., zachowana jest w bardzo dobrym stanie.
Parki

W obrebie gminy Pectaw zachowaly si¢ cztery parki przy zespole patacowym badZz dworskim w Bialotece, Droglowicach,
Leszkowicach i Turowie, posiadajace urozmaicony gatunkowo starodrzew, jednak wszystkie sg silnie zaniedbane,
zdewastowane, od lat nie uzytkowane. Parki w Pectawiu i Mileszynie ulegly znacznemu przerzedzeniu i przeobrazeniu, nie sq
obecnie kompletne, za$ park w Wierzchowni przestal istnie¢. We wszystkich wspomnianych parkach istnialy stawy, ktore juz
w 1II pol. XX wicku, na skutek zaniedbania, ulegaly zabagnieniu i osuszeniu. Obecnie wszystkie sa zaro$nicte, ich relikty sa

ledwo dostrzegalne w strukturze zespotu.
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Pozostal silnie zdewastowany drzewostan w zespole palacu w Golkowicach, natomiast w obrebie waldw
odrzaniskich odnalez¢é mozna wiele starych debow, na niektérych odcinkach zachowaly sig cale aleje. Cho¢ nie

powstaly jako parki, dzi§ stanowia element krajobrazu nadbrzeza Odry.
Pomniki

Po 1918 roku w Wojszynie, Wietszycach, Borkowie i Biatol¢ce wystawiono pomniki polegtych na frontach I wojny
$wiatowej zolnierzy pochodzacych z tych miejscowosci. Zachowaly si¢ dwa pierwsze w formie kamiennego, nieobrobionego

obelisku z tablica z wyrytymi nazwiskami oraz kamienny cenotaf w Bialolece, pozbawiony tablicy inskrypcyijnej.

Zabytki ruchome

Trzy sposrdd zabytkdéw rejestrowych, polozonych na terenie gminy Pectaw, posiadaly unikatowe, cenne wnetrza. Stan
zachowania wyposazenia i dekoracji §wiaty w Biatolece oraz Piersnej jest bardzo dobry, w przeciwienistwie do patacu w

Droglowicach, ktérego wnetrza sa reliktem dawnej $§wietnosci.

Klasycyzujace wyposazenie patacu w Droglowicach. Datowana na ok. 1810 rok dekoracja apartamentéw i salonéw
reprezentacyjnych I kondygnacji inspirowana byta, podobnie jak detal architektoniczny, klasycyzmem. Szczegélne walory
artystyczne posiadala sala balowa oraz reprezentacyjny westybul, zdobione alegorycznymi rzezbami, medalionami,
groteskami, girlandami, wazami oraz pilastrami. I wojne $§wiatowg przetrwala w bardzo dobrym stanie, by popas¢ w ruing
pod koniec XX wicku. Obecnie wigkszo$¢ Scian niezadaszonego patacu pozbawionego stropéw jest nicodwracalnie
zniszczona. Dostrzec mozna relikty plycin, dekoracji stiukowej, ornamentalnej, roslinnej i plaskorzezb, przedstawiajacych
bohateréw i bogéw mitologii rzymskiej. Dzi§ Na pozostalo$ciach $cian pomieszczen II kondygnacji mozna natomiast

zaobserwowaé nazistowskie symbole namalowane wprost na tynku

Wyposazenie kosciota w Biatotece Klasycystyczne, jednonawowe wnetrze $wiatyni kryte jest stropem drewnianym.
Zachowaly si¢ w nim oryginalne empory (pierwotnie kosciot nalezal do gminy ewangelickiej), ottarz oraz wyposazenie i
malowidla zaréwno z okresu wzniesienia nowej swiatyni w 1840, jak tez, pochodzace zapewne z pierwotnego kosciota —
barokowe. Wsréd nich wyrdznia si¢ obraz Zdjecie 3 kr3y3a, zdobiace prezbiterium. Nieco mlodsze sa organy, wykonane przez
firme Waltera Gebriidera z Gérnego Slaska w 1900 roku, choé mogg one by¢ wynikiem przebudowy wczesniejszego,

wykonanego w roku 1842, instrumentu.

Wyposazenie kosciota w Piersnej Jednonawowe wnetrze §wiatyni z nieco wezszym prezbiterium zdobi sklepienie kolebkowe
z lunetami oraz bogate wyposazenie w stylu pdznego baroku i wezesnego rokoka, na ktére sktadaja si¢ ottarz gtowny,
oltarze boczne, ambona, grupy rzezbiarskie, konfesjonaly, etc. Szczegblnie cenna jest umieszczona w oltarzu gléwnym
gotycka rzezba Matki Boskiej z Dzieciatkiem, pochodzaca z ok. 1400 r. — najstarsza rzezba tego typu w powiecie

glogowskim.

Zabvtki archeologiczne
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Na terenie gminy Peclaw wyznaczono 163 stanowiska archeologiczne. Gmina naznaczona jest dzialalnodcia czlowieka
poczawszy od srodkowej epoki kamienia. Obozowisko mezolityczne odnaleziono w okolicach Wojszyna, gdzie znajduja si¢
tez fragmenty osady neolitycznej oraz luzne znaleziska z epoki zelaza i z okresu wplywoéw rzymskich. Neolityczne luzne
znaleziska odkryto w okolicach Wierzchowni i Wietszyc. Niewielkie cmentarze epoki brazu zlokalizowano w pierwszej z
tych miejscowosci oraz w Leszkowicach. Z Droglowic pochodza drobne przedmioty z epoki zelaza. Tam tez pozostaly slady
wezesnosredniowiecznej osady, z lat 600 — 1250. Ten rozdzial chronologii gminy znacza dwie kolejne osady. Dwa kilometry
na potudniowy zachéd od Bialol¢ki nad Czarng odnaleziono nizinne grodzisko z podgrodziem. Podobne znajdowalo si¢ tez

nad kanalem potudniowym w Leszkowicach, ok. 2 km na potudniowy wschéd od wsi.

Wszystkie wyzej wymienione obiekty osadnicze nie s3 oznakowane w terenie. Ich relikty sa nieczytelne w krajobrazie gminy,
cho¢ szczegdlnie znaleziska wezesnosredniowieczne wazne sa w odniesieniu do strategii rozwoju gminy, z Ekomuzeum,

organizujacym cykliczny Festyn — Biesiade Dziadoszan w Wietszycach.
Dyziedzictwo niematerialne

Ziemie obecnej gminy Peclaw w zasadniczym zrebie zostaly zagospodarowane w XIII i XIV wicku przez ludy rdzennie
stowianiskie, czego §ladem jest nazewnictwo osad i wiosek, w okresie pézniejszym jedynie zniemczone: Droglowice w
panstwie pruskim zwaly si¢ Drogelwitz, Wojszyn — Wojszau, Borek — Borkau, Golkowice — Golkowitz, Kotowice —

Kottwitz, itd.

Tabela nr 21. Zestawienie nazw miejscowosci w jezyku polskim i niemieckim

Nazwa polska Nazwa niemiecka Nazwa niemiecka w latach 30. I 40. XX w.
Biatoteka Weilholz
Borkow Reinberg
Droglowice Drogelwitz Eichendamm
Golkowice Golkowitz Eberwald
Kaczyce Kattschiitz
Kotowice Kottwitz Niederfihreichen
Leszkowice Leschkowitz Obetfihreichen
Mileszyn Milchau
Pectaw Putschlau
Piersna Pirschen
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Turéw Wegnersau
Wierzchownia Wiirchland
Wietszyce Wettschuitz
Wojszyn Woischau Oderwald

5.2. Ochrona dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow

Krajobraz gminy urozmaicaja lasy, tereny rolnicze oraz charakteryzujace si¢ cieckawymi ukladami urbanistycznymi osiedla

wiejskie. Do elementéw wyrézniajacych si¢ w krajobrazie, stanowiacych jednoczesnie bogactwo kulturowe gminy, nalezg

réznej rangi zabytki w postaci zespoléw patacowych i dworskich, zespoléw folwarcznych, kosciolow, obicktow

technicznych, cmentarzy zabytkowych itp. Cze$¢ tych obiektéw pozostaje niezagospodarowana i niszczeje. Dziedzictwo

kulturowe uzupelniaja zabytkowe cmentarze.

5.3. Wykaz obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

W rejestrze zabytkéw nieruchomych w latach 1961-1991 znalazlo si¢ 17 obiektéw z obszaréw gminy. Trzy z nich

zostaly wykreslone z uwagi na ze przestaly istnie¢ i pozostato 14 zabytkéw wpisanych do rejestru.

Tabela 22. Wykaz obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw (stan na 2021 r.).

Miejscowosé Obiekt Datowanie Nr rejestru wraz z data wpisu
Bialoteka Koscidt (parafialny pw. MB pocz. XIX A/1418/376,
Bolesne) wpis 02-04-1963
Bialot¢ka Cmentarz przykoscielny XVIII, 1932 A/1419/771 /1,
wpis 28.12.1987
Bialoleka Patac 2 pot. XIX w. A/2759/718/1,;
wpis 26-06-1986
Bialoleka Pawilon patrkowy k. XIX w. A/2760/572/1.
wpis 28-05-2018
Biatoteka Park k. XIX w. A/2760/572/1;
wpis 02-06-1980
Droglowice Palac XVII/XIX w. A/2809/387,
wpis 02.04.1963
Droglowice Spichlerz XVIII w. A/2811/379;
wpis 02.04.1963
Droglowice Park 1810 A/2810/538/1,;
wpis 19.06.1979
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Leszkowice Dwoér XVIII, 1876 A/3046/1001/L;
wpis 14-11-1991
Leszkowice Park XVIII/ XIX w. A/3045/539/L;
wpis 19-06-1979
Leszkowice Aleja lipowa k. XIX w. A/3044/701/L;
wpis 25-06-1986
Mileszyn Park ok. 1875 A/3120/537/1,
wpis 19-06-1979

Piersna Koécié! filialny XV w. A/2303/179;
(pw.Nawiedzenia NMP) wpis 15-03-1961

Turéw Palac 0k.1890 A/3419/965;
wpis 05-07-1991
Turéw Park ok. 1890 A/3420/564/1,;
wpis 05-06-1980

Wierzchnia — dwér i park nie istnieje. Pectaw — pichlerz z pocz. XIX w. nie istnieje. Powaznie zagrozony jest zespol

patacowy w Droglowicach, chylacy si¢ ku ruinie. Wszystkie parki sa silnie zaniedbane, od dziesigcioleci nie pielegnowane,

podobnie jak pozostale budynki zespotéw. Patace (poza dworem w Leszkowicach i rezydencji w Droglowicach) sa

zamieszkate. Koscioly znajduja si¢ obecnie w dobrym stanie.

Wsréd zabytkéw ruchomych, wpisanych do rejestru, znalazly sie trzy zespoly wyposazenia wnetrz. Wystroje wnetrz

kosciotéw w Bialotece i Piersnej znajdujg si¢ w doskonalym stanie, jedynie klasycystyczne dekoracje architektoniczne

salonéw palacu w Droglowicach istnieja szczatkowo, zachowaly si¢ pojedyncze stiuki i ptaskorzezby.

W rejestrze zabytkéw znajduje si¢ wezesnosredniowieczny gréd w Droglowicach (AZP 68-21 osada - wczesne

$redniowiecze ), stanowisko wpisane do rejestru zabytkow nr 236/85 192/Ar z dnia 10.11.1969. Stanowisko nie jest

czytelne w terenie, nie zostalo tez stosownie oznakowane.

Tabela 23. Wykaz zabytkéw ruchomych, wpisanych do rejestru zabytkow (stan na 2021 r.).

Miejscowos¢ Obiekt styl Nr rejestru Data wpisu

Bialoteka Wystroj i wyposazenie Barok, 97/415/1L/81 18.07.1973
kosciota parafialnego w klasycyzm
Biatolece

Droglowice Wystr6j architektoniczny Barok, 163/75/421/1./81  |22.04.1975
palacu w Droglowicach klasycyzm

Piersna Wystréj i wyposazenie Gotyk, 52/405/1L/81 14.01.1972
wnetrz kosciola filialnego w renesans, barok,
Poraszynie (ob. Piersna) klasycyzm

5.4. Wykaz obiektow ujetych w ewidencji zabytkoéw i w rejestrze zabytkow.
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Tabela 24. Gminna Ewidencja Zabytkéw Gminy Peclaw (stan na luty 2022 r.).

Nr Miejscowosé Obiekt Adres Datowanie Informacja o wpisie do
rejestru zabytkéw/ uwagi
1 Bialoleka Historyczny uktad 1414
ruralistyczny
2-6 | Biatoteka zespot patacowy
- patac 52 ok. 1870 A/2759/718/L; wpis 26-
06-1986
- park k. XIX w. A/2760/572/L; wpis 02-
06-1980
- wozownia 52 ok. 1870
- pawilon parkowy 2 pot. XIX w. A/6083; wpis
28-05-2018
- obora 52 ok. 1870
7-9 |Biatoteka Kosciot ewangelicki ob. 16a ok. 1840 A/1418/376, wpis
rzym.- kat. parafialny 02-04-1963
p.w. MB Bolesnej
cmentarz przykoscielny przy nr 16a XVII w. A/1419/771/L; wpis
28.12.1987
brama z fragmentem przy nr 16a XVII w.
muru przykoscielnego
10 Biatoleka Dom mieszkalny 1 k. XIXw. przeksztatcony
1 Biatoleka Dom mieszkalny 3 ok. 1870
12 Biatoteka Dom mieszkalny 7 ok. 1870
13 Biatoteka Stodota 8 ok. 1900
14 Biatoteka Dom mieszkalny 28 1911 r.
15 Biatoteka Obora ze stodotg 30 ok. 1900
16 Biatoteka Dom mieszkalny 31 ok. 1910 przeksztatcony
17 Biatoteka Dom mieszkalny 37 ok. 1880
18 Biatoteka Dom mieszkalny 38 ok. 1910
19 Biatoteka Dom mieszkalny 41 ok. 1870
20 Biatoteka Dom mieszkalny 42 ok. 1870
21 Biatoteka Dom mieszkalny 43 ok. 1900
22 Biatoteka Dom mieszkalny 44 ok. 1900
23 Biatoteka Dom mieszkalny 45 ok. 1870
24 Biatoteka Obora ze stodotg 45 ok. 1870
25 Biatoteka Dom mieszkalny 46 ok. 1900/ I. Silnie przeksztatcony
70. XX w.
26 Biatoteka Dom mieszkalny 47 ok. 1900
27 Biatotekg Kuznia ok. 1875
28 Biatoteka Mieczarnia (ob. 10 ok. 1905
biidvnek mieszkalnv)
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29 Biatoteka Remiza strazacka obok domu nr 1 1923 .
30 Biatoteka Pomnik za przystankiem pocz. XX w. dodane w 2022 r.
autobusowym, dz.
nr 211, obr.
Biatoteka
31 Biatoteka Trafostacja dz. nr 212/1 obr. pocz. XX w. dodane w 2022 r.
Biatoteka
32 Biatoteka Droga dz. nr 212/2 obr. k. XIX w. dodane w 2022 r.
Biatoteka
33 Borkow Przepompownia ok. 1920
34 Borkéw Kapliczka przydrozna XIX w.
35 Borkow Schron bojowy | ok. 1937
36 Borkow Schron bojowy Il ok. 1937
37 Borkéow Dom mieszkalny 34 ok. 1900 przeksztatcony
38 Borkéw Dom mieszkalny 35 ok. 1910
39 - | Chwaliszewo Zespot folwarczny Biatoteka 50, 51 a
41 - budynek mieszkalny ok. 1896 r.
- budynek mieszkalny ok. 1896 r.
- budynek gospodarczy ok. 1896 r.
42 Droglowice Historyczny uktad 1580
ruralistyczny
43 - | Droglowice Zespot patacowy
45 - patac ok. 1800 A/2809/387; wpis
02.04.1963
- park ok. 1810 A/2810/538/L; wpis
P 19.06.1979
- spichlerz k. XVIII w. A/2811/379; wpis
02.04.1963
46 Droglowice Dom mieszkalny 6 ok. 1900 przeksztatcony
47 Droglowice Dom mieszkalny 8 ok. 1905
48 Droglowice Dom mieszkalny 13 XIX/ XX w.
49 Droglowice Obora ze stodotg 13 XIX/ XX w.
50 Droglowice Gospoda ob. dom 15 ok. 1870
mieszkalny
51 Droglowice Dom mieszkalny 18 ok. 1900 przeksztatcony
52 Droglowice Obora ze stodotg 21 ok. 1875
53 Droglowice Dom mieszkalny 22 ok. 1890
54 Droglowice Dom mieszkalny 27 ok. 1880 przeksztatcony
55 Droglowice Owczarnia (ob. budynek obok nr 2 ok. 1870
gospodarczy)
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56 Droglowice Szkotfa (ob. budynek 4i4a ok. 1890/
gospodarczy) 1920
57 Droglowice Budynek gospodarczy - 13 XIX/ XX w.
stodota
58 Droglowice Budynek gospodarczy - 22 XIX/ XX w.
obora ze spichlerzem
59 Droglowice Budynek gospodarczy - 29 ok. 1900
spichlerz
60 Golkowice Teren pocmentarny ok. 1870
61 Golkowice Obora ze spichlerzem przy nr 4 1 Eéw. XX w.
62 Golkowice Obora ze stodotg nr 43 ok. 1900
63 Golkowice Rzezba $w. Jana ok. 1740
Nepomucena
64 Golkowice Kamienna droga do k. XIX w.
przystani
65 Golkowice Schron bojowy 1935 r.
66 Kaczyce Kapliczka przydrozna pocz. XX w.
67 Kaczyce Dom mieszkalny 2 ok. 1910 przeksztatcony
68 Kotowice Teren pocmentarny ok. 1920
69 Kotowice Bud. mieszkalno - 15 pocz. XX w.
gospodarczy
70 Kotowice Gospoda (ob. budynek 7 ok. 1870
mieszkalny)
71 Kotowice Szkota (ob. budynek 16 ok. 1910
mieszkalny)
72 Kotowice, Zespot umocnien ,Rygla ok. 1937
Golkowice, Odry” ’
Borkow
73 Kotowice Kapliczka przy domu nr 16 XIX w.
74 Kotowice Park dodane w 2022 r.
75 Kotowice Trafostacja dodane w 2022 r.
76 Leszkowice Historyczny uktad ok. 1320
ruralistyczny
77 - Leszkowice Zespot dworski
80
- dwor 2 pot. XVIiI w./ A/3046/1001/L; wpis 14-
11-1991
1876
- park A/3045/539/L; wpis 19-
06-1979
- aleja lipowa k. XIX w. A/3044/701/L; wpis 25-
06-1986
- spichlerz ze stodotami ok. 1905
81 | Leszkowice Gospoda ob. dom 17 ok. 1890
mieszkalny
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82 Leszkowice Obora ze stodotg 17 ok. 1900
83 Leszkowice Dom mieszkalny 18 ok. 1900
84 Leszkowice Dom mieszkalny 20 ok. 1890
85 Leszkowice Dom mieszkalny 22 ok. 1910 przeksztatcony
86 Leszkowice Dom mieszkalny 23 ok. 1910 przeksztatcony
87 Leszkowice Przepompownia ok. 1935
88 Leszkowice Kamienna droga do k. XIX w.
przeprawy
89 - Mileszyn Zespot dworski
96 - dwoér k. nr12 ok. 1880
- park k. nr12 ok. 1880 A/3120/537/L; wpis 19-
06-1979
- oficyna mieszkalna 12 ok. 1880
- oficyna miesz. — gosp. k. nr12 ok. 1920 w ruinie
- obora ze spichlerzem k. nr12 ok. 1880
- obora ze spichlerzem, ob. k. nr12 ok. 1880
bud. gosp. - magazynowy
- chlewnia k. nr12 ok. 1880
- stodota k. nr12 ok. 1920 nie istnieje
97 Mileszyn Obora ze stodotg 4 ok. 1903
98 Mileszyn Obora ze stodota 6 ok. 1900
99 Mileszyn Obora ze stodotg 6 ok. 1903
100 Mileszyn Obora ze stodota 7 1903
101 Mileszyn Obora 11 ok. 1900 przeksztatcony
102 Mileszyn Trafostacja dz, nr 431/6 obr. dodane w 2022 r.
Droglowice
103 Pectaw Historyczny uktad ok. 1580
ruralistyczny
104 Pectaw Park podworski przy nr7 p. XIX w.
105 Pectaw Dom mieszkalny 13 ok. 1900
106 Pectaw Stodota 16 ok. 1870
107 Pectaw Dom mieszkalny 16 ok. 1900 przeksztatcony
108 Pectaw Dom mieszkalny 17 ok. 1900
109 Pectaw Dom mieszkalny 20 ok. 1900
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110 Pectaw Dom mieszkalny 21 ok. 1890
111 Pectaw Gospoda ob. bank 27 ok. 1875
12 | Peclaw Gospoda ob. Urzad 28 ok. 1875
Gminy
113 Pectaw Obora ze spichlerzem 13 ok. 1900
114 | Peclaw Brama wraz z 13 ok. 1900
ogrodzeniem
115 Pectaw Budynek mieszkalny 34 ok. 1910
(ob. Swietlica
terapeutyczna)
116 - | Piersna Koscidt filialny p.w. XV w. A/2303/179; wpis
118 Nawiedzenia NMP 15-03-1961
Cmentarz przykoscielny XVI w.
Mur cmentarza XV/I XVl w.
przykoscielnego
119 Piersna Obora ze stodotg 2 ok. 1900 przeksztatcony
120 Piersna Budynek gospodarczy 3 ok. 1900
(m.in. chlew)
121 Piersna Dom mieszkalny 5 ok. 1910
122 Piersna Plebania ob. dom 22 ok. 1875
mieszkalny
123 - | Turéw Zespot patacowo -
126 folwarczny
- patac 1 ok. 1875/ A/3419/965; wpis
1912 05-07-1991
_ park przy nr 1 XIX / XX w. A/3420/564/L; WpiS 05-
06-1980
- obora przy nr 1 ok. 1890
- oficyna mieszkalna 4 ok. 1890
127 Turéw Czworak w zespole ok. 1875
patacowym
128 | Turow Budynek gospodarczy - ok. 1890
obora w zespole patacowym
129 Turéw kamienna droga zespotu k. XIX w. dodane w 2022 r.
patacowego
130 | Wierzchownia | Historyczny ukiad 1300
ruralistyczny
131 - | Wierzchownia Zespot podworski
132
- dom mieszkalny 26 ok. 1875
(zwarty z bud.
gospodarczym)
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- obora ze stodotg 26 ok. 1875
(zwarta z bud.
mieszkalnym)
133 Wierzchownia Dom mieszkalny 1 XIX/ XX w.
134 | Wierzchownia Dom mieszkalny 5 ok. 1880
135 Wierzchownia Obora ze stodotg 7 ok. 1900
136 Wierzchownia Dom mieszkalny 8 ok. 1890
137 Wierzchownia Budynek gospodarczy 11 ok. 1910
138 | Wierzchownia Dom mieszkalny 12 ok. 1910
139 | Wierzchownia Dom mieszkalny 16 ok. 1880
140 Wierzchownia Stodota 20 ok. 1900
141 Wierzchownia Dom mieszkalny 22 ok. 1900
142 | Wierzchownia Remiza strazacka 8naprzeciw domu nr | ok 1910
143 Wierzchownia Kapliczka przydrozna naprzeciw domu nr | 2 pot. XIX w.
20
144 Wierzchownia Dom mieszkalny 11 ok. 1900
145 Wierzchownia Szkota (ob. budynek 23 ok. 1890/ 1
mieszkalny) Ew. XX w.
146 Wierzchownia Budynek mieszkalny 15-15a dodane w 2022 r.
147 Wierzchownia Budynek gospodarczy 15-15a dodane w 2022 r.
148 Wietszyce Historyczny uktad 1385
ruralistyczny
149 | Wietszyce Teren pocmentarny ok. 1900
150 | Wietszyce Dom mieszkalny 4 pocz. XX w. przeksztatcony
151 Wietszyce Obora 5 ok. 1875
152 | Wietszyce Dom mieszkalny 10 ok. 1890
153 Wietszyce Szkota ob. dom 11 ok. 1890/
mieszkalny 1923
154 | Wietszyce Dom mieszkalny 14 ok. 1910 przeksztatcony
155 Wietszyce Obora ze stodotg 14 ok. 1910
156 Wietszyce Budynek gospodarczy - 14 ok. 1910
stodota
157 Wietszyce Gospoda ob. sSwietlica 16 ok. 1900
wiejska i dom mieszkalny
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158 Wietszyce Pomnik ofiar | wojny naprzeciw domu nr | ok. 1920
Swiatowej 16
159 Wietszyce Krzyze pokutne przy domu nr 43 XIV - XV
160 | Wietszyce Kapliczka przydrozna 1rgaprzeciw domu nr | xix w.
161 Wietszyce Droga dz. nr 21, 72, obr. dodane w 2022 r.
Wietszyce
162 | Wojszyn Historyczny uktad 1300
ruralistyczny
163 Wojszyn Teren pocmentarny
164 | Wojszyn Kaplica ewangelicka ob. ok. 1880
kosciot filialny rzym. — kat.
p.w. $w. Mikotaja
165 | Wojszyn Szkota ob. dom 1 ok. 1890
mieszkalny
166 Wojszyn Obora ze stodotg przy nr 2 ok. 1880
167 Wojszyn Dom mieszkalny 4 ok. 1910
168 | Wojszyn Dom mieszkalny 5 ok. 1875
169 Wojszyn Dom mieszkalny 7 ok. 1910
170 | Wojszyn Budynek gospodarczy ob. | 7 5 (dawniej 7) ok. 1890
budynek mieszkalno-
gospodarczy
171 Woiszyn Dom mieszkalny 8 ok. 1905
172 Woijszyn Dom mieszkalny 9 ok. 1900
173 | Wojszyn Bud. mieszkalno — gosp. ob. | 11 ok. 1880
bud. gospodarczy
174 | Wojszyn Dom mieszkalny 12 )?XPO’{. XIX/ przeksztatcony
w.
175 Wojszyn Dom mieszkalny 15 ok. 1880 przeksztatcony
176 Woijszyn Stodota 15 ok. 1880
177 | Woiszyn Obora ze stodotg 21 ok. 1900
178 Wojszyn Stodota 27 1889
179- | Wojszyn Zespot zabudowy 26 ok. 1880
181
- dom mieszkalny ok. 1880
- stodota ok. 1880
- stodota ok. 1880
182 Wojszyn Obora ze stodotg 28 ok. 1880
183 Wojszyn Kapliczka przydrozna | przy domu nr 2 XIX w.
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182 Wojszyn Kapliczka przydrozna Il ﬁ)gzy bud. gosp. nr XIX w.
185 Wojszyn Budynek mieszkalny 3 ok. 1890
186 Wojszyn Pomnik ofiar | wojny ok. 1920
Swiatowej
187 Wojszyn Trafostacja dz. nr 222 obr.
Wojszyn

5.5. Stanowiska archeologiczne.

Wykaz stanowisk archeologicznych zamieszczono na Zalaczniku graficznym do Studium - Kierunki zagospodarowania
przestrzennego.

6. REKOMENDAC]JE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM LUB
OKRESLENIA PRZEZ AUDYT KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW

PRIORYTETOWYCH

Wojewodztwo dolnoslaskie w okresie opracowywania Studium nie posiada audytu krajobrazowego oraz granic krajobrazéw
priorytetowych.

7. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW W TYM OCHRONA ICH ZDROWIA

O warunkach i jako$ci zycia mieszkancéw $wiadczy:

Infrastruktura spoleczna

dostep do urzadzen infrastruktury spotecznej,

zapewnienie miejsc pracy,

kotrzystanie z komunikacij,

dostep do infrastruktury techniczne;j,

zapewnienie ochrony zdrowia,

warunki mieszkaniowe,

wielko$¢ i rodzaj przestrzeni publicznych

ilo$¢ i rodzaj zagrozen dla zdrowia i bezpieczenistwa.

Okreslono w rozdziale 2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia terenu. Zakres

infrastruktury spolecznej spetnia wymagania spoleczne gminy jako jednostki zaspokajajacej potrzeby mieszkaricow. Brak jest

opicki zlobkowej Lokalizacja poszczegdlnych funkeji umozliwia rownomierng dostepnosé wszystkim mieszkaficom.
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Miejsca pracy

Zagadnienia okreslono w rozdziale 2. Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia
terenu.  Obserwujemy niedostateczng ilo§¢ miejsc pracy w gminie w dziatalnosci pozarolniczej i przetworstwie rolno-
spozywczym. Bezrobocie wsrod mieszkancow nie odbiega od sredniej krajowej. Wielu mieszkafcoéw znajduje zatrudnienie

poza granicami gminy.

Korzystanie z komunikacji

Obserwujemy niewystarczajace skomunikowanie pomiedzy miejscowosciami w gminie oraz z Glogowem gléwnym
g

osrodkiem ponadlokalnym. Sie¢ polaczen komunikaciji autobusowej jest niewystarczajaca.

Dostep do_infrastruktury technicznej

Na obszarze calego miasta mieszkaficy maja mozliwo$¢ korzystania z sieci wodociagowej, energetycznej. Dostepnosé do

sieci kanalizacyjnej jest ograniczona z uwagi na mala jej dtugosé.

Zapewnienie ochrony zdrowia

Opiceke zdrowotng zapewnia NZOZ Medica w Peclawiu.

Warunki mieszkaniowe

Gmina nie posiada niewystarczajacej ilosci mieszkan socjalnych. Brak jest rowniez lokali mieszkalnych na wypadek zdarzen
losowych. Wsréd zabudowy dominuje budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne z niewielkim udzialem budownictwa

wielorodzinnego.

Wielko$¢ i rodzaj przestrzeni publicznych

Tworza ja tereny rekreacyjno — wypoczynkowe, zielefi publiczna i ogrody dziatkowe. W poszczegélnych miejscowosciach w
gminie brakuje wydzielonej przestrzeni, na ktérej mozna byloby organizowad imprezy masowe, integrujace spotecznosc.
Obserwujemy za mala ilo$¢ terendéw rekreacyjno — wypoczynkowych i terenéw zieleni publicznej. Przez teren Gminy Pectaw
przebiega szlak rowerowy wzdluz lewego brzegu Odry z Chobieni do Glogowa, $ciezka edukacyjna na trasie Bialolcka

— Droglowice — Leszkowice.

Zagrozenia dla zdrowia i bezpieczenstwa.

Zagrozenia podtopieniami i powodziowe na wypadek przerwania walu przeciwpowodziowego rzeki Odra.

8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I
JEJ MIENIA
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Na obszarze gminy nie wystepuja duze obiekty przemystowe, ktore moga by¢ Zrédlem powaznych awarii. Powazne
zagrozenia stwarzajg natomiast sytuacje awaryjne mogace powsta¢ w zwiazku z przewozem materialéw niebezpiecznych,

transportem drogowym.

8.1. Zagrozenie powodziowe

W granicach gminy wystepuja obszary podmokle (stale lub okresowo). Miejsca takie wystepuja gléwnie w naturalnych
obnizeniach terenu, w poblizu wigkszych komplekséw lesnych, ciekéw oraz zbiornikéw wodnych. Powodem ich
powstawania sa m.in. wlasciwosci litologiczne podioza i plytko zalegajace wody gruntowe. Do tworzenia takich miejsc
przyczynia si¢ rowniez niedostateczna skala prac konserwacyjnych na rowach, wadliwie dzialajacy system drenarski
(zniszczony przez zbyt gleboka orke lub rozwoj osadnictwa) badz calkowity jego brak. Okresowe podmoklosci, ktére
pojawiaja si¢ przewaznie podczas wiosennych roztopéw pokrywy $nieznej oraz po obfitych wiosennych czy letnich
deszczach, wystepuja w obnizeniach dolinnych, przy rzekach i na lakach. Jest spowodowane gwaltownym topnieniem
pokrywy $nieznej, dlugotrwalymi i intensywnymi deszczami, nawalnymi opadami, zrzutem wéd ze stawdw do rzek i ciekdw.
Najczesciej wystepujacymi  powodziami na obszarze dorzecza $rodkowej Odry sa powodzie rzeczne (opadowe).
Ze wzgledu na mechanizm znaczaca wigkszos§¢ powodzi zostala sklasyfikowana jako naturalne wezbrania. W niektérych
przypadkach jako mechanizm wskazano zatory, awari¢ urzadzen wodnych lub infrastruktury technicznej badz nie wskazano
mechanizmu z powodu braku danych. W wigkszosci przypadkéw — powodzie zatorowe byly spowodowane
wspolwystepujacymi zatorami na rzece i topnieniem $niegu. Wyraznie zaznacza si¢ dominacja powodzi wystepujacych w
pétroczu letnim, wywolanych wystapieniem opadéw frontalnych o znacznym zasiegu obszarowym i diugim czasie

trwania.

Wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia (czyli obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat [Q 1%)] oraz obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
jest wysokie 1 wynosi raz na 10 lat [Q 10%]). Wyznaczone obszary szczegélnego zagrozenia powodzia obejmuja obszar

mi¢dzywala rzeki Odry.

Powodziowy zalew moglby nastapi¢ tylko w razie przerwania obwalowan lewobrzeznych na duzym odcinku. Dlugosé
obwalowart Odry w granicach administracyjnych gminy wynosi 18 km. W czasie ostatnich wielkich powodzi w 1997 r. i
w r. 2010 nie nastapilo przerwanie waléw. Jednak w okoto 40 miejscach waly zostaly ostabione i wymagaja napraw i

modernizacji.

Caly obszar gminy jest wyposazony w gesta sie¢ kanaléw melioracji podstawowych i rowéw melioracji  szczegblowych.
Kanaly te jak rowniez inne, drobniejsze rowy i strumienie maja wiclkie znaczenie dla gminy w czasie powodzi, jak
réwniez sg istotne dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa. Na rowach i ciekach szczegbétowych w
obrebie gruntéw ornych i uzytkéw zielonych jest okoto kilkadziesiat urzadzen pictrzacych w postaci zastawek i przepusto—
zastawek. W obrebie gminy znajduje si¢ takze kilka jazéw i przepompowni melioracyjnych. Istniejace systemy
melioracyjne sa w znacznej czesci zdewastowane i rozregulowane, a kilka lub kilkanascie lat bez konserwacji i

czyszczenia rowow spowodowalo, Zze obecnie nie spetniaja one zadan do jakich zostaly przeznaczone.

W czasie ostatniej wielkich powodzi w 1997 r. 1 w r. 2010 nie nastapito przerwanie waléw. Jednak w okoto 40

miejscach waly zostaly ostabione i wymagaja napraw i modernizacji. W rzezbie terenu i ukladzie roslinnosci pozostato
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wiele starorzeczy z woda i bezwodnych, bedacych $§ladami dawnego, swobodnie meandrujacego koryta Odry, z okresu
sprzed jej regulacji i budowy obwatowant w XIX i na poczatku XX wicku. Caly obszar gminy jest wyposazony w gesta
sie¢ kanaléw melioracji podstawowych i row6éw melioracji szczegdtowych. Najdluzszy - Kanal Poludniowy — bierze
poczatek koto wsi Chelm w gm. Rudna i zasilany jest poprzez $luze wodami Odry, ktére odprowadza do rzeki Rudnej
kolo Przedmoscia w gm. Glogéw i dalej do Odry w Glogowie. Kanal Poludniowy ma polaczenia z innymi kanalami:
Srodkowyrn, Wschodnim i Bielnikiem. Kanaly te jak réwniez inne, drobniejsze rowy i strumienie maja wielkie znaczenie
dla gminy w czasie powodzi, nawet nie przekraczajacych obwalowan. W okresach deszczowych, kiedy na rzece dlugo
utrzymuja si¢ wysokie stany wody, w wielu miejscach calej gminy wystepuja podsiaki, na ktérych woda moze
utrzymywac sic dlugo. Najwiecej zjawisk podmakania gruntéw rolnych w czasie powodzi wystepuje na zawalach w
obrebach Droglowice, Wietszyce, Kotowice i Wojszyn oraz w przysidtkach Golkowice i Borkéw. Wystapily one w czasie
powodzi 1997 i 2010 r. Podsiakami najbardziej zagrozone sa okolice Wietszyc. Odprowadzeniu wsigkajacych w grunt
wod sluza wlasnie wyzej opisane cieki. Kanal Poludniowy pelni dodatkowo funkcje retencyjna i zaopatruje w wode
sasiednie tereny zmeliorowane i stuzace dawniej Stacji Doswiadczalnej Instytutu Melioracji i Uzytkéw Zielonych w
Leszkowicach. Na kanale tym w obrebie gminy Peclaw znajduja si¢ trzy jazy i przepompownie melioracyjne: koto
Piersnej, Turowa i przy granicy z gm. Glogéw miedzy Turowem a Przedmosciem. Na Kanale Wschodnim, przy wale
koto Borkowa, znajduje si¢ przepompownia melioracyjna, ktérej zadaniem jest odprowadzenia wod podsiakowych na

mie¢dzywale do Odry.

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzia zabrania si¢ nowych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, gromadzenia $ciekow, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych, a takze innych materialow, ktére moga

zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegolnosci ich sktadowania.

Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zabrania si¢ wykonywania robét oraz czynnosci utrudniajacych ochrong
przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym: 1) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy
innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem drég rowerowych; 2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantaciji
wiklinowych na potrzeby regulacji wéd oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk; 3) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materialow oraz
wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem woéd oraz brzegu morskiego,
budowa, przebudowa lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
waléw przeciwpowodziowych wraz z obicktami zwiazanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwiazanych z
wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego. W drodze decyzji, istnieje mozliwos¢ zwolnienia od

powyzszych zakazow, okreslajac warunki niezbedne dla ochrony przed powodzia, jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem

powodziowym.

8.2. Zagrozenie wystgpowaniem ruchéw masowych.

Tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nie wystepuja.

8.3. Zagrozenia akustyczne.
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Klimat akustyczny srodowiska, w ktérym zyjemy pozostaje w Scislym zwiazku z rozwiazaniami urbanistycznymi. Tak wigc
uktady komunikacyjne (drogowe, kolejowe,), rozmieszczenie przemystu i osiedli mieszkaniowych wzgledem siebie decyduja
o komforcie naszego zycia. Coraz czgsciej jednak problem dyskomfortu akustycznego dotyczy nie tylko mieszkancow

terenéw znajdujacych si¢ w poblizu wigkszych tras komunikacyjnych, ale tak ze drég dojazdowych i okolic. Najistotniejszy
wplyw na emisj¢ halasu drogowego wywiera natezenie ruchu pojazdéw. Zgodnie z przeprowadzonym w 2015 r.
Gléwnym Pomiarem Ruchu przez teren Gminy Peclaw nie przebiegaja drogi o nat¢zeniu ruchu pojazdéw silnikowych
powyzej 3 min/rok (. 8 200/dobg), ktoérych cksploatacja moze powodowaé negatywne oddzialywanie akustyczne na

znacznych obszarach oraz dla ktérych wymagane jest sporzadzenie map akustycznych.

Tabela 25. Wyniki Gtéwnego Pomiaru Ruchu przeprowadzonego na terenie Gminy Pectaw w 2015 r.

Drogs Odeinek senenie o
DW 104 obecnie droga powiatowa Leszkowice - Trzgséw 269
DW 330 obecnie droga powiatowa Glogéw - Leszkowice 849
DW 330 obecnie droga powiatowa Leszkowice — Rzeka Odra 150

Najwazniejszymi szlakami komunikacyjnymi przebiegajacymi przez teren Gminy Pectaw sg drogi powiatowe numer 330
oraz numer 104. Dokonujac oceny klimatu akustycznego drogi odniesiono si¢ do wykonanych badan na drogach o
zblizonym lub takich samych parametrach i natezeniu ruchu. Halas drogowy jest powaznym problemem dla mieszkafcow
wszystkich budynkéw zlokalizowanych w odleglosci mniejszej niz 3 m od drogi. Przekroczenia pozioméw dopuszczalnych
hatasu stwierdzono tam, gdzie zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest bezposrednio przy ulicy, a udzial pojazdow

cigzarowych w ogdlnym strumieniu ruchu jest znaczny.

Dla podmiotéw gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ na terenie Gminy Peclaw nie wydano decyzji o
dopuszczalnym poziomie halasu (decyzja taka wydawana jest w sytuacji, gdy poza terenem zakladu w wyniku
prowadzonej dziatalnosci przekroczone zostaly dopuszczalne poziomy halasu). Z badan kontrolnych hatasu Pafdstwowego
Monitoringu Srodowiska wynika, ze do najbardziej hatasliwych zaliczane sa zaklady nastepujacych branz: przemyst drzewny

i produkeji wyrobdw z drewna, przetwotstwo spozyweze. Na terenie gminy Peclaw nie dzialaja zaklady z w/w branz.

8.4. Zanieczyszczenia powietrza.
Ocena pod katem ochrony zdrowia obejmuje nastepujace zanieczyszczenia: dwutlenek azotu NO2, dwutlenek siarki SO2,

benzen C6HO, oléw Pb, arsen As, nikiel Ni, kadm Cd, benzo(a)piren B(a)P, pyt PM10, ozon O3, tlenck wegla CO.

W 2019 1. na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego:
e  nie zarejestrowano przekroczen norm jakosci powietrza okreslonych dla SO2,

e podobnie jak w latach poprzednich, najwyzsze stezenia NO2 oraz przekroczenie $redniorocznego poziomu not-
matywnego (120% normy) zarejestrowala stacja komunikacyjna we Wroctawiu. Stacja ta nie zarejestrowala wysta-

pienia ponadnormatywnych stezent 1-godzinnych. Maksymalne st¢zenia 1-godzinne nie przekraczaly 87% normy,
e nie stwierdzono przekroczenia dopuszczalnego poziomu 8-godzinnego tlenku wegla,

e  obszary przekroczen dla ozonu wystegpowaly w strefie dolnoslaskiej, w powiatach: klodzkim, jeleniog6rskim, Iwo-

weckim, lubanskim i kamiennogoérskim oraz gminy miejskiej Jelenia Géra. Brak byto obszaréw, na ktérych liczba
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dni z przekroczeniem wynosi 0 — zatem na calym obszarze wojewddztwa wystapito przekroczenie poziomu celu
dlugoterminowego,

e nie wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu $redniorocznego dla benzenu. Stacje wykazaly znaczny
wzrost stezen benzenu w sezonie grzewczym — najwigkszy wzrost stezen wykazala stacja w Legnicy, najmniejsza
stacja w Walbrzychu,

e  badania wykazaly niskie §rednioroczne ste¢zenie rteci,

e  przekroczenia dopuszczalnej liczby dni z przekroczeniami normy sredniodobowej pytu PM10 (powyzej 35 dni ze
stezeniami przekraczajacymi 50 pg/m3) zarejestrowaly wszystkie stacje zlokalizowane na terenach miejskich (19
punktéw pomiarowych),

e pyl zawieszony PM2,5 - na terenie wojewddztwa dolnoslaskiego eksploatowano 8 stanowisk pomiarowych
poziomu pylu zawieszonego PM2.5 w powietrzu. Pomiary nie wykazaly przekroczeni normy sredniorocznej w
zadnej stacji monitoringu jakosci powietrza. Tak jak w przypadku pylu PM10 wyniki pomiaréw pylu PM2.5
wskazuja na zrédia grzewcze jako glowna przyczyne nadmiernego zanieczyszczenia powietrza. We Wroclawiu i w

Legnicy zanotowano przekroczenie pulapu stezenia ekspozycji (110-120% normy). Analizujac  stezenia
$rednioroczne z lat 2010-2018 zauwazalne jest zmniejszenie si¢ poziomu pylu PM2.5 w wigkszosci stacji
pomiarowych. Nizsze stgzenia przelozyly si¢ na obniZenie wskaznika $redniego narazenia na pyl PM2.5

wyliczanego dla aglomeracji wroctawskiej oraz Legnicy i Walbrzycha,

e  stezenia Srednioroczne olowiu, kadmu i niklu we wszystkich punktach pomiarowych wystepowaly na bardzo ni-
skim poziomie,

e  stwierdzono przekroczenia $redniorocznego poziomu docelowego arsenu w pyle PM10 w Glogowie , w Legnicy
oraz w Polkowicach . W pozostalych stacjach stezenia arsenu ksztaltowaly si¢ na poziomie 33-67% normy,

e  przekroczenie $redniorocznego poziomu docelowego B(a)P stwierdzono w wigkszo$ci stanowisk pomiarowych.
Wynikiem oceny dla wszystkich substancji podlegajacych ocenie, powinno by¢ zaliczenie strefy do jednej z ponizszych klas:

e klasy A —jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio pozioméw dopuszczalnych,
pozioméw docelowych, pozioméw celéw dtugoterminowych;

e klasy B — jezeli stezenia zanieczyszcze na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne lecz nie przekraczajg
poziomoéw dopuszczalnych powickszonych o margines tolerancii;

e klasy C —jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne powickszone o margi-
nes tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne, poziomy docelowe,

poziomy celéw dlugoterminowych.

Zaliczenie strefy do okreslonej klasy zalezy od stezen zanieczyszczen wystepujacych na jej obszarze i wiaze si¢ z wymagania-

mi dotyczacymi dziatan na rzecz poprawy jakosci powietrza lub na rzecz utrzymania tej jakosci

W badaniach przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska dla poszczegdlnych zanieczyszezen
powietrza, uzyskanych w rocznej ocenie jakosci powietrza za rok 2020, zgodnie z Wytyeznymi do roczne oceny jakosci powietrza w
strefach wykonywaneg wg zasad okreslonych w art. 89 ustawy - Prawo ochrony Srodowiska g wwzglednieniem wymogdw  dyrektywy
2008/ 50/ WE i dyrektywy 2004/107/WE, przygotowanymi przez Gléwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, pod katem
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ochrony zdrowia wydzielono cztery strefy badan: aglomeracja wroclawska, miasto Legnica, miasto Walbrzych, strefa
dolnoslaska. Teren gminy Peclaw znajduje si¢ w strefie dolnoslaskiej i pod katem ochrony zdrowia ludzi odnotowano
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw benzo(a)pirenu B(a)P, pylu PM 10, aresnu oraz ozonu, ktére zaliczono do klasy C.
Wszystkie wyzej wymienione zwiazki (oprécz benzo(a)pirenu B(a)P, pytu PM10 i ozonu) w ocenie WIOS-u dotyczacej roku
2020 nie wykazywaly przekroczen, w zwiazku z tym stref¢ dolnoslaska nalezalo zaliczy¢ do klasy A, ktéra charakteryzuje si¢
tym, iz stgzenia zanieczyszczen dla poszczegdlnych substancji na terenie strefy nie przekraczaja odpowiednio poziomoéw
dopuszczalnych i pozioméw docelowych. Jedynie pod katem wystgpowania przekroczen dla benzo(a)pirenu B(a)P, ozonu,
arsenu oraz pylu PM10 strefe dolnoslaska zaliczono do klasy C, na terenie ktdrej stezenia zanieczyszczefi przekraczaja
poziomy dopuszczalne powickszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony —
poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe. Klasyfikacja stref na podstawie kryteriow dotyczacych ochrony roslin nie
obejmuje obszaréw miast, w zwigzku z tym wydzielona zostala wylacznie strefa dolnoslaska, dla ktérej nie zanotowano
przekroczen dopuszczalnych pozioméw SO2, NO2 w powietrzu. Zanotowano natomiast przekroczenia pozioméw ozonu i
zaklasyfikowano je jako C.

Strefa dolnoSlaska (obszar wojewoédztwa z wylaczeniem aglomeracji wroctawskiej) zostala ponadto zaklasyfikowana do
opracowania programu ochrony powietrza w wyniku przekroczenia poziomoéw docelowych ozonu zaréwno ze wzgledu na

kryteria okreslone dla ochrony zdrowia ludzi, jak i ochrony roslin.

Na terenie Gminy Peclaw ze wzgledu na kryterium ochrony zdrowia ludzi wyznaczono obszar przekroczed poziomu celu
dlugoterminowego dla ozonu (O3) (obszar przekroczenia odnotowano na terenie calego wojewédztwa dolnoslaskiego)
oraz obszar przekroczed poziomu docelowego dla arsenu (As). Gléwna — przyczyna — wystgpowania przekroczenia
poziomu docelowego arsenu w powietrzu na terenie Gminy Peclaw jest dziatalno$¢ najwickszego zakladu
przemystowego w regionie — Huty Miedzi KGHM w Glogowie. KGHM Polska MiedZz S.A. jest w trakcie realizacji
projektéw i inwestycji, ktére maja na celu zmniejszenie poziomu emisji arsenu do powietrza (nowoczesna technologia
unieszkodliwiania arsenu w procesie technologicznym Huty Miedzi Glogdw). Arsen jest substancja silnie szkodliwa dla

zdrowia.

Ozon w dolnej warstwie atmosfery — troposferze jest zanieczyszczeniem powietrza, ktére negatywnie wplywa na zdrowie

ludzi. Podwyzszone stgzenie ozonu w powietrzu moze prowadzi¢ do reakcji zapalnych oczu czy choréb drog
oddechowych, w tym nasilenia objawdw astmy oraz zmniejszenia wydolnosci pluc. Ozon powstajacy przy powierzchni
ziemi jest zanieczyszczeniem wtérnym i powstaje w wyniku reakcji fotochemicznych tlenkéw azotu i lotnych zwiazkow
organicznych w atmosferze, reakcje te przyspiesza wysoka temperatura powietrza. Ozon ten nazywany jest ozonem

troposferycznym lub przyziemnym.

Zgodnie 7z ,,Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie dolnoslaskim — raport wojewodzki za rok 2020”7 (GIOS
RWMS we Wroctawiu, 2021 r) na terenie Gminy Peclaw nie wyznaczono obszaréw przekroczefi pozioméw
dopuszczalnych pyléw zawieszonych PM 10 i PM 2,5 w powietrzu, a takze poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu. Dnia
16 lipca 2020 r. Sejmik Wojewddztwa Dolnoslaskiego  przyjal  uchwaly nr XXI/505/20 ,,Program ochrony
powietrza dla stref w wojewoddztwie dolnoslaskim, w ktérych w 2018 r. zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne i
docelowe substancji w powietrzu wraz z planem dziatan krétkoterminowych”. Niniejszym Programem objgta zostala
réwniez Gmina Peclaw ze wzgledu na wystapienie na terenie calej gminy w 2018 r. obszaru przekroczen docelowego

stezenia rocznego benzo(a)pirenu w powietrzu (wygnaczony obsgar priekrocgern obejmuje praktycznie caly obszar strefy dolnoslaskie)).
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8.5. Ochrona przeciwpozarowa

Na terenie gminy Pectaw funkcjonuje szesé jednostek Ochotniczej Strazy Pozarnej: OSP Biatolgka, OSP Wietszyce, OSP

Piersna, OSP Wierzchownia, OSP Kotowice i OSP Wojszyn. Jednostka OSP Bialoteka.

9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych §rodowiskowych i spotecznych, a takze polozenie w bezposrednim
sasiedztwie Glogowa na terenie obszaréw Natura 2000 Legi Odrzanskie, stwarzaja korzystne warunki dla dalszego rozwoju
funkcji mieszkaniowej do calorocznego lub czasowego zamieszkiwania (zabudowa rekreacji indywidualnej, agroturystyka),
jako funkcji wiodacej. PoloZenie gminy blisko miasta Glogowa zwigkszy popyt na nieruchomosci i cheé osiedlania si¢ w
gminie, a tym samym wzrosnie popyt na dziatki budowlane. Wielu mieszkaicéw miasta zdecyduje si¢ na osiedlenie i
wybudowanie domu na terenach o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Ponadto w studium wskazano
mozliwosci dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych, rozwoju infrastruktury technicznej i komunikacji. Zagospodarowanie
poszczegdlnych terendw ustalano przy uwzglednieniu wlasnosci gruntéw oraz koniecznosci ochrony gruntéw rolnych o
najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa. Studium stworzy mozliwosci dla rozwoju przestrzennego gminy, w tym ustalenia
potrzeb w zakresie ksztaltowania i prowadzenia polityki przestrzennej. Plany miejscowe uwzgledniajace zalozenia studium
okresla sposéb wykorzystania tych mozliwosci.

Obecny przyrost naturalny i saldo ogdlne migracji sa na poziomie ujemnym, jednak majac na uwadze trend w gospodarce
oraz walory przyrodniczo krajobrazowe gminy szacuje sig, ze przyrost naturalny ulegnie zmianie w kierunku dodatnim.
Gmina Peclaw charakteryzuje si¢ korzystng struktura wiekows mieszkancow. Dzieci 1 mlodziezy do lat 17 jest ponad dwa
razy wiccej niz oséb w wieku poprodukcyjnym. Na 100 oséb w wieku produkeyjnym przypada blisko 60 oséb w wicku
nieprodukeyjnym. Dowodzi to o duzych zasobach sily roboczej w gminie. Sytuacja ta bedzie si¢ z biegiem lat poprawiac ze
wzgledu na duzy odsetek oséb mlodych, ktére w najblizszych latach wejda w wiek produkeyjny. Wplyw na wskaznik
bezrobocia wynoszacy dla gminy Pectaw ok. 8,0 % ma przede wszystkim blisko$¢ duzych zakladéw okregu miedziowe oraz
kopalni i huty.

Poréwnujac liczbg urodzen w gminie Peclaw z urodzeniami w powiecie Glogowskim, mozna uznad, ze jest to wynik dobry,
poniewaz w powiecie notuje si¢ wigckszy spadek liczby urodzen zywych. Jak wynika z prognoz GUS, w dalszym ciagu bedzie
nastgpowal spadek umieralnosci i systematyczny wzrost przecigtnej diugosdci trwania zycia do poziomu ok. 77,6 lat dla
mezczyzn oraz do 83,3 lat dla kobiet w 2030 roku. Diugookresowa prognoza liczby ludnosci dla Polski do 2035 r. zaktada jej
systematyczny spadek (na podstawie GUS). Natomiast prognoza dla powiatu glogowskiego oraz wojewddztwa
dolnodlaskiego przewiduje wzrost liczby ludnosci, przy czym dla powiatu warto$¢ ta ma wzrasta¢ nieznacznie do 2035 roku
(na podstawie GUS). Tendencja wzrostowa liczby ludnosci, a takze zapotrzebowanie zgloszone przez wladze gminy
powoduja potrzebe wyznaczenia nowych terenéw na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej. Gmina Pectaw posiada
mozliwosci pozyskania §rodkéow finansowania wykonania sieci drog i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury
spotecznej, stuzacych realizacji zadant wlasnych gminy. Wizje zréownowazonego rozwoju gminy, okreslajaca podstawowe jego

potrzeby, sformutowano w Strategii Rozwoju Gminy Pectaw przyjetej na lata 2016-2023.

Analizujac istniejace warunkowania nalezy zwroci¢ uwage na na nastepujace okolicznosci:
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— w celu podniesienia jakosci Zycia nalezy stworzy¢ bardziej urozmaicony program rekreacyjno-wypoczynkowy towarzyszacy
mieszkalnictwu zaréwno z zakresu rekreacji codziennej, jak i weekendowej;

— wprowadzona w ostatnich latach zabudowa, spowodowala w wielu przypadkach wrazenie chaosu; przeciwdziatanie temu
zjawisku wymaga wyznaczenia stref lokalizacji okreslonych typéw zabudowy mieszkaniowej;

— bezposrednie sasiedztwo Glogowa i dogodne polaczenia komunikacji samochodowej zapewnia mieszkaficom dostep do
wszelkich ustug ponadlokalnych: np. szkot srednich i wyzszych, szpitali; ustug w tym handlu,

— w gminie dziala szkola podstawowa, perspektywy demograficzne nie wskazuja na koniecznos$é rozbudowywania sektora
oswiatowego, jednak istniejaca placéwka wymagaja remontéw i rozbudowy w kierunku rozszerzenia oferty edukacyjnej;

— w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczna konieczne jest dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej i jej doprowadzenie

sieci do terendéw rozwojowych.

10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

Stan prawny gruntéw okresla struktura wlasnosci. ktéra przedstawia si¢ nastepujaco:

e  Kirajowy Osrodek Wsparcia Rolniczego - 31,8%,

e  Panstwowe Gospodarstwo Lesnej - 10,4%,

o  Wiasnos$¢ komunalna - 1,9%,
e  Pozostale publiczne — 7,4%,

e  Gospodarstwa rolne — 30,4%,

e  Pozostale prywatne — 18,1%.

7 ogdlnej powierzchni 4 727,94 ha uzytkéw rolnych gminy, wlasnoscia sektora prywatnego jest okolo 61%
uzytkéw  rolnych, a okolo 39% sektora publicznego. W poszczegdlnych obrebach udzial ten jest bardzo
zroznicowany. Dominacja oraz przewaga sektora prywatnego we wiladaniu uzytkami rolnymi wystgpuje w 7 obrebach
gminy polozonych w wickszosci w jej potudniowo-wschodniej cze$ci — Leszkowice, Piersna, Kaczyce, Kotowice,
Wietszyce i Wierzchownia oraz na pdlnocy gminy w Wojszynie. Réwny udzial sektora prywatnego i publicznego
wystepuje w Biatolece. Tylko w Droglowicach i Peclawiu przewaza sektor publiczny, a w Turowie cala powierzchnia

uzytkéw rolnych znajduje si¢ w jego wladaniu.

Tabela 26. Struktura wladania uzytkami rolnymi ogbtem.

Powierzchnia ogolna Sektor publiczny Sektor prywatny
uzytkéw rolnych
Lp. powierzchnia UR ogdlem powierzchnia UR ogétem
w obrebie

Oerb (hﬂ) ha % ha %
1 2 3 4 5 6 7
1. |Bialoteka 578,79 345,04 59,6 233,75 40,4
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2. |Droglowice 915,45 568,09 62,1 347,36 37,9
3. |Kaczyce 83,75 1,05 1,3 82,70 98,7
4. |Kotowice 396,99 28,49 72 368,50 92,8
5. |Leszkowice 495,34 23,67 48 471,67 952
6. |Pectaw 330,35 228,55 69,2 101,80 30,8
7. |Piersna 450,80 2,45 0,5 44835 99,5
8. |Turow 252,03 252,03 100,0 - -

9.  |Wierzchownia 434,59 134,47 30,9 300,12 69,1
10.  |Wietszyce 453,89 131,87 29,1 322,02 70,9
1. |Wojszyn 335,96 123,61 36,8 212,35 63,2

Dane: Kataster nieruchomosci

Gospodarka gruntami jest uzalezniona od stanu prawnego, ktéry decyduje o sprawnym obrocie nieruchomosciami.

Elementy ograniczajace rozwéj rynku mnieruchomosci to nieuporzadkowany stan prawny. Istotnym, pozytywnym

uwarunkowaniem jest zasob gruntéw gminnych, ktére w zaleznosci od potrzeb moga by¢ przeznaczone pod zainwestowanie

lub by¢ przedmiotem zamiany. Gruntu gminne stanowia niewielki udzial w strukturze wlasnosci.

11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBIEKTOW I TERENOW
CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy Pectaw wystepuja obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym:

11.1. Ograniczenia uzytkowania terenu zwigzane z infrastruktura techniczna.

$rédladowe wody powierzchniowe 1 wody podziemne, strefy ochronne uje¢ wody, melioracje wodne podstawowe 1

szczegblowe, obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi (ustawa Prawo Wodne);
tereny laséw oraz grunty rolne na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;
obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody ;

obiekty i tereny chronione na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

tereny wokol cmentarzy — do zagospodarowania gruntéw usytuowanych w bezposrednim sasiedztwie cmentarzy

ma zastosowanie Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnial959 r. w sprawie okre$lenia,

jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz. 315);

sieci infrastruktury technicznej, w tym napowietrzne linie elektroenergetyczne, sieci gazowe.

11.1.1. Komunikacja — strefa ucigzliwosci akustycznej od drég.
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Ograniczenia w zainwestowaniu na terenach o przekroczonych standardach akustycznych polegaja na zakazie lokalizacji
obiektéw mieszkalnych lub innych wymagajacych ochrony przed hatasem, jezeli wczesniej nie zostana podjete srodki
ograniczajace emisje fal dZzwickowych. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z drogami

nalezy uwzgledni¢ strefe wylaczona z zabudowy — okreslona przepisami ustawy o drogach publiczaych.

11.1.2. Tereny potozone w strefie ochronnej od odwiertéw, gazociagow wysokiego cisnienia i stacji redukcyjno-
pomiarowych
W zwiazku z wystgpowaniem na terenie gminy sieci gazowej wysokiego i sredniego ci$nienia dla przedmiotowej sieci istnieje

strefa ochronna wyznaczona przez odleglo$ci podstawowe lub stref¢ kontrolowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

11.1.3. Tereny potozone w strefie ucigzliwosci od linii i urzadzen elektroenergetycznych — zagrozenie polami
elektromagnetycznymi

Warunki lokalizacji w tej strefie obiektow budowlanych oraz skrzyzowania i zbliZzenia z liniami elektroenergetycznymi, a
takze prace budowlane w ich obrgbie, nalezy wykonywaé zgodnie z wymogami obowiazujacych norm i przepiséw w
uzgodnieniu z zarzadcami linii. Przez teren gminy przebiegaja:

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokich napie¢ 2x220 kV Polkowice-Leszno-Plewiska,

e napowietrzne linie elektroenergetyczne $rednich i niskich napieé 20kV, 0,4kV,

e  kablowe doziemne linie elektroenergetyczne srednich i niskich napieé
Strefa ochronna obejmuje si¢ réwniez maszty telefonii cyfrowej (GSM) oraz inne instalacje radiotelekomunikacyjne.
Okreslony areal jest ogrodzony i obejmuje obszar zalezny od wysokosci masztu — od kilkunastu do kilkudziesi¢ciu metréw

od osi masztu.

11.1.4. Cmentarze — strefa ochrony sanitarnej

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa
odpowiednie na cmentatze, z dnia 25 sierpnia 1959 roku (Dz. U. Nr 52, poz. 315) podaje minimalne odleglosci terenéw od
granicy cmentarzy:

e 50 m od zabudowani mieszkalnych, jesli posiadaja one sie¢ wodociagowsa i wszystkie budynki korzystajace
z wody sa do niej podlaczone;

e 150 m od zabudowati mieszkalnych, zakladéw produkujacych lub przechowujacych artykuly
zywnosciowe, zakladéw zywienia zbiorowego, studzien, Zrédel i strumieni, z ktérych czerpana jest woda
do picia dla potrzeb gospodarczych;

e 500 m od uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych bedacych Zrédlem zaopatrzenia sieci

wodociagowej w wodg do picia.

11.1.5. Pozostate obiekty

Dla obiektow typu oczyszczalnie Sciekéw strefy ochronne wyznaczane sa indywidualnie. W bezposrednim sasiedztwie
zajmowanym terenie wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, obiektéw stuzby zdrowia, oswiaty,

sportu i rekreacji oraz innych budynkéw uzytecznosci publicznej. Wskazane jest tworzenie pasoéw zieleni izolacyjnej.
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12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA OBSZAROW
NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do najwigkszych zagrozen geologicznych naleza przede wszystkim: osuwiska, obnizanie i podnoszenie powierzchni terenu
wywolane czynnikami naturalnymi oraz antropogenicznymi, erozja, sufozja, zjawiska krasowe, wstrzasy sejsmiczne roznej
genezy, procesy neotektoniczne, abrazja brzegéw morskich, podtopienia. Z posréd wyzej wymienionych zagrozen jedynie
podtopienia stanowia zagrozenie na terenie calej Gminy Pectaw jako obszar zagrozony podtopieniami (4. mogliwe zasiegi

wystepowania potogenia zwierciadla wody podziemnej blisko powierzchni  ferenu, co skutkuje podmoktosciams)

Powierzchniowe ruchy masowe ziemi sa jednym 2z najbardziej rozpowszechnionych zjawisk generujacych katastrofy
przyrodnicze na Ziemi. Obejmuja one rézne procesy i zjawiska, ktorych wspolng cecha jest zniszczenie struktury gruntu/
skaly objawiajace si¢ wyraznym przemieszczeniem i deformacja. Naleza do nich osuwiska, obrywy, spetzywania, splywy i
osiadania. Osuwiska wystepuja na terenie calej Polski, ale zdecydowana wigkszos¢ osuwisk (ponad 95%) znajduje si¢ na
obszarze polskich Karpat fliszowych, gdzie ich rozwojowi sprzyjaja budowa geologiczna podloza (piaskowcowo-tupkowe
skaly fliszowe) i duze deniwelacje terenu. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 . w sprawie
informacji dotyczacych ruchéw masowych ziemi (Dz. U. 2007, Nr 121, poz. 840) naklada na starostéw powiatowych
obowiazek prowadzenia rejestru terenéw zagrozonych ruchami masowymi oraz okresla forme, uktad, zakres i sposéb

prowadzenia tego rejestru.

13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA UDOKUMENTOWANYCH
Z¥.0Z KOPALIN, ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH, UDOKUMENTOWANYCH
KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKEADOWANIA DWUTLENKU WEGLA 1
TERENOW GORNICZYCH

13.1. Ztoza kopalin
Gmina Peclaw polozona jest w Lubifisko-Glogowskim Zaglebiu Miedziowym. Na terenie gminy znajduja si¢ dwa ztoza

rud miedzi j.

. ztoze nr RM 6437 Glogéw - polozenie zloza: miejscowosé: Glogow, Grodziec Maly, Przedmoscie, Ruszowice,
Serby, Stone, Jaczéw, Bialolgka, Grebocice. Brak aktualnych obszaréw goérniczych. Powierzchnia obszaru
dokumentowanego: 5 351.143 ha Powierzchnia udokumentowanego ztoza: 7 008.890 ha. Mozliwe zagrozenia $rodowiska przez
wydobywanie i1 przerobke kopaliny: Z wydobycia: - odwodnienie - zasolenie - tapania - deformacje powierzchni terenu. Ztoze
Rudy Miedzi - zloze rozpoznane szczegélowo. Podtypy kopaliny: ruda weglanowa, ruda tupkowa, ruda piaskowcowa.
Wspotwystepujace uzyteczne pierwiastki sladowe: cynk met., kobalt, miedz met., molibden, nikiel met., otéw met., siarka, srebro,
wanad met. Zasoby geologiczne zatwierdzone decyzja/zawiadomieniem nr DGiKGkzk-479-76/7847/3083/09/AW wg stanu na
2007-12-31.

. ztoze nr RM 28 Glogoéw 111 skreslone z bilansu zasobow.
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Trwaja prace koncesyjne prowadzone przez KGHM na poszukiwanie i rozpoznawanie zloza rud miedzi, tj. obszaru ,,Retkow-
Scinawa" (koncesja nr 7/2013/p) oraz obszaru ,, Kulow-Luboszyce" (koncesja nr 5/2021/p) obejmujacy swym zasiegiem cata gmine

Pectaw.

13.2. Wody podziemne

Na obszarze gminy wyrézni¢ mozna dwa poziomy wodonosne: czwartorzedowy (zwiazany z piaskami fluwioglacjalnymi
oraz piaskami wspolczesnych dolin) oraz trzeciorzedowy. Znaczenie uzytkowe ma pictro czwartorzedowe. Pigtro
czwartorzedowe zwigzane jest ze strukturami dolin kopalnych, gléwnie na pétnocy gminy, na pozostalym obszarze wody
wystepuja w strukturach i poziomach glacjofluwialnych i interglacjalnych. Wody podziemne wystepuja w utworach
piaszczysto - zwirowych tworzacych warstwy o zréznicowanej miazszo$ci, na obszarach wysoczyznowych poziomy
czwartorzedowe sa miejscami nieciagle. Poziomy wéd czwartorzedowych charakteryzuja sie zréznicowanymi wydajnosciami:
od kilku m 3/d do ponad 1500 m3/d. Sa one zasilanie przez infiltracje wéd opadowych (watstwy wodonosne w obrebie
obszaréw wysoczyznowych) oraz na drodze doplywéw wéd naporowych z podloza — z wodonos$nych utwordw

trzeciorzedu.

Pictro trzeciorzgdowe stanowia wody w piaszczystych, badZ zwirowych utworach miocenu. Maja one charakter soczew o
zréznicowanej migzszosci 1 rozciagltosci w obrebie dominujacego kompleksu ilastego. Wydajnosci otworéw studziennych

czerpiacych z pietra trzeciorzedowego wahaja sie w granicach od kilku do 70 m3/h.

Czwartorzedowe pietra wodonosne spetniaja kryteria Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych. Gmina Pectaw potozona
jest na obszarze dwoch gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP): GZWP nr 302 Pradolina Barycz-Glogdw (pifnocna
czest gminy); GZWP nr 314 Pradolina rzeki Odra (Glogow) (poludniowa czesé gminy).

Dla GZWP nr 302 wydzielono obszar ochronny ze wzgledu na wystepowanie w jego obrebie terenéw podatnych na
zanieczyszczenia. Proponowany obszar ochronny aktualnie zgodnie z dokumentacja wynosi ok. 737,6 km’ i obejmuje caly
obszar zbiornika wraz z terenami przyleglymi. Wyznaczono go na podstawie izochrony 25-letniego doplywu wod
podziemnych do zbiornika w warstwie wodonosnej, bez uwzglednienia przesaczania przez strefe aeracji. Koncepcje
ochrony zbiornika proponuje si¢ zrealizowaé na podstawie systemu zakazéw i nakazéw natozonych na obszar

ochronny oraz prowadzenia odpowiedniej polityki planowania przestrzennego z dominujaca funkcja ochronna.

Ze wzgledu na powszechny brak w profilu GZWP nr 314 strefy aeracji utworéw izolujacych, poziom wodonosny
charakteryzuje si¢ wysoka podatnoscia na zanieczyszczenia. Stad tez na obszarze zbiornika dominuja tereny bardzo
podatne i podatne. Praktycznie na calym zbiorniku GZWP nr 314 czasy przesaczania przez strefe aeracji do
warstw wodonos$nych sa krotsze niz 25 lat. W zwiazku z tym obszar ochronny obejmuje niemal caly zbiornik, a
na potudnie i zachdd przekracza jego granice. Y.aczna powierzchnia obszaru ochronnego wynosi 158,1 km® Wskazania, co
do zagospodarowania terenu i dzialan ochronnych, maja na celu zapobieganie, likwidacje i ograniczenie wprowadzania
zanieczyszczefi do $rodowiska gruntowo- wodnego. Dlatego ochrona jakosci wod podziemnych GZWP nr 314 wymaga
przede wszystkim budowy sieci kanalizacji sanitarnej, kontroli indywidualnych gospodarstw w zakresie wywozu Sciekow
i odpaddéw, zapobieganiu tworzenia dzikich wysypisk, odpowiedniej polityki rolnej i lesnej w zakresie promocji

ekologicznego rolnic-twa, rozwiniecia Swiadomosci i edukacji spoteczne;.
>
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Tabela 27. Charakterystyka GZWP polozonych w obtebie Gminy Peclaw

Zbiornik GZWP nr 302 GZWP nr 314
Powierzchnia [km2] 4906,6 115,12
Proponowany obszar ochronny [km2]  [737,6 158,10
Typ zbiornika porowy [porowy
Stratygrafia czwartorzed czwartorzed
Wodoprzewodnos§é [m2/d] 50-4000 48-1800
Modut jedn. Zasobéw dyspozycyjnych  [366,49 210,8
[m3/d x km2]
Szacunkowe zasoby dyspozycyjne 182 000 24 265
[m3/d]
Podatnos¢ zbiornika na antropopresj¢  |na przewazajacym obszarze bardzo

podatny, podatny, lokalnie $rednio i

malo podatny ppodatny, bardzo podatn

Zrddto: , Informator PSH — Glowne gbiorniki wid podziemnych w Polsce (PIG-PIB, Warszawa 2017).

314
Pradolina rzeki Odra

Rysunek 4 . Mapa Gléwne Zbiorniki Wéd Podziemnych. GZWP

Zgodnie z przepisami art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne na obszarach ochronnych zbiornikéw woéd
§rédladowych, zaréwno powierzchniowych jak i podziemnych, obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie
uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody, w celu ochrony tych zasobow przed degradacja. Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy
na obszarach ochronnych mozna zabroni¢ wznoszenia obiektéw budowlanych oraz wykonywania robét lub innych

czynnosci, ktére moga spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntéw lub wod, a w szczegdlnosci lokalizowania inwestycji
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zaliczonych do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko. Obszary ochronne ustanawia dyrektor
regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, w drodze aktu prawa miejscowego, na podstawie planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza (art. 60 ustawy Prawo wodne). W chwili obecnej brak jest obszaréw ochronnych zbiornikéw wod
$rédladowych ustanowionych przez wlasciwego dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, tym niemniej ochrona
istniejacych zasobéw wodnych wymaga wykluczenia lokalizacji inwestycji stanowiacych zagrozenie dla srodowiska

gruntowo-wodnego oraz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych lub gruntu.

Gmina Peclaw polozona jest w obrebie Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) nr 78, ktérej taczna powierzchnia
wynosi 1 730,7 km* Kompleksowa ocena stanu JCWPd wykonana przez Padstwowy Instytut Geologiczny - Padstwowy
Instytut Badawczy (PIG-PIB) wykazala dobry stan chemiczny iilo$ciowy JCWPd nr 78. Baza drenazu dla poziomdw
przypowierzchniowych oraz uzytkowych pozioméw wodonosnych jest dolina rzeki Odry ciagnaca si¢ wzdluz poédtnocno-
wschodniej granicy JCWPd. Zasilanie wéd podziemnych pictra czwartorzedowego odbywa si¢ poprzez bezposrednia
infiltracje opadéw atmosferycznych w glab nieizolowanych lub stabo izolowanych utworéw piaszczysto-zwirowych.
Paleogenisko- neogeniskie pigtro wodonosne charakteryzuje si¢ naporowym, subartezyjskim zwierciadtem wody. Zasilanie
wielowarstwowego systemu wodonos$nego nastgpuje droga przesgczania poprzez nadlegle poziomy oraz przez okna
hydrogeologiczne.  Najkorzystniejsze ~ warunki do wymiany wod z pietrem czwartorzedowym istnieja w rejonach
wystepowania glebokich, czwartorzedowych, rynnowych struktur kopalnych Jednakze ogélnie mozna przyjaé, ze wigz
hydrauliczna pomiedzy poszczegélnymi poziomami jest ograniczona, poniewaz tworza one czgsto izolowane warstwy i
soczewy. Zasilanie starszych picter odbywa si¢ w obrebie stref zaangazowanych tektonicznie oraz w wyniku infiltracji wod z

poziomoéw polozonych wyzej. (frddto Program ochrony Srodowiska giminy Pectaw).

13.3. Tereny gornicze

Nie wyznaczono terenéw gorniczych, czyli przestrzeni objetej przewidywanymi szkodliwymi wplywami robét gérniczych

zakladu gorniczego.

14. UWARUNKOWANTIA WYNIKAJACE ZE STANU SYSTEMOW KOMUNIKAC]T I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

14.1. Komunikacja

Brak wystarczajacej liczby polaczent komunikacyjnych z pobliskim Glogowem, co skutkuje wykluczeniem komunikacyjnym
gminy. Komunikacja oparta wylacznie na transporcie indywidualnym. Sie¢ drég na terenie gminy Peclaw tworza, drogi

gminne i powiatowe.

14.1.1. Drogi wojewddzkie (obecnie drogi powiatowe)

Nr 330 - od drogi nr 292 (w gm. Glogéw) do nieczynnej przeprawy promowej w Kotowicach,

Nr 104 - od drogi nr 330 w Leszkowicach do drogi nr 292 k/Gwizdanowa (w gm. Rudna)

Sa to drogi jednopasmowe, dwujezdniowe o nawierzchni asfaltowej i w dobrym stanie technicznym.

Z dniem 1 marca 2022 roku drogi wojewodzkie nr 330 oraz nr 104 uchwala Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego

pozbawiono kategorii drog wojewodzkich i zaliczono do kategorii drég powiatowych.
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14.1.2. Drogi powiatowe

Tabela 28.
Lp. Nr Relacja
1. 1001D Peclaw — granica gminy — Czerficzyce w gm. Grebocice
2. 1007D Borek — Wojszyn
3. 1008D Biatolgka — Droglowice
4. 1009D Pectaw - Mileszyn
5. 1010D Wierzchownia — Wietszyce — Kotowice — Leszkowice -
6. 1011D Piersna — granica gminy - Zabice

14.1.3. Drogi gminne

Tabela 29.
Lp. Nr Relacja
1. 100561D Wojszyn — Pectaw
2. 100562D Biatoleka — Wojszyn
3. 100563D Wojszyn — Droglowice
4. 100564D Droglowice — Wietszyce
5. 100565D Wietszyce — Piersna
6. 100566D Droga woj. nr 330 Kotowice — Kaczyce — Wietszyce
7. 100567D Droga woj. nr 330 Kotowice — Kaczyce — Wierzchownia
8. 101158D Debinki — Orsk (gm. Rudna)
9. 100568D Droga powiatowa nr 1008D — Chwaliszewo
10. 203101D Leszkowice — w kierunku Orska

14.1.4. Drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych

Drogi niezaliczone do zadnej kategorii drég publicznych (drogi gminne, powiatowe, wojewodzkie), w szczegélnodci drogi w
osiedlach mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i lesnych, dojazdowe do obiektéw uzytkowanych przez
przedsigbiorcéw, place przed dworcami kolejowymi, autobusowymi oraz petle autobusowe, sg drogami wewnetrznymi.
Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej stanu drég gruntowych (plan urzadzeniowo rolny 2010),
wykorzystywanych jako drogi transportu rolnego stwierdzono, ze sa one w zlym stanie technicznym. Drogi te sa wyboiste,
grzaskie, pozarastane. Zly stan drég gruntowych wynika z niedostosowania ich do obciazen i duzego nate¢zenia ruchu
maszyn rolniczych, jaki wystepuje na tych drogach. Zaobserwowany stan drég w znacznym stopniu utrudnia dojazd do pél
uprawnych, a takze uniemozliwia krotszy i szybszy dojazd do wsi sasiednich. Bardzo czesto drogi gruntowe sa przyorywane

przez rolnikow, a w efekcie takich praktyk sa zbyt waskie, co powoduje utrudnienia w transporcie zmechanizowanego

sprzetu rolniczego. Ponadto podczas wywiadéw terenowych stwierdzono, ze czes¢ drég transportu rolnego uleglo
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catkowitej likwidacji (zaoranie, eckspansja rodlinnosci drzewiastej i krzewiastej). Drogi te powinny jednak by¢ prawnie

wylaczone z zasobu drég i zaoferowane do nabycia ich obecnym uzytkownikom jako grunty rolne.

14.1.5. Komunikacja autobusowa

Brak dobrze rozwinictej sieci komunikacji autobusowej.  Wickszo§¢ miejscowosci gminy nie posiada polaczenia

autobusowego z Glogowem. Kursy linii autobusowej dotycza gléwnie Pectawia, Biatoleki.

Na drogach powstaje konieczno$¢ zapewnienia pieszym bezpiecznych warunkéw do przemieszczania si¢ wewnatrz wsi.
Obecny stan rozmieszczenia chodnikéw jest niewystarczajacy. Najwicksze zapotrzebowanie na tego typu inwestycje

wykazuja wsie wzdtuz drég wojewddzkich i powiatowych.

14.2. Zaopatrzenie w wodg, sie¢ wodociaggowa

Na obszarze gminy gtéwnym poziomem wodonosnym o znaczeniu eksploatacyjnym jest poziom czwartorzedowy Zasoby
pietra czwartorzedowego uzytkowane sa dla celéw komunalnych. Wedlug stanu na dzien 31.12.2019 r. dlugos$¢ czynnej sieci
wodociagowej na terenie Gminy Peclaw wynosi 47,8 km. Liczba przylaczy wodociagowych do budynkéw mieszkalnych
wynosi 478 szt. Na terenie gminy funkcjonuja dwie stacje uzdatniania wody (SUW) — w miejscowosci Pectaw i Droglowice.

Woda ujmowana jest z dwoch ujec:

e ujecie w Droglowicach (2 studnie o tacznej wydajnosci 90 m3/h i stacja uzdatniania wody) korzystaja miejscowsci:

Droglowice, Mileszyn, Wietszyce, Wojszyn, Borkow, Biatol¢ka i Golkowice,

e  ujecie w Pectawiu po b. PGR (2 studnie o tacznej wydajnosci 60 m3/h i stacja uzdatniania wody). Z ujecia tego

korzystaja miejscowosci: Piersna, Wierzchownia, Leszkowice, Kaczyce, Kotowice i Turéw.

Tlo$¢ wody pobranej w 2019 1. wyniosta 120,0 tys. m3, natomiast ilo§¢ wody dostarczonej wyniosla 58,0 tys. m3, co stanowi
48,3 % poboru (w tym do gospodarstw domowych 54,0 tys. m3). Wedlug danych GUS (stan na 31.12.2019 r.) stopiefi
zwodociagowania Gminy Pectaw wynosi 89,2 %. Jest to warto$¢ poréwnywalna ze $rednia wartoscia dla obszaréw wiejskich
wojewddztwa dolnoslaskiego (89,0 %), natomiast znacznie nizsza od $redniej wartosci dla obszaréw wiejskich powiatu
glogowskiego (97,4 %). Wszystkie miejscowosci gminy Peclaw zaopatrywane sa w wode z sieci wodociagowej, a ilos¢
przyltaczy na 100 budynkéw (od 93,2 do 204,8) swiadczy o bardzo dobrym jej wykorzystaniu. Pétlnocna cze$¢ gminy posiada
spojny system zaopatrzenia w wode (Droglowice, Mieleszyn, Wietszyce, Wojszyn, Borkéw, Bialoleka i Golkowice).
Natomiast jej potudniowa czes¢  (Pectaw, Wierzchownia, Turéw, Piersna, Kaczyce, Kotowice i Leszkowice), ma
osobne ujecia dla poszczegdlnych wsi, o réznym stanie technicznym urzadzen zaopatrzenia w wodg. Dla poprawienia

sytuacji w wymienionych miejscowos$ciach gminy, istnieje potrzeba stworzenia wspoélnego systemu zaopatrzenia w wode.

Analizy fizykochemiczne wody wskazuja na normatywng zawarto§¢ zelaza, manganu, amoniaku i azotanéw oraz stanu
bakteriologicznego. Dzi¢ki dobrej jakosci wody pozwala to na jej proste uzdatnianie, polegajace na korekcie jedynie lekko
kwasnego odczynu pH. Sie¢ wodociagowa dociera do wszystkich wsi w gminie. Jako$¢ wody oddawanej do uzytku jest
zadowalajaca, zdarzaja si¢ jednak przekroczenia zwiazkéw manganu, amoniaku, zwigzkow Zelaza i azotynéw. Obserwuje si¢

réwniez okresowe zmiany barwy wody oraz jej zakamienienie.
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Dla uje¢ wody ustanowiono strefy ochronne ujecia wody podziemnej, zwana dalej ,,strefa ochronng”. Strefe ochronna ujecia
stanowig teren ochrony bezposredniej dla studni. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody zabronione jest
uzytkowanie gruntéw do celéw niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody. Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody
nalezy:

1) odprowadza¢ wody opadowe w sposéb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen shuzacych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenia;

3) odprowadzaé poza granice terenu ochrony bezposredniej $cieki z urzadzen sanitarnych, przeznaczonych do uzytku oséb

zatrudnionych przy obsludze urzadzen stuzacych do poboru wody;

4) ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzacych do poboru
wody.
Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢ i oznakowaé tablicami zawierajacymi informacje o ujeciu wody podziemne;j i

zakazie wstgpu osobom nieupowaznionym.

14.3. Sie¢ kanalizacyjna

Dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej na terenie Gminy Pectaw w miejscowo$ciach Pectaw i Bialol¢ka wynosi 7,5 km. Liczba

przylaczy kanalizacyjnych do budynkéw mieszkalnych wynosi 478 szt.

W miejscowosci Peclaw znajduje si¢ jedna oczyszczalnia biologiczna typu roslinno — glebowego o przepustowosci 230

m3/d.

W pozostatych miejscowosciach §cieki odprowadzane zbiornikéw na Scieki lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw.
Wedtug danych GUS (stan na 31.12.2018 r.) stopieft skanalizowania Gminy Pectaw wynosi 45,8 %. Jest to warto$¢
poréwnywalna ze $rednig wartodcig dla obszaréw wiejskich wojewodztwa dolnoslaskiego (45,5 %), natomiast znacznie

nizsza od §redniej wartosci dla obszaréw wiejskich powiatu glogowskiego (60,4 %o).

14.4. Sie¢ gazowa

Gmina Peclaw nie jest zgazyfikowana. Brak gazyfikacji wynika z ekonomicznego rachunku co przy niskiej gestosci
zaludnienia gminy oraz braku duzych przemystowych odbiorcéw gazu ziemnego wplywa na nieoplacalnosé¢ budowy
dystrybucyjnej sieci gazowej. Przez Gming przebiegaja gazociagi wysokoprezne zaopatrujace tereny polozone po lewym
brzegu Odry. Dostawa gazu ziemnego odbywa si¢ z kierunku Krobii i Zal¢cza dwoma rurociagami (podstawowy i awaryjny)
DN 400. Migdzy Leszkowicami i Kotowicami znajduje si¢ dziatka systemu odwadniajacego gazociagi, na ktérej oba tacza sie
w jeden. Dalej gaz przesylany jest rurociagiem DN 300 w kierunku Glogowa i Zielonej Géry, DN 300 do Polkowic i Lubina
oraz DN 100 do huty miedzi ,,Cedynia” w Orsku. Cisnienie nominalne w ww. sieci gazowej wynosi PN 6,3 MPa. Na dziatce
nr 16/2 w Kotowicach, przy drodze do Wietszyc, znajduje si¢ punkt pomiarowy gazu. Brak jest sieci $tedniego i niskiego

ci$nienia i mieszkancy nie korzystaja z gazu.

Istnienie gazociagéw wysokiego cisnienia umozliwia dostawe gazu do poszczegdlnych miejscowosci. Planowana jest
gazyfikacja gminy. W I etapie dostawa gazu bedzie zrealizowana w §rodkowej i zachodniej czesci Gminy i obejmie:
Bialoleke, Pectaw 1 Turéw, Droglowice, Golkowice 1 Mileszyn, Wojszyn i Borkow. W 1I etapie gaz dostarczony zostanie do

miejscowosci: Leszkowice, Kotowice, Wietszyce, Kaczyce, Piersng i Wierzchownie.
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14.5. Elektroenergetyka

Sie¢ energetyczna dociera do wszystkich miejscowosci w gminie. Jednak jest duza potrzeba modernizacji infrastruktury.
Zdarzaja si¢ spadki napie¢ badZz przerwy w dostawie pradu (zwlaszcza podczas gwaltownych zmian pogodowych).
Modernizacja istniejacej sieci energetycznej wskazana jest rowniez przez wzglad na rosnace zapotrzebowanie na energie
elektryczng. Dla nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe istnieje koniecznos$é rozbudowy sieci. Stwarza to potrzebe
modernizacji istniejacych sieci badZ  jej rozbudowe. Obszar gminy zasilany jest w energie elektryczng ze stacji
elektroenergetycznej (GPZ) 110/20 kV ,,Zarkéw”, ktéra zlokalizowana jest na terenie Glogowa. Przez teren Gminy Peclaw
przebiega trasa elektroenergetycznych linii sredniego napigcia 20 kV r o nr 1-895, L-880, L-894, 1.-892, ktére zasilane sq z
ww. stacji 110/20 kV. Cala sie¢ elektroenergetyczna dystrybucyjna jest wlasnoscia TAURON Dystrybucja S.A. W
poszczegolnych  miejscowosciach  rozmieszczone sa  stacje transformatorowe wiezowe 1 slupowe SN/nn  z
transformatorami.- 30 stacji transformatorowych 20/0, 4kV z transformatorami o mocy od 20 kVA do 400 kVA Przez
obszar Gminy Peclaw przebiega dwutorowa przesylowa linia elektroenergetyczna najwyzszych napie¢ (2x 220 kV) relacji
Polkowice — Leszno — Plewiska (k. Poznania), bedaca wlasnoscia Polskich Sieci Elektroenergetycznych S.A., ktéra stanowi

fragment krajowego systemu przesylowego energii elektryczne;.

14.6. Cieptownictwo

Brak jest gminnej sieci cieplowniczej. Zaopatrzenie w energie cieplna oparte jest na indywidualnych Zrédlach ciepla. Do
ogrzewania obiektéw stosuje si¢ najczesciej paliwa stale: drewno, pellet, wegiel i koks. Sporadycznie do ogrzewania obiektow

stosowany jest gaz propan-butan lub olej opatowy.

14.7. Telekomunikacja i faczno$¢

Sie¢ telefonii stacjonarnej dociera do wszystkich miejscowosci w gminie. Jej funkcjonowanie nie budzi zastrzezen, nie ma
réwniez probleméw z podlaczeniem do niej nowych abonentéw. Zainteresowanie tq forma lacznosci jednak sukcesywnie
maleje na rzecz telefonii komoérkowej. Inng popularng forma tacznosci oferowana przez operatoréw sieci telefonii

stacjonarnej i komorkowej jest internet. W wigkszo$ci wsi dziata on bez zarzutow.

14.8. Gospodarka odpadami

Odbiorcami odpadéw komunalnych na terenie gminy jest:
e  Przedsigbiorstwo Gospodarki Miejskiej Sp. z o.0., ul. Dabrowskiego 2, 59-100 Polkowice w Trzebczu.,
e  Zaklad Zagospodarowania Odpadéw w Biechowie

Odpady poddane selektywnej zbidrce w ramach Zwiazku Gmin Zaglebia Miedziowego wywozone sa na skladowisko

opadéw w Trzebczu.

Decyzja Starosty Glogowskiego z dnia 22.08.2007 r., znak OS 76443-59/07 wydana zostala zgoda na zamkniecie
sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne 1 obojetne w Bialolece. Ponadto w decyzji okreslony zostal harmonogram
dzialan zwiazanych z rekultywacja: do czerwca 2008 r. — wykonanie warstwy wyroéwnujacej wraz z uksztaltowaniem bryty

sktadowiska; od kwietnia 2008 r. do marca 2009 r. — budowa warstw okrywy rekultywacyjnej (odgazowujacej, uszczelniajacej
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i drenazowej) wraz ze studniami odgazowujacymi; od marca 2009 r. do pazdziernika 2009 r. — wykonanie warstwy glebowe;
wraz z wysiewem traw i nasadzeniami roslinnosci, wykonanie rowu opaskowego z prefabrykowanych korytek betonowych,

studni chtonnych oraz ogrodzenia i bramy.

Zgodnie z Uchwata Nr X/65/15 Rady Gminy Peclaw z dnia 15 grudnia 2015 r. przyjeto Program usuwania wyrobdw
zawierajacych azbest z terenu Gminy Peclaw. Nadrzednym celem Programu jest catkowite usunigcie i unieszkodliwienie
wyrobow zawierajacych azbest z obszaru gminy, co spowoduje eliminacje skutkéw negatywnego oddzialywania azbestu na

mieszkancoéw i srodowisko.

Mimo regularnych wywozéw $mieci, na obszarze gminy istnieja miejsca, w ktérych tworza si¢ tak zwane ,,dzikie wysypiska”.

Najczesciej zlokalizowane sa one z dala od ruchliwych drég, w lasach, wyrobiskach i przydroznych rowach.
14.9. Melioracje i urzadzenia wodne

Na system melioracji w gminie sklada si¢ system ciekéw podstawowych oraz rowdw melioracji szczegdlowych oraz
towarzyszace im urzadzenia hydrotechniczne (jazy, §luzy, zastawki, przepusty, tamy). Wlasciwe funkcjonowanie sieci
uzaleznione jest m.in. od utrzymania przepustowosci ciekéw podstawowych i rowéw melioracyjnych oraz od dobrego stanu
technicznego urzadzen hydrotechnicznych. Jest ona szczegdlnie rozbudowana w zachodniej oraz srodkowowschodniej
czgscl gminy, co ma zwigzek z lokalizacja komplekséw stawowych. System melioracji (zwlaszcza cieki podstawowe) jest Scisle

powigzany z gospodarka stawows, gdyz w odpowiednich okresach stuzy on zasilaniu wodnemu stawéw lub ich odwadnianiu.
Na terenie gminy ok. 27% powierzchni uzytkéw rolnych jest zdrenowana.

Gléwnymi przyczynami pogarszania si¢ stanu melioracji wodnych w gminie sa;
e  porastanie cickéw podstawowych i rowéw trzcinami, krzewami i inna roslinnoscia, co skutkuje zmniejszeniem
$wiatla ich przekroju;
e  zbyt male $rednice przepustéw i ich zly stan techniczny;

e  zniszczenie niektoérych urzadzei hydrotechnicznych (gléwnie na rowach melioracji szczegdlowych), ktére

regulowalyby stan wéd w rowach.

Brak konserwacji row6w, ich zamulenie i niewystarczajaca przepustowos¢ jest gléwnym powodem powstawania miejscowych

zastoisk wodnych i lokalnych podtopien.

15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZADAN SELUZACYCH REALIZAC]I
PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

e  Rewitalizacja Odrzanskiej Drogi Wodnej z zachowaniem cennych elementéw przyrody.
e  Przebudowa drég powiatowych w zakresie poprawy stanu technicznego nawierzchni oraz budowy poboczy.

e  Modernizacja i wlasciwe utrzymanie waléw przeciwpowodziowych.
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e Wykorzystanie, ochrona i adaptacja lokalnych zasobow na rzecz stworzenia i rozwoju tematycznej oferty

turystycznej z zachowaniem cennych elementéw przyrody.

e Ochrona i zachowanie zabytkow i tradycyjnej zabudowy wiejskiej nadodrzanskich wsi.

16. WARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH OCHRONY

PRZECIWPOWODZIOWE]

Okreslono w dziale UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z ZAGROZEN BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI 1 JEJ
MIENIA

17. DETERMINANTY ROZWOJU GMINY

W strategii Dolnego Slaska wyodrebniono trzy pasma rozwojowe rdzniace sie miedzy soba uksztaltowaniem terenu,
srodowiskiem przyrodniczym, zasobami przestrzennymi, komunikacyjnymi i warunkami aktywnosci gospodarczej. Sa to:
pasmo polnocne, pasmo centralne i pasmo poludniowe. Gmina Peclaw znajduje si¢ w pasmie pdélnocnym, ktére
charakteryzuje si¢ niska koncentracja dziatalno$ci gospodarczej oraz cennymi zasobami naturalnymi. W strategii okreslono,

ze obszar ten powinien si¢ rozwija¢ zgodnie z zasadami ekorozwoju oferujac wypoczynek, obserwacje przyrody.

Analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminu pozwolita na wyodrebnienie mocnych i stabych stron, czyli

zidentyfikowanie tych wszystkich elementéw, ktére ograniczaja lub sprzyjaja rozwojowi przestrzennemu gminy.

OGRANICZENIA ROZWOJU:

» W zakresie jakosci zycia mieszkadcow i demografii

e  stosunkowo wysoki poziom bezrobocia w tym szczegélnie wsréd ludzi mlodych oraz bezrobocia trwalego;
e niedostateczny poziom obslugi mieszkancéw w zakresie ustug podstawowych i administracji
» W zakresie mieszkalnictwa

e niewielki ruch budowlany;
e  brak dostatecznej liczby mieszkati socjalnych;
e niszczejace budynki

» W zakresie aktywnoséci gospodarczei

e duzy udzial drobnych (nietrwalych) podmiotéw w gospodarce gminy;
e niedostatek podmiotéw obstugujacych rolnictwo;
e czynniki zewnetrzne — polozenie na uboczu gléwnych tras komunikacyjnych

» W zakresie turystvki

e niski poziom infrastruktury turystycznej;
e  zbyt duze uzaleznienie ustug turystycznych od sezonowosci;.
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» W zakresie rolnictwa

e tradycyjne (malozyskowne) metody gospodarowania w rolnictwie;
e wysoka dekapitalizacja gospodarstw rolnych

» W zakresie komunikacii

e zly stan techniczny drog
e wysoki odsetek drég gminnych o nawierzchni nieutwardzonej;
e  niewystarczajaca ilos¢ polaczen z miastem Glogowem

» W zakresie infrastruktury technicznej

e brak dostatecznego skanalizowania terenow wiejskich;
e brak gazyfikaciji;
e niedostateczny stan sieci elektroenergetyczne;.

> Inne

e ograniczenia wynikajace z uwarunkowan przyrodniczych i kulturowych
e warunki fizjograficzne (rzeka Odra) ograniczajace rozwdj przestrzenny
e nickorzystny wizerunek przestrzenny czesci terenéw wiejskich.

CZYNNIKI SPRZYJAJACE ROZWOJOWTI:

» W zakresie jako$ci zycia mieszkadcow i demografii

e aktywno$¢ zawodowa mieszkancow
e wysoki udzial oséb aktywnych zawodowo

» W zakresie mieszkalnictwa
e  atrakcyjne tereny dla rozwoju budownictwa , potozenie w sasiedztwie Glogowa,

e dogodne warunki gruntowe wodne,

» W zakresie aktywnoéci gospodarczei

e  zaséb sily roboczej

» W zakresie turystyki

e unikalne warunki krajobrazowo — przyrodnicze;
e istniejaca infrastruktury turystyczno-rekreacyjna pas Odry i turystyki wodnej,

e szlaki i trasy turystyczne (piesze, rowerowe, edukacyjne etc.) z infrastruktura.

» W zakresie rolnictwa

e rozwdj agroturystyki;
e rozwdj malych gospodarstw rolnych w zakresie produktéw ekologicznych,
e rozwdj malej retencji w oparciu i istniejace cieki.
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» W zakresie infrstruktury technicznej

e  wystarczajaca sie¢ drég wymagajaca rozbudowy i poprawy jakosci,

e  dalsza rozbudowa kanalizacji sanitarnej ,
» Inne

e walory przestrzenne wielu jednostek osadniczych;
e aktywno$¢ spoleczenstwa.

Podsumowanie:

Analiza uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy Peclaw przedstawia naturalne tendencje rozwojowe i lokalne tradycje,
wartosci 1 predyspozycje $rodowiska przyrodniczego, a takze czynniki spoleczne i gospodarcze. Dzialania na rzecz rozwoju

gminy powinny zmierza¢ w kierunku:

e  systematycznego likwidowania gtéwnych barier rozwoju, jak np. brak infrastruktury technicznej na wsi,
podnoszenie jakosci istniejacych drdg, dalsza kanalizacja gminy poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej lub
systemu lokalnych oczyszczalni $cickéw w miejscowosciach, w ktérych budowa kanalizacji sieciowej jest
nieckonomiczna. Miejscowosci priorytetowe: Droglowice, oraz Leszkowice sie¢ (budowa lokalnej
oczyszczalni),

e rozwoju budownictwa mieszkalnego, obserwowany znaczny popyt na dziatki budowlane, sprzyjajace transakcja
ceny nieruchomosci,

e podkreslania i dalszego rozwoju wszystkich waloréw gminy, w sferze ustug, drobnej wytworczosci, a gtéwnie

turystyki i wypoczynku, ktére powinna stanowi¢ dodatkowe Zrédto dochodéw mieszkadcow.
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1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego

W studium przyjeto najwazniejsze cele polityki przestrzennej gminy:

= zréwnowazony rozwdj rozumiany jako rozwdj spoleczno gospodarczy, dzigki ktéremu nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalodci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdlczesnego pokolenia, jak i
przyszlych pokolen. Dzialania prosrodowiskowe podejmowane zgodnie z idea zréwnowazonego rozwoju nie
oznaczaja  zahamowania proceséw rozwojowych gminy - zréwnowazony rozwdj wskazuje na potrzebe
wielofunkcyjnego rozwoju terendéw z wykorzystaniem zasob6éw przyrodniczych. Z uwagi na wysokie walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe gminy, rozwéj powinien odbywac si¢ bez degradowania tych zasobow
oraz poptzez ;

®  tworzenie na terenie gminy wielu atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci rozwoju gospodarczego i poprawy
warunkow zamieszkiwania;

=  ochrong i wzbogacenie srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy;

=  poprawe struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, podniesienie ladu przestrzennego, poprawe systemu

powiazan z regionem;

Na obszarze Studium dopuszcza si¢ lokalizacje rzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, oraz urzadzen fotowoltaicznych

innych niz wolnostojace o dopuszczalnej mocy oraz zasadach lokalizacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zachowanie wysokiej jakosci $rodowiska naturalnego to jeden z czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi turystyki i
rekreacji, dlatego ochrong srodowiska przyrodniczego i dbalosé o jego stalg poprawe nalezy zaliczy¢ do zadan
priorytetowych. Zasoby srodowiska naturalnego sa podstawa do rozwoju w zakresie funkcji turystycznej i lesne;j.
Ograniczeniem rozwoju w tych kierunkach moga by¢ nakazy, zakazy i ograniczenia z zakresu ochrony srodowiska,

dotyczace wystepujacych obszaréw chronionych Natura 2000.

W studium zaklada si¢ zwigkszenie powierzchni terendéw zabudowy mieszkaniowej. Zaklada sie, ze wzrost popytu na
tereny mieszkaniowe wynikac bedzie z dazenia do zamieszkiwania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
Ponadto w studium wskazano mozliwosci dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych, rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji. Zagospodarowanie poszczegdlnych terendéw ustalano przy uwzglednieniu wlasnosci
gruntéw oraz koniecznosci ochrony gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa. Studium stworzy
mozliwosci dla rozwoju przestrzennego gminy, w tym ustalenia potrzeb w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej. Plany miejscowe uwzgledniajace zalozenia studium okresla sposéb wykorzystania tych

mozliwosci.
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Uwzgledniono zasady zagospodarowania wynikajace z obszaréw funkcjonalnych — wyznaczonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala nr X1X/482/2020 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doin. z dnia 30
czerwca 2020 r. poz. 4036 poprzez:

e realizowanie oznaczonych w Studium tras rowerowych i pieszych pozwalajacych na powiazanie jednostek
osadniczych,

e zapewnienie dostgpu do podstawowych ustug publicznych, infrastruktury technicznej oraz transportu
zbiorowego w planowanych kompleksach zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono poprzez korzystanie z
istniejacej szkoly podstawowej, gminnej biblioteki, $wietlic wiejskich, rozwdj sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej oraz utrzymanie i zwigkszenie czestotliwosci przejazdu
autobuséw do miasta Glogowa stanowiacego lokalny wezet przesiadkowy dla mieszkancow gminy,

e zapewnienie mieszkaficom mozliwo$¢ wspdlnego spedzaniu czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy
tym  sprzyjajacego nawiazywaniu i poglebianiu  relacji oraz  kontaktéw spolecznych nastapi na
terenach ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US w miejscowosciach Wojszyn, Droglowice,
Wietszyce, Peclaw, Bialol¢ka, Leszkowice, Piersna, Wierzchownia oraz zieleni urzadzonej (symbol ZP) w
miejscowosciach Kotowice, Leszkowice,

e ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do zabudowy niskiej do 4 kondygnacji
wlacznie osiagnieto poprzez wprowadzenie stosownych zapiséw na terenach zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej niskiej intensywnosci oznaczonych w Studium symbolem Mwn,

e Studium nie przewiduje powstania duzych zwartych komplekséw terenéw zabudowy produkeyjnej, ustugowej
lub produkcyjno-ustugowej stanowigcej ucigzliwosé w zakresie hatasu dla terenéw chronionych akustycznie,
a zwigzanych z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, terenami reakreacyjno-
wypoczynkowymi,

e w celu eliminacji potencjalnych konfliktow w zakresie emisji fetoru dla terenéw urzadzert produkeji i obstugi
rolnictwa (symbol RU) wyznaczonych dla dzialalno$ci rolniczej, przetwérstwa rolno -spozywczego,
produkgji hodowlanej, ogrodniczej wprowadzono ograniczenia dotyczace hodowli do 100 jednostek DJP,
oraz wprowadzono zapis , ze odlegtos¢ od obiektéow i urzadzen wytwarzajacych fetor do terendéw
zabudowy mieszkaniowej nie powinna by¢ mniejsza niz 150,0m,

e zintegrowanie transportu samochodowego z lokalnym wezlem przesiadkowym miasta Glogowa nastapi
poprzez system przystankéw autobusowych,

e okreslenie warunkow i wskaznikow lokalizacii urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
nastapito w Studium poprzez dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 1. poz. 2052 oraz z 2021
r. poz. 922 i 1641) oraz urzadzenia inne niz wolnostojace. Dla urzadzenn odnawialnych Zrédel energii o

mocy wigkszej niz 500 kW ich lokalizacje oznaczono w Studium symbolem OZE.
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Caly obszar gminy podzielono na jednostki terenowe tzw. tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie oraz zasady i

sposoby ich zagospodarowania. Jednostki te obejmujq tereny istniejacego zagospodarowania (zainwestowania) oraz

tereny rozwoju funkcji zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna. Studium nie przesadza o Scislych granicach

zainwestowania i uzytkowania terenu, z mozliwym przesunigciem granic jednostek terenowych o 50,0m na etapie

sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W docelowej strukturze przestrzennej terenéw wyrdzniono nastepujace kategorie funkcjonalne jednostek

terenowych:

tereny zabudowy mieszkaniowej M,

tereny mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy MWn,
tereny zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN,

tereny zabudowy ustugowej U,

tereny zabudowy ustugowej celu publicznego Up,

tereny zabudowy sakralnej i cmentarzy przykoscielnych Up/ZC,

tereny ustug sportu i rekreacji US,

tereny ustug rekreacji UT,

tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa RU,

tereny ogrodéw dziatkowych ZD,

tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabytkowym zalozeniom ZPh,

tereny zieleni urzadzonej ZP,

tereny cmentarzy ZC,

tereny pocmentarne ZCp,

tereny urzadzefl wytwarzajace energic z odnawialnych zrédet energii OZE,

tereny wydzielonych urzadzen infrastruktury technicznej: W — infrastruktury wodociagowej, K —
infrastruktury kanalizacyjnej, E— infrastruktury elektroenergetycznej, G — infrastruktury gazowej, UW-
melioracji,

tereny rolnicze R,

tereny do zalesienia RL,

tereny laséw ZL,

tereny wod powierzchniowych srédladowych WS,

tereny miedzywala ZW,

tereny waléw przeciwpowodziowych KW,

tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii OZE,

tereny drég gminnych: D1/2 100561D, D 1/2 100562D, D 1/2 100563D, D 1/2 100564D, D 1/2
100565D, D 1/2 100566D, D 1/2 100567D, D 1/2 101158D, D 1/2 100568D, D 1/2 203101D,
tereny drég powiatowych: L1/2 1001D, L 1/2 1007D, L1/2 1008D, L1/2 1009D, L1/2 1010D, L1/2
100563D, L.1/2 100564D, 1.1/2 100565D, 1.1/2 100567D, L.1/2 100057D,

tereny drég powiatowych (dawniej wojewddzkich) G1/2 330, G1/2 104,
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1.1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELOFUNKCY]JNE]:

o symbolu:

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej. Obejmuja tereny dla realizacji zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy zamieszkania
zbiorowego. Ponadto dopuszcza si¢ realizacje zabudowy letniskowej, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia
rolnicza, hodowlana, ogrodnicza, rybacka. Dopuszcza sig realizacje dzialalnosci produkeyjnej zwiazanej z rzemiostem,
drobng wytworczoscia, przetwérstwem rolno spozywezym (liczba zatrudnionych do 50 oséb) oraz obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

W tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 250 m2.

MWn - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo uslugowej niskiej do 4 kondygnacji
wlacznie. Obejmuja tereny dla realizacji zabudowy: mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego,

uslugowej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 650 m2.

1.2 TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNE]:

o symbolu:

OZE — Tereny urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii.

Zespol urzadzen stuzacych do wytwarzania energii z instalacji fotowoltaicznej i wyprowadzania mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW do 50 MW. W strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dopuszcza si¢ wylacznie budowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

w kierunku wytwarzania energii z zespotu urzadzen do wytwarzania energii z instalacji fotowoltaicznej.

Na terenach oznaczonych symbolem 1 OZE dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu urzadzen stuzacych do wytwarzania

energii z instalacji fotowoltaicznej na powierzchni zabudowy mniejszej niz 1,0 ha.

Na obszarze Studium dopuszcza si¢ lokalizacje rzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, oraz urzadzen fotowoltaicznych

innych niz wolnostojace o dopuszczalnej mocy oraz zasadach lokalizacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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1.3 TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]:
o symbolu:
U - Tereny zabudowy ustugowej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy do 1000 m2.

Up - Tereny zabudowy ustugowej celu publicznego

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej dla potrzeb mieszkancéw w tym: ustugi administracji,
oswiaty, zdrowia, bezpieczefistwa oséb i mienia, kultu religijnego, sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ realizacje

zabudowy mieszkaniowej jako uzupelniajacej.

Up/ZC - Tereny zabudowy sakralnej i cmentarzy przyko$cielnych

Tereny obiektéw sakralnych wraz z terenem cmentarzy przykoscielnych dla ktérych obowiazuje zakaz wprowadzania

nowej zabudowy, nakaz zachowania istniejacych ogrodzen, zieleni wysokiej i elementéw kamieniarskich.

US - Tereny ustug sportu i rekreacji

Publicznie dostgpne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe stanowiace obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaticéw, poprawy jakosci ich Zycia 1 sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow
spotecznych. Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej zwiazanej ze sportem i rekreacja wraz z

zapleczem administracyjno-socjalnym oraz innymi ustugami publicznymi dla potrzeb mieszkafdcow.

UT - Tereny ustug rekreacji

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy ustug turystyki i rekreacji.

1.4 TERENY ZIELENI I WOD:
o symbolu:
ZL - Tereny lasow

Lasy zgodnie z ustawg o lasach wraz z pozbawionymi drzew i porosnictych roslinnoscia zielong obszarami lak
$rédlesnych. Przedmiotowe tereny obejmuja rowniez grunty zadrzewione i zakrzewione ujete w ewidencji gruntéw,
dla ktérych studium nie wyznacza odrebnej kategorii. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych i
turystycznych laséw poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych pieszych szlakéw turystycznych,
Sciezek rowerowych itp. Powyzsze dopuszczenia nie moga naruszy¢ miejsc cennych przyrodniczo, dla ktérych

wprowadzono dzialania ochronne.

ZP - Tereny zieleni urzadzonej
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Tereny zieleni urzadzonej publicznej /park/. Stanowiace obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaficéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spotecznych.
Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej, obiektéw i urzadzen sportowo - rekreacyjnych i

turystycznych.

ZPh - Tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom historycznym

Tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami zabytkowymi (patace, dwory, zespoly folwarczne). Prace budowlane
nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkéw ochrony zabytkow. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na
cele mieszkalne, ustlugowe, hotelowe, zamieszkania zbiorowego oraz realizacje nowej zabudowy przy utrzymaniu

historycznych ukladéw kompozycyjnych parkow.

ZD - Tereny ogrodkow dziatkowych

Ogrody dziatkowe stuzace zaspokajaniu potrzeb w zakresie wypoczynku i rekreacji oraz prowadzenia upraw

ogrodniczych, z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych i wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

ZC - Tereny cmentarzy

Teren cmentarza wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi stuzacymi obstudze cmentarzy (kaplice, obiekty
ustugowe, parkingi), obiekty i urzadzenia zwigzane z pielegnacja i utrzymaniem zieleni, obiekty matej architektury i

kultu religijnego.

ZCp - Tereny pocmentarne
Cmentarze nieczynne, w ktérych zaprzestano pochéwku przez diuzej niz 40 lat. Przewidywane zagospodarowanie

pod park.

WS - Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych

Tereny wbd powierzchniowych stojacych i ptynacych wraz z sasiadujacymi pasmami gruntow (rzeki, cieki i zbiorniki

wodne). Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow stuzacych prawidtowej gospodarce wodami.

ZW - Tereny miedzywala rzeki Odra

Teren bezposredniego zagrozenia powodzia stuzacy wraz z walem przeciwpowodziowym ochronie przed powodzia.

1.5 TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

o symbolu:

R - Tereny rolnicze

Obejmuja tereny okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz nieuzytki.

Dopuszczalne zagospodarowanie poza obszarami Natura 2000 :
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—  wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy lub ograniczen jej realizacij,

—  drogi dojazdowe w tym dojazdowe do gruntéw rolnych,

—  zalesianie gruntéw w szczegdlnosci nieuzytkow, gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkgji rolnej,
gruntéw rolnych nie uzytkowanych rolniczo oraz okresowo zalewanych,

—  zadrzewienia 1 zakrzewienia §rédpolne, w tym réwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami
przeciwerozyjnymi oraz nasadzeniami wzdtuz drég, rowéw melioracyjnych i ciekéw wodnych,

— udostepnienie dla rekreacji i turystyki terenéw rolniczych poprzez organizacje pél namiotowych,
biwakowych, kempingéw, punktéw widokowych w tym: wykorzystanie czesci drég transportu rolnego jako

szlakéw pieszych, rowerowych i konnych.

RL - Tereny do zalesienia

Ustala si¢ zalesienie terenéw z dopuszczeniem prowadzenia dzialalno$ci na terenach lesnych okreslonych w ustawie
o lasach. Przy zalesianiu gruntéw nalezy ustali¢ priorytet dla funkcjonowania naziemnej i podziemnej infrastruktury

technicznej.

RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Studium dopuszcza dla terenéw przewidzianych na obstuge produkeji rolniczej, przetworstwa rolno -spozywczego,
produkcji hodowlanej, ogrodniczej. Produkcja hodowlana w liczbie nie przekraczajacej 100 DJP. Odleglos¢ od
obicktéw i urzadzen wytwarzajacych fetor do terenéw zabudowy mieszkaniowej nie powinna by¢ mniejsza niz
150,0m. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenéw pod realizacje dzialalnosci pozarolniczej, w tym dzialalnosci
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacji.

1.6 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

o symbolu:

W — Tereny infrastruktury wodociaggowe;j

Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia do poboru, uzdatniania i przesylu wody. Zasady i sposoby zagospodarowania

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

K - Tereny infrastruktury kanalizacyjnej

Obiekty i urzadzenia zwiazane z przesylem i oczyszczaniem $cickéw. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 obiektow

towarzyszacych kanalizacji.

E- Tereny infrastruktury elektroenergetycznej

Obiekty i urzadzenia stuzace do przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji energii. Dopuszcza si¢

lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych energetyce.
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G — Tereny infrastruktury gazownictwa

Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w gaz. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych. Zasady i

sposoby zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi

UW - Tereny infrastruktury melioracji

Obiekty i urzadzenia melioracji wodnych. Zasady i sposoby zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi

Sieci elektroenergetyczne ze strefa techniczng

Napowietrzne linie elektroenergetyczne dla ktérych obowiazuje strefa techniczna (pasy technologiczne) w obrebie,
ktérej istnieje mozliwosé wprowadzenia nakazéw, zakazéw i ograniczen w zakresie zagospodarowania terenu.
Obowiazujg pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

¢ dla linii napowietrznej Wn 200kV - 50,0m (po 25,0 po kazdej ze stron od osi linii);

* dla linii napowietrznych SN - 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);

* dla linii napowietrznych nN-0,4kV - 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych SN i nN-0,4kV - O,Sm (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze
wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W  pasach  technologicznych — obowigzuje w  szczegdlnosci  zakaz
sadzenia  roslinnosci  wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie s3 rownoznaczne z
pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:

e projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

e planowania rob6t budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw lub
toru kabla, mniejszej niz: 10 m - dla linii napowietrznych SN; 5 m - dla linii napowietrznych Nn-
0,4 kV; 2,5 m - dla linii kablowych SN, Nn
nalezy dokonywaé uzgodnieni branzowych z wtlascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach planowania
budowy, przebudowy lub remontu obiektu.
Usunigcie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z
istniejaca sieciq dystrybucyjna energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczna lub infrastruktura teletechniczna
jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wilasciciela sieci kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktéremu
infrastruktura elektroenergetyczna koliduje.
Nalezy zarezerwowal teren pod nowe stacje transformatorowe kubaturowe, a wokoél stacji transformatorowych
15/0,4 kV nalezy pozostawi¢ strefe techniczna o szerokosci ok. 1,5 m, ktéra umozliwi dostep do urzadzen

technicznych.

Sieci gazowe ze strefg techniczng
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Gazociagi wysokich i §rednich napieé wraz ze strefa techniczng (kontrolowana) wyznaczong przez odleglosci
podstawowe. Na terenach w strefie obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z

obowiazujacymi przepisami.

1.7 TERENY KOMUNIKAC]JI:
Tereny drég publicznych

Odcinki drég wojewddzkich (Z21/2 330, 21/2 104), powiatowych (L1/21001D, L 1/21007D, L1/2 1008D, L1/2
1009D, L1/2 1010D, L1/2 100563D, L1/2 100564D, 1.1/2 100565D, L1/2 100567D, L1/2 100057D), dt6g
gminnych (L1/2 100561D, 1.1/2 100562D, L1/2 100563D, L1/2 100564D, 1.1/2 100565D, L.1/2 100566D, 1.1/2
100567D, 1.1/2 101158D, 1.1/2 100568D, 1.1/2 203101D).

1.8 Szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe

Studium zaklada dalszy rozwdj szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych i kajakowych. Przebieg
szlakéw oznaczonych na rysunku studium ma charakter informacyjny, niewiazacy. Dokladny ich przebieg nalezy
dostosowac do aktéw prawnych ustalajacych ich przebieg.

Nalezy dazy¢ do tworzenia nowych i modernizacji istniejacych szlakéw turystycznych — pieszych i rowerowych,
utwardzenia ciagéw spacerowych w miejscach szczegdlnie uczeszczanych, budowy lub modernizacji malej
infrastruktury stuzacej udostgpnianiu turystom obszaréw chronionych, w tym budowy $ciezek dydaktycznych i
rowerowych, szlakéw, parkingow, punktéw widokowych, wiez widokowych, zadaszed. Dopuszcza si¢ ich urzadzanie,

lokalizowanie na terenach objetych opracowaniem bez szczegdtowego wyznaczenia w studium.
1.9 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W przypadku gdy ustalenia studium wprowadzaja kilka dopuszczalnych funkgji terenu (kategorie funkcjonalne) , ich

ostateczne doprecyzowanie nastapi na etapie planu miejscowego.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i

zabudowy takZe na terenach, na ktérych studium przewiduje inng funkcje.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzanie dodatkowych nakazow, zakazéw, ograniczen — dotyczacych

przeznaczenia i zagospodarowania terenu wynikajacych z procedury planéw miejscowych oraz przepiséw odrebnych.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji dla potrzeb

istniejacej 1 planowanej zabudowy. Okreslone w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej maja charakter

informacyjny niewiazacy, ich dokladna lokalizacja okreslona zostanie na etapie planu miejscowego.
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Za zgodne ze studium uznaje si¢ w ramach okreslonych funkcji terenu realizacje funkcji uzupelniajacych, a
zwigzanych min.: z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji, terenami zieleni urzadzonej,

obiektami matej architektury, obiektami i urzadzeniami sportowo rekreacyjnymi.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego lub projektowanego ukladu drog

lokalnych.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ realizacjc ustug hotelarskich (hotel, motel, pensjonat, schronisko, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, kemping, pole biwakowe) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjne;j
i ustugowej oraz innych obiektéw $wiadczacych ustugi hotelarskie spelniajacych minimalne wymagania co do
wyposazenia oraz wymagan sanitarnych, przeciwpozarowych i budowlanych. Za inne obiekty uwaza si¢ réwniez
wynajmowane przez rolnikéw pokoje i miejsca na ustawianie namiotéw w prowadzonych przez nich gospodarstwach

rolnych.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ realizacj¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej i ustugowej
budynku zamieszkania zbiorowego z przeznaczeniem na internat, dom dziecka, dom zakonny, dom rencistéw oraz

innych tego typu obiektéw i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, zieleni urzadzone;.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej dla wlasciciela prowadzonej dzialalnosci

gospodarczej 1 ustugowej na terenach przewidzianych pod ten cel.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ przeksztalcenie zabudowy ustugowej na mieszkaniowa, oraz dopuszczenie na

terenach uslugowych realizacji zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego w zwartych

kompleksach przy zastosowaniu $rodkéw dla eliminaciji mozliwych konfliktow.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych poszczegélne jednostki terenowe o nie

wiecej niz 50,0m.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ korekte granic zbiornikéw wodnych z mozliwoscig ich catkowitego wykluczenia.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zagospodarowanie rekreacyjne woéd powierzchniowych przy uwzglednieniu

uwarunkowan przyrodniczych i zadan ochronnych ustanowionych na tych terenach.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ przyjmowanie w ustaleniach planéw dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
zabudowy na terenach, na ktérych studium przewiduje ich zmiang. Za zgodne ze studium uznaje si¢ dalszych

ograniczen w przeznaczaniu terenoéw oraz zasad ich zagospodarowania z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ lokalizowanie niewielkich tymczasowych obiektéw ustugowych i handlowych na

terenach przestrzeni publicznej z mozliwoscia ich catkowitej eliminacji.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zalesien.
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Za zgodne ze studium uznaje si¢ dokonanie korekty przebiegu granicy obszaréw ograniczonego uzytkowania w tym

narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie obecnego sposobu uzytkowania nieczynnych cmentarzy oraz

przeksztalcenie w kierunku le§nym.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie lub wprowadzenie w obszarach lesnych powierzchni pozbawionych

drzew 1 porosnictych roslinnoscia zielona.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy

Wprowadzenie we wszystkich wsiach uzupelniajacych i nieuciazliwych funkeji gospodarczych, umozliwiajacych
wielofunkcyjny rozwdj wsi, takich jak: agroturystyka, obstuga rolnictwa, przetworstwo rolno — spozywcze, rzemiosto
oraz wytworczosé, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozwdj terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych powinien nastapi¢ poza obszarami gniazdowania ptakéw.

2.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przy okreslaniu kierunkéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw nalezy dazy¢ do zachowania
waloréw srodowiska przyrodniczego oraz dbalosci o jego stan. Dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych nalezy

komponowa¢ budynki o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

W celu zabezpieczenia mozliwosci migracji zwierzat, roslin i grzybdéw nalezy rozwazyé wprowadzenie strefy
buforowej z zakazem grodzenia terenu oraz oddaleniem planowanej zabudowy od granicy terenéw lesnych i
wodnych. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny ciekéw wodnych wraz z zadrzewieniami dla prawidlowego
funkcjonowania powinny by¢ pozbawione barier, utrudniajacych lub catkowicie hamujacych przemieszczanie sig
gatunkéw, ktérym dany korytarz powinien stuzyé. Wskazane jest wprowadzenie strefy buforowej i ograniczenie
zabudowy poprzez pozostawienie w dotychczasowym sposobie uzytkowania, paséw terenu o szerokosci min. 15 m

od granic ciekéw wodnych.

Nalezy zapewni¢ powierzchnie publiczne jako dostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe przypadajace na jednostke

powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej.
Nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe oraz obiekty modernizowane do lokalnej tradycji budownictwa w zakresie
ksztaltowania bryl budynkéw, ukladu dachéw, wysokosci, detalu architektonicznego i lokalnych materiatow

budowlanych takich jak cegta, kamieni i drewno.

Nalezy przyja¢ minimalne wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej:
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e tereny zabudowy mieszkaniowej - 35%,
e tereny zabudowy ustugowej — 35%,

e tereny zieleni — 70%.

Nalezy przyja¢ maksymalne wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy :
e tereny zabudowy mieszkaniowej - 45%,
e tereny zabudowy ustugowej — 45% ,

e tereny zieleni — 30 %.

Okreslone wskazniki nie dotycza dzialek zabudowanych istniejacych, nie spelniajacych warunkéw minimalnych
wskaznikéw dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnych wskaznikéw dotyczace powierzchni
zabudowy, dla ktérych wskaZniki nalezy okresla¢ indywidualnie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Dzialania dla rozwoju turystyki, rekreacji i sportu, a takze wytyczne do wyznaczania szlakow turystycznych:

e turystyczne wykorzystywanie przestrzeni oraz ochrona przyrody i krajobrazu powinny stanowié strefe
poszukiwania réwnowagi pomiedzy ksztaltowaniem i ochrona przyrodniczych elementéw krajobrazu a
rozwojem turystyki na terenie gminy,

e rekomenduje si¢ wytyczenie na etapie opracowywania mpzp tras i szlakéw pieszych, rowerowych, konnych,
wodnych z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska i zmniejszenia antropopresji na terenach cennych
przyrodniczo,wskazanym jest na terenie obszardéw przydatnych do rozwoju turystyki, rekreacji i sportu
wytyczanie szlakoéw turystycznych wraz z niezbedna dla ich wykorzystywania infrastruktura turystyczna,

e na newralgicznych obszarach, w ramach okreslonych funkcji terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej i sportowej jako przestrzeni publicznej,

e wskazanym jest w ramach przeznaczenia terendéw wpisywanie funkcji uzupelniajacej w  postaci
dopuszczenia lokalizacji obiektéw matej infrastruktury stuzacej celom turystyki, rekreacji i sportu,

e nalezy dazy¢ do kontynuacji szlakéw turystycznych funkcjonujacych w gminach osciennych.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

Na obszarze gminy Peclaw nie wystepuja uzdrowiska, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 28 lipca 2005 1. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Ochrona przyrody realizowana jest poprzez :
e Obszar Natura 2000 Legi Odrzadskie (PLB 020008),
e Obszar Natura 2000 Y.egi Odrzanskie (PLC 020002),
e  Pomniki przyrody,

e  Uzytek ekologiczny - §rédpolny lasek pod Pectawiem,

15

Id: A1I8EEDED-FD2C-4E8B-AAE6-9105C33CE475. Podpisany Strona 94



e Ochrong gatunkowa roslin zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., nr 0 poz. 1409),

e Ochrong gatunkows zwierzat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., nr 0 poz. 2183 ze zmianami),

e  Ochrong gatunkows grzybéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014
r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., nr 0 poz. 1408),

e  granice rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym rzeki Odry.

Studium dopuszcza utworzenie lub powigkszenie obszaru chronionego oraz objecie ochrong przyrody zywej i

nieozywionej.

Wsréd form ochrony przyrody postulowanych do utworzenia sa dwa parki krajobrazowe: - Odrzanski Park
Krajobrazowy - pomiedzy Brzegiem Dolnym i Glogowem, charakteryzujacy si¢ wybitnymi warto$ciami
przyrodniczymi, - Park Krajobrazowy Dolina Odry I - mialby obejmowac doling Odry od Migkini do Glogowa,
chronigc bardzo dobrze zachowane duze kompleksy lasow lisciastych oraz stanowiska licznych chronionych gatunkéw

roslin 1 zwierzat.

Spotka  KGHM S.A. prowadzi prace poszukiwawczo-rozpoznawcze na obszarze posiadanych koncesji
eksploracyjnych, majace na celu udokumentowanie nowego zloza  lub powigkszenie granic z16z juz
udokumentowanych Za zgodne ze studium uznaje si¢ wykonywanie prac geologicznych na obszarze gminy Peclaw
w celu ustalenia i wstepnego udokumentowania ztoza miedzi oraz wykonywanie prac geologicznych na obszarze
wstepnie udokumentowanego zloza. Zakres dzialan obejmuje miedzy innymi wszelkie dzialania analityczne, prace
geologiczne, ktérych skutkiem jest wstepne udokumentowanie zloza kopaliny. Poszukiwanie zloza moze by¢
prowadzone poprzez wykonanie badati geologicznych: obserwacja i analiza budowy terenu, przeszlosci geologicznej
obszaru, wystgpowania na powierzchni ziemi objawdw §wiadczacych o mozliwej obecnosci mineraléw uzytecznych
w podlozu, poszukiwaniu geofizycznych w tym wykonanie powierzchniowych pomiaréw geofizycznych w celu
uszczegblowienia budowy geologicznej z  wykorzystaniem metod geofizycznych, magnetometrycznych,
elektrometrycznych czy radiometrycznych (min. refleksyjne profilowanie sejsmiczne RPS, geoelektryczne badania
metoda magnetotelluryczqa w wersji ciaglego profilowania MT, geoelektryczne badania metoda polaryzacji
wzbudzonej IP). Poszukiwanie metodami gorniczymi polegajacymi na wykonywaniu wyrobisk goérniczych lub
otwordéw wiertniczych zaréwno plytkich, jak i glebokich.

W zwiazku z potencjalng eksploatacja zloza rud miedzi istnieja mozliwe zagrozenia srodowiska przez wydobywanie i

przerébke kopaliny: odwodnienie - zasolenie - tapania - deformacje powierzchni terenu.

3.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

e ochrona oraz rewaloryzacja zabytkowych zalozen zieleni parkéw przypatacowych i wiejskich oraz

towarzyszacych im panoram widokowych w krajobrazie naturalnym,

e rewaloryzacja terendw zieleni parkowej i urzadzonej,
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e  ograniczenie eutrofizacji wod powierzchniowych, a w szczegdlnosci stawéw z zanieczyszczen obszarowych
z terenéw rolniczych,

e  powiazanie istniejacych miejsc atrakcji przyrodniczych i turystycznych siecia Sciezek pieszych, rowerowych,

e wprowadzenie zakazu zmiany stosunkéw wodnych majacych wplyw na siedliska przyrodnicze oraz gatunki
zwierzat,

e ujecie w planie zmniejszenia rozproszenia istniejacych lasow wsréd obszardéw uzytkowanych rolniczo oraz
uzupelnienia istniejacych komplekséw lesnych,

e  zalesienie obszaréw nieuzytkow, ktore nadajq si¢ do rekultywacji w kierunku lesnym,

e wprowadzenie zadrzewien w formie remiz $rédpolnych, przy ich tworzeniu nalezy rozpatrzyé ponizsze

zestawienie.

4.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesne;j

4.1 Ochrona obiektéw lub zespotéw wpisanych do rejestru zabytkow:

Zabytki te objete sa wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym
przede wszystkim objete sa rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Odnosnie obiektéw zabytkowych obowiazuje bezwzgledny
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnosci inwestycyjnej. Nalezy
dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowiazuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania

podejmowane przy zabytkach wymagaja pisemnego pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

4.2 Ochrona obiektow lub zespotéw wpisanych do ewidencji zabytkow.
Nalezy uwzgledni¢ ochrong obiektéw budowlanych ujetych w wykazie zabytkéw, dla ktérych obowiazuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:
e zachowad ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, utrzymad,
a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
e zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,
e w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkows elewacja
budynku,
e stosowal kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
e nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub
inne wilasciwe dla danego obiektu),
e clementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowad z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,
e prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem

wytycznych konserwatorskich.
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Wykaz obicktow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywne;j

weryfikacji i uzupetnieniom.

4.3 Ochrona zabytkowej zieleni (parki, cmentarze).

Na obszarach objetych ochrona konserwatorska obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. Nalezy dazy¢ do utrzymania i odtworzenia historycznych ukladéw kompozycyjnych parkéw; nalezy
systematycznie uzupelnia¢ dendrologi¢ zgodnie z materialami archiwalnymi oraz na postawie prac terenowych;
nalezy utrzymywac lub odtwarza¢ urzadzenia wodne w celu zapewnienia wlasciwej gospodarki wodnej, nalezy
zachowa¢ historyczny uktad komunikacyjny. Wokot parkéw wpisanych do rejestru zabytkow wyznacza si¢  strefe
,»A” Scistej ochrony konserwatorskiej. Zabytkowe parki sa szczegdlnym rodzajem zabytkéw, ktére nalezy chronié bez
wzgledu na stan zachowania. Na obszarach objetych wpisem do rejestru zabytkéw, ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych budynkéw poza historycznie usytuowana w tym miejscu zabudowa. Dla parku w Peclawiu wyznaczono
granice ochrony ukladu zaloZenia parkowego w ktérej nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznych ukladéw

kompozycyjnych parku.

Zabytkowe cmentarze, tereny pocmentame ujete w gminnej ewidenciji zabytkow 1 w rejestrze zabytkéw przeznacza
si¢ na tereny parkéw cmentarnych, ogélnodostepne tereny zieleni bez urzadzen rekreacyjnych. Wokél cmentarzy
wyznacza si¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z
funkcja cmentarna na ich terenie, zachowania miejsc pochowku, zabezpieczenia elementéw kamieniarskich i

zachowania historycznych muréw i ogrodzet.

4.4 Ochrona dziedzictwa archeologicznego:

Wyznacza sie strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej dla wsi o $redniowiecznych metrykach oraz obszaréw o
zachowanych reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie.
Granice strefy ,,OW" tozsame s z wyznaczonym obszarem ukladu ruralistycznego wsi.

Na obszarach objetych ochrong konserwatorska obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. Stanowisko archeologiczne jest zabytkiem w mysl art. 3 pkt. 4, ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, w zwiazku z art. 6 ust. 3a ustawy. Ochrona zabytkéw archeologicznych,
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie polega w  szczegdlnos$ci na przeprowadzeniu badan
archeologicznych w celu uwolnienia terenu od substancji zabytkowej i zadokumentowaniu odkrytych reliktow
historycznego osadnictwa, lub na zakazie inwestowania w celu ochrony szczegélnie warto§ciowych naukowo
obiektéw. Inwestycje wymagajace ingerencji w istniejacy poziom gruntu stanowia bowiem zagrozenie dla
zachowanych reliktéw archeologicznych, ktérych zadokumentowanie i zachowanie lezy w interesie spolecznym
ze wzgledu na posiadana warto$¢ historyczng 1 naukowa. Wobec obszaru o stwierdzonej lub domniemanej
zawartosci substancji zabytkowej, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych towarzyszacych
inwestycji lub wyprzedzajacych inwestycje. Wprowadza si¢ zakaz zalesiania obszaréow  stanowisk

archeologicznych wraz ze strefa ochronna.
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Ochrong konserwatorskg dla stanowisk archeologicznych obejmuje si¢ takze tereny sasiadujace z punktem na
mapie oznaczajacym orientacyjng lokalizacje stanowiska archeologicznego. Zaséb ewidencji i rejestru zabytkow
nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji. Zabytki
nieruchome oraz stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

4.5 Ochrona zabytkowych ukltadéw ruralistycznych:

Wyznacza si¢ granice zabytkowych ukladéw ruralistycznych, strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktaddw
przestrzennych/ruralistycznych. Ochronie podlega zachowany uklad drég wraz z historyczng nawierzchnia,
historyczna linia zabudowy, zasady zagospodarowania parceli, historyczne nasadzenia i uklady zieleni.

Dziatania ochronne powoduja:

e trwale zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach,

e utrzymanie tradycyjnych form zabudowy, nowa zabudowa a takze przebudowywana i modernizowana
zabudowa, winna posiada¢ charakter miejscowej tradycji budowlanej w zakresie sposobu ksztaltowania
bryly oraz elewacji zewnetrznych, geometrii dachow, materiatu budowlanego i wykoficzeniowego, wystroju
architektonicznego, kolorystyki materiatu budowlanego, sposobu zagospodarowania dziatki,

e  dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury: linia
zabudowy oraz sposéb usytuowania budynku w stosunku do drogi, wyznaczone przez zachowang
zabudowe historyczna, utrzymanie gabarytéw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia
zachowanej zabudowy historycznej,

e zakaz lokalizacji lokalizacji wiez, sitowni wiatrowych, wolnostojacych nosnikéw i tablic reklamowych,

e nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztaltowane;j
przestrzeni,

e nalezy stosowac ogrodzenia azurowe lub inne jesli wystepuja historyczne, zakaz, stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych paneli betonowych, stosowanie elementéw prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako

stupki i podmuréwki ogrodzen.

Dla poddawanej rozbudowie, przebudowie, modernizacji istniejacej zabudowy oraz nowej zabudowy, lokalizowane;
na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego, obowigzuje:

e dostosowanie geometria dachu, ukladu polaci dachowych, pokrycia dachu do zabudowy historycznej o
tradycyjnym poktyciu dachowym, tj. dachéwka cementowa lub ceramiczna w kolorze naturalnej ceglastej
czerwieni,

e nalezy stosowal materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegla klinkierowa
czerwona, zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewna i drewnianych bali oraz belek
nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych okladzin na elewacjach np. siding, sztuczny kamien, plytki
imitujace deski,

e zakaz stosowania kolumn, podpér o przekroju kola oraz wiezyczek, baszt, w elewacjach, w

przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekka konstrukcje drewniana,
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4.6 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej:

Strefa ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego tozsama ze strefa historycznego uktadu ruralistycznego

W obrebie strefy obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 4.5.

Strefa . \W”” Sciste] ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych.

Wyznaczona dla stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, wprowadza si¢ priorytet wymogow
konserwatorskich oraz zakaz dzialad inwestycyjnych niezwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementdw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Dla dopuszczalnych prac
ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

4.7 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzenie dodatkowych uwarunkowan konserwatorskich oraz korekte zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne okreslonych w studium.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ mozliwosci korekty przebiegu stref konserwatorskich, rozmieszczenia stanowisk

oraz wprowadzenie nowych form ochrony §rodowiska kulturowego.

5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Studium okresla uklad drég o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ktére wraz z pozostalymi (nie wskazanymi)
drogami gminnymi i wewnetrznymi zapewnia sprawng obsluge obecnych terenéw zainwestowanych i rozleglych
nowych terenéw pod nowe inwestycje wyznaczone w Studium. Przewiduje si¢ modernizacje drég w celu uzyskania
wlasciwych parametréw drog.

Drogi transportu rolnego stanowia istotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej majacy wplyw na warunki
gospodarowania na gruntach rolnych. Odpowiednie zageszczenie drég oraz ich dobry stan techniczny decyduja o
efektywnosci gospodarowania poprzez zmniejszenie kosztéw transportu w gospodarstwie. Ulatwiaja rowniez ruch
turystyczny. Na sie¢ drég transportu rolnego skladaja si¢ przede wszystkim drogi utwardzone stanowiace polaczenia

miedzy miejscowosciami oraz drogi nieutwardzone stanowiace wazniejsze drogi dojazdowe do pél.

5.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

*  wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na wszystkich terenach,

niewyznaczonych w Studium drég i ulic publicznych oraz drég wewnetrznych, a takze ogdlnodostepnych

parkingéw,
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= zmiang¢ wskazanych w Studium ksztaltoéw i powierzchni terenu zajmowanych przez skrzyzowania drég i
ulic,

®  przyjmowanie innej klasy ulic i drég lub ich wybranych odcinkow.

6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

6.1 Zaopatrzenie w wode.

Zaklada si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode w celu docelowego
wyposazenie ukladow osadniczych — istniejacych i planowanych w systemy wodociagowe. W tym celu dopuszcza si¢

budowe nowych uje¢ wéd podziemnych i stacji uzdatniania wody.

6.2 Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

Uporzadkowanie gospodarki §cickowej na terenie Gminy Pectaw ma na celu:

=  osiagniccie standardow jakosci $cieckéw odprowadzanych do srodowiska wodnego z oczyszczalni $ciekow,

=  zapewnienie 75% redukcji calkowitego tadunku azotu i fosforu w sciekach komunalnych pochodzacych z
calego terytorium gminy w celu ochrony wod powierzchniowych, przed eutrofizacja,

=  rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej zapewniajace obstuge mieszkaficow w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, a w miejscach, gdzie budowa systeméw
kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowalaby nadmierne koszty,
zastosowanie systeméw indywidualnych,

= uzyskanie wlasciwej ochrony wod podziemnych bedacych Zrédlem zaopatrzenia ludnosci w wode, ochrona
zlokalizowanych w tym rejonie zbiornikéw wéd podziemnych o znacznych zasobach, bedacych Zrédlem
poboru wody dla obecnego i przyszlego pokolenia mieszkancéw,

=  ochrong zasobéw przyrodniczych oraz poprawe stanu Srodowiska,

= przywrocenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochroneg,

6.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaklada si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych wraz z budowa stacji transformatorowych, w celu poprawy
warunkow zasilania istniejacej zabudowy wsi, jak réwniez terendéw rozwojowych przeznaczonych pod  rozwoj
mieszkalnictwa, ustug oraz funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych. Za sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej:
nalezy rozumiec sie¢ elektroenergetyczng wysokich, srednich i niskich napigé, za ktérej ruch sieciowy jest
odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczna nalezy rozumied
zesp6l polaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania i rozdzielania
energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD. nie nalezy kwalifikowad linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedacych wlasnoscia OSD. ,,Nalezy zachowac lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej

energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.
Wzdluz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjne;

energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.
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Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,
W poziomie nie mnie;sze niz:

¢ dlalinii napowietrznych WN-220 kV - 50m (po 25 m po kazdej ze stron od osi linii);

* dlalinii napowietrznych SN - 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

* dla linii napowietrznych nN - 0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)

Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sa réwnoznaczne z pasami

okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

1. W pasie technologicznym linii 220kV wystepuja nastgpujace ograniczenia uzytkowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj .:

*  zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu
szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

* zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza , turystyczna, rekreacyjna,

b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,

¢ nie wolno tworzy¢ hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci po 16,5 metra od osi linii w obu kierunkach,

d) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniows lub zagrodowsa,

¢) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,

f)  zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wlacicielem linii, ktory okresli maksymalna wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow,

@) lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z wlascicielem
linii,

2. Dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii 220kV dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
zwigzanych miedzy innymi z dzialalnos$cia gospodarcza lub rekreacyjng przy spelnieniu wszystkich wymagan
Polskiej Normy PN-E-05100-1 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa" i
uzgodnieniu warunkéw ich lokalizacji z PSE SA w Poznaniu.

3. Projektowanie zabudowy terenu, w tym uprzednie wykonanie planu zagospodarowania nieruchomosci powinno
uwzglednia¢ wszystkie wymagania plynace z obowiazujacych przepisow prawa. Odpowiedzialno$¢ za
uwzglednienie wynikajacych z tych ustaw uwarunkowan i zasad projektowania spoczywa na osobie wykonujacej
prace projektowe w imieniu wlasciciela nieruchomosci.

4. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywani a robét budowlanych - Dz.U nr 47 z 2003r. poz. 401, praca cigzkiego sprzetu

montazowo - budowlanego w sasiedztwie czynnej linii 220kV musi si¢ odbywa¢ w odleglo$ci powyzej 30m w
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rzucie poziomym od przewodu linii 220kV. Jest to warunek zapewniajacy bezpieczefistwo ludzi i bezawaryjna
prace systemu elektroenergetycznego naszego obszaru.
5. Szczegblowe warunki wykonywani a prac w sasiedztwie czynnej linii 220kV nalezy uzgodni¢ z PSE SA w

Poznaniu przed rozpoczeciem robot.

W przypadkach: projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych, nalezy dokonywac
uzgodnienn  branzowych z wlascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach planowania budowy,
przebudowy lub remontu obicktu. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w
zblizeniu lub na skrzyZzowaniu z infrastruktura techniczna elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.
Usunigcie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z
istniejaca siecia dystrybucyjna energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczna lub infrastruktura teletechniczna
bedaca na majatku Spotki jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci kosztem i staraniem
wnioskodawcy, ktéremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje. Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
clektroenergetycznej, na podstawie przepisow odrebnych. Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe,
przebudowe 1 remont istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: linii
elektroenergetycznych  WN, SN i nN wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym, stacji
elektroenergetycznych w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i elementow
energetycznych z nia zwiazanych w pasach drogowych/ukladach komunikacyjnych/  liniach rozgraniczajacych
drég  tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci. Odstgpstwo od ww. zasady jest mozliwe po
uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wlascicielami terenu i gestorem sieci. Dopuszcza si¢ prawo do
podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terendéw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z
mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwosciag wprowadzenia do
stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z
planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej 1  istniejacej  infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukeji

wsporczych (slupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6.4 Gospodarka odpadami

Odbywac si¢ bedzie na zasadach ich sktadowania poza obszarem gminy. Gléwnymi elementami systemu
gospodarowania odpadami w gminie, powinny byc:

e selektywne zbieranie i ekspedycja wybranych frakcji odpadéw,

*  wspdlpraca z regionalnym centrum sortowania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow ,

*  kompostowanie przydomowe na bioodpady.

6.5 Zaopatrzenie w gaz
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Uktad zaopatrzenia w gaz jest wystarczajacy dla stworzenia podstaw dla funkcjonowania gminnego systemu
gazowniczego, co umozliwia jego rozbudowe we wszystkich postulowanych kierunkach; kierunki rozwoju sieci
pozostawia si¢ operatorom, ktérzy po oszacowaniu zapotrzebowania odbiorcoéw ustala parametry sieci gazowej oraz

jej rodzaj.

6.6 Melioracje

W celu poprawy stosunkéw wodnych niezbedna bedzie odbudowa oraz prawidlowa cksploatacja systemow
melioracji na terenie gminy. Integralna czescia dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows jest utrzymanie w
dobrym stanie technicznym urzadzen melioracji szczegblowej. Istotna jest takze racjonalizacja gospodarowania
splywami opadowymi w celu szybkiego ich odprowadzania do woéd otwartych i zwigkszenia naturalnej retencji

wodnej na obszarze zasilania

6.7 Wskazania

e uwzgledni¢ uchwate Nr XL1/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 t. w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,w ktoérych nastepuje spalanie paliw (Dz.
U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 1., poz. 5155) w  zakresie ustalen dotyczacych instalacji, w ktorych
nastgpowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza od dnia 1lipca 2018 r.;

e w miar¢ rozwoju sieci kanalizacyjnych stopniowa eliminacja nieszczelnych zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci;

e  konserwacja waléw i urzadzen przeciwpowodziowych;

e odbudowa, rozbudowa oraz prawidtowa eksploatacja systeméw melioracji;

e  osiggniccie miedzynarodowej klasy zeglownosci i wlaczenie w europejska sie¢ drég wodnych Odrzariskiej
Drogi Wodnej (E-30). Aby osiagna¢ ten cel w dokumencie zaplanowane jest w perspektywie
krétkoterminowej budowa stopni wodnych na Odrze, ponizej Malczyc w Lubiazu oraz w Scinawie, w
bliskiej odlegtosci od gminy Pectaw, co potencjalnie zwigkszy ruch turystyczny i transportowy na Odrze
srodkowej;

e rozbudowa i poprawa jakosci sieci drég gminnych i powiatowych poprzez budowe, przebudowe oraz
remonty drog i infrastruktury towarzyszacej;

e  wymiana odcinkéw wodociagdéw bedacych w ztym stanie technicznym;

e dalsza kanalizacja gminy poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

e wdrazanie i promocja dziatan z zakresu malej retencji;

e wylaczanie z produkgji rolnej gruntéw stale podtapianych lub zalewanych i przeznaczanie ich na uzytki

zielone (programy rolnosrodowiskowe) lub poldery.

7.  Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad
lokalnym.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te
dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

e planowana gléwna trasa rowerowa wojewodztwa dolnoslaskiego - Odrzanska Droga Rowerowa (ODR) -
lewy brzeg,

e K140 Przystosowanie Odrzanskiej Drogi Wodnej do parametrow klasy Va,

e K141 Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

e K31 Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej - odbudowa i modernizacja
zabudowy regulacyjnej - w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do I1I klasy
drogi wodne,

e W101 Sktadowisko w Bialolece — rekultywacja zakonczona.

e koncepcja sieci gléwnych tras rowerowych w wojew6dztwie  dolnoslaskim - DOLNOSLASKA
CYKLOSTRADA , zatwierdzona Uchwala Nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
19.10.2021, stanowiaca najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewddztwa —dolnoslaskiego,
wlasciwe do stosowania w dokumentach szczebla lokalnego. W studium gminy Pectaw nalezy uwzgledni¢
tras¢ krajowa - gléwna przebiegu trasy Blue Velo.

8.  Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy wskazuje si¢ obszary, dla ktérych obowiazkowe jest opracowanie miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego:

= dla terenéw gorniczych, jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na srodowisko beda nieznaczne, rada

miejska moze podja¢ uchwale o odstapieniu od sporzadzenia planu.

W Studium nie okreslono:

®  obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

®  obszaru chronionego krajobrazu, parku kulturowego, terenu gérniczego,

®  obszaréw przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu.

®  inwestycji o charakterze infrastrukturalnym, obiektowym, o funkcjach spolecznych z wydzieleniem stref

ochronnych.

9.  Obszary dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i
nieles$ne.

Plany miejscowe nalezy sporzadzi¢ dla gruntéw rolnych wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze przeznaczonych pod nierolnicza dzialalnos¢ inwestycyjna.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Na gruntach ornych (p6l uprawnych) nalezy utrzymac zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.
W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych nalezny utrzymaé dotychczasowy udzial trwalych uzytkéw zielonych,

zwlaszcza tak na wilgotnych siedliskach.

Wzdtuz ciekéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zaleca si¢ zachowanie (po obu stronach koryta)
pasa terenu dla umozliwienia stworzenia biofiltra ( np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nie nawozonych 1ak),

ograniczajacego naptyw biogenéw do wéd z uprawianych pol.

Zakladanie stawéw hodowlanych dopuszczalne jest tylko w przypadku, jesli nie narusza one istotnie bilansu

wodnego (deficytu) w zlewni oraz nie spowoduja zanieczyszczenia w innych akwenach.

Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku przeprowadzania liniowych elementow
zainwestowania technicznego (zwlaszcza drég). Zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolne i niele$ne

nalezy ograniczy¢ do terenéw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.

Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy rolno - lesnej i taczenia izolowanych enklaw

lesnych w zwarte, wigksze kompleksy.

Zmiang gruntéw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko do niezbednego przeprowadzania drég lub
poszerzania istniejacych paséw drogowych oraz liniowych elementéw infrastruktury technicznej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy, w tym o funkcji

turystycznej na terenach przewidzianych na te cele w Studium.

Poprawa warunkéw wodnych w zakresie: ciekéw melioracji podstawowych, melioracji wodnych szczegétowych,

potrzeb kompleksowej regulacji stosunkéw wodnych

Nalezy dazy¢ do przywrécenia produktywnosci rolniczej czgéci gruntéw odlogowanych.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

Na obszarze gminy nie stwierdzono dotychczas wystgpowania czynnych osuwisk 1 zagrozen zwiazanych z
osuwaniem si¢ mas ziemnych w zwigzku z ich obecnoscia.

Na  terenie  gminy istnieje  zagrozenie  powodziowe  spowodowane  nickorzystnymi  zjawiskami
hydrometeorologicznymi (intensywne opady, roztopowy i zatory). Istniejace obwalowania rzeki Odry skutecznie

chronia obszar gminy przez wodami powodziowymi.

26

Id: A1I8EEDED-FD2C-4E8B-AAE6-9105C33CE475. Podpisany Strona 105



12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze gminy brak jest obiektow i obszaréw wymagajacych wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

13.  Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zaglady, ktére wymagalyby ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Obszary zdegradowane

Program rewitalizacji poszczegblnych miejscowosci obejmuje rewitalizacje budynkéw, przestrzeni publicznych,
adaptacji budynkow, rewitalizacji zabytkow i zalozen parkowych. Uporzadkowanie infrastruktury przestrzeni
publicznej. Przywrécenie $wietnosci obiektom i zalozeniom zabytkowym obecnie zdegradowanym i udostepnienie
jako atrakcji turystycznych.

Obszary wartosciowe pod wzgledem kulturowym i spolecznym, na ktorych istnieja dysharmonizujace elementy
wymagaja przeprowadzenia stosownych dzialan zmierzajacych do przeksztalcenia terenéw, niejednokrotnie
wymagajacych nadania im nowej funkcji uzytkowej korespondujacej z charakterem miejsca. Wyznaczenie tych
terenéw i ich zagospodarowanie powinno nastapi¢ przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Stalej rewaloryzacji wymagaja tereny zieleni, starodrzewia, cenne aleje i szpalery drzew. Dzialania te powinny polegac
na uzupelnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych ukladéw zieleni, renowacii
starych oraz instalowaniu nowych elementéw matej architektury.

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji lub odpowiedniemu przeksztalceniu istniejacg zabudowe pozostajaca w zlym stanie
technicznym gléwnie po bylych gospodarstwach rolnych. Dzialania w zakresie przeksztalcen i rehabilitacji na tych
obszarach powinny polega¢ na: wyeliminowaniu funkeji uciazliwych i degradujacych oraz obiektéw dysharmonijnych,
adaptacji istniejacych, nieuzytkowanych obiektéw zgodnie z funkcja oznaczona w studium, poprawie stanu
technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Szczegbétowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nie wskazuje si¢ metod remediacji czyli poddania gleby, ziemi i wéd gruntowych dzialaniom
majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko zanieczyszczenia lub wystepuje

historyczne zanieczyszczenie , ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sig.

14.1 Rekultywacja terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

Nie wyznacza si¢ obszaréw gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spolecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Nie wyznacza si¢
obszaréw degradacji srodowiska w wyniku dziatalnosci czlowieka lub czynnikéw naturalnych. Dla terenéw rolnych
o niekorzystnych warunkach prowadzenia upraw przewiduje si¢ dla nich rézne formy zagospodarowania:

e  przywrdcenie rolniczego uzytkowania,
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e  zalesienie — zgodnie z Projektem granicy rolno-lesne;j,
e  zadrzewienie (remizy §rédpolne),
e  tworzenie malych zbiornikéw wodnych

e  pozostawienie w naturalnym uzytkowaniu — ze wzgledu na wytworzony tam ekosystem.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Peclaw nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W Studium nie wyznacza si¢ lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

17. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan.

Celem opracowania bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego uaktualnione dane na temat uwarunkowani i
kierunkéw rozwoju gminy Pectaw. W studium uwzgledniono wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy. Zwrécono uwage na szczeg6lnie wazne dla omawianego obszaru zagadnienia dotyczace ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.  Podporzadkowano dzialania dla rozwoju funkcjonalnego i
przestrzennego obszaru wymogom ochrony srodowiska przyrodniczego. Dokonano rewaloryzacji zabytkowych
zespoléw  ruralistycznych, modernizacje i rozwoj ukladu komunikacyjnego oraz zapewniono  ochrong

przeciwpowodziows terenu.

Stowniczek pojec:

rysunek studium — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Peclaw;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni zajetej przez teren
biologicznie czynny w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej. Pojecie terenu biologicznie czynnego nalezy
rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czeSci budynku, takich jak: podziemne czgsci budynku,
pochylnie, rampy i schody zewne¢trzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy,
zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celéw nie wytworczych o

charakterze uslugi i obslugi wraz z czg¢scia administracyjna, socjalna.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W rozwigzaniach funkcjonalno - przestrzennych stworzono mozliwosci dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego

w wiejskich jednostkach osadniczych gminy, gdzie dalszy rozwdj osadnictwa polega¢ powinien na dopelnianiu i
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intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przyleglych do granic
i yfikacji istniejacych 5 budowy lub na dod i wych 5w bezposrednio przyleglych do grani

zabudowanych uktadéw osadniczych.

Ciagla poprawa jakosci zycia spotecznosci lokalnej stata si¢ dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju

gospodarczego gminy

Wytyczne gospodarowania przestrzenia gminy powinny:
e tworzy¢ warunki dla wzrostu efektywnosci,
e sprzyjac zaspokajaniu potrzeb spolecznych,

*  umozliwia¢ ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Przestrzent obejmujaca gltéwnie tereny dolin rzecznych zostata wykluczona z zabudowy i zachowana w formie tak z
zespolami zadrzewieni i zakrzewien. Wskazane jest utrzymanie wszelkich naturalnych lub zbliZonych do naturalnych

ckosysteméw terenéw podmoktych.

Celem dalszych opracowan planistycznych winno by¢:
e odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,
e utrzymywanie terenéw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz narzucanie
odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

e  dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci srodowiska przyrodniczego.

Przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko nalezy lokalizowaé¢ poza osiedlami mieszkalnymi, poza
ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod, itd. Oddzialywanie zwigzane z funkcja terenu nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem
lokalizacji inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytul prawny w innym przypadku koniecznym jest wyznaczenie

strefy ochronne;.

Zgodnie z dokonana ocena uwarunkowan rozwojowych gminy stwierdzona zostala koniecznos$¢ aktualnosci
rozwigzan przestrzennych, w szczegélnosci wynikajacych mozliwosci rozwoju przestrzennego i wyboru kierunkéw

tego rozwoju, w tym wynikajacej z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Za gléwne dzialania nalezy uznac:
= Aktywizacje terenéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowe , turystyki I rekreacji,
®  Realizacj¢ tras rowerowych i polaczenie z gminami sasiednimi
®=  Ochrona zespoléw zabytkowych i zabytkowych ukltadéw urbanistycznych.
®  Uwzglednienie istniejacej zlewni wod szczegdlnie chronionych.
®  Uwzglednienie gléwnego zbiornika wod podziemnych,
=  Sukcesywna realizacja sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

®  Modernizacja i budowa drég.

29

Id: A1I8EEDED-FD2C-4E8B-AAE6-9105C33CE475. Podpisany Strona 108



18. Synteza ustalen studium wraz z uzasadnieniem przyjetych ustalen.

W rozwigzaniach funkcjonalno - przestrzennych stworzono mozliwosci dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego
w wiejskich jednostkach osadniczych gminy, gdzie dalszy rozwdj osadnictwa polegaé powinien na dopetnianiu i
intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przyleglych do granic

zabudowanych uktadéw osadniczych.

Ciagla poprawa jakosci zycia spotecznosci lokalnej stala si¢ dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju

gospodarczego gminy

Wytyczne gospodarowania przestrzenia gminy powinny:
=  tworzy¢ warunki dla wzrostu efektywnosci,
= sprzyjac zaspokajaniu potrzeb spolecznych,

® umozliwia¢ ochrong¢ wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Przestrzeni obejmujaca gléwnie tereny dolin rzecznych zostala wykluczona z zabudowy i zachowana w formie tak z
zespolami zadrzewien i zakrzewien. Wskazane jest utrzymanie wszelkich naturalnych lub zblizonych do naturalnych

ckosysteméw terendw podmoktych.

Celem dalszych opracowan planistycznych winno by¢:

®  odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

® utrzymywanie terendéw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz narzucanie
odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

®  dostosowanie chlonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci srodowiska przyrodniczego,

® zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw pozwalajacej na utrzymanie réwnowagi ekologicznej oraz
przynajmniej cz¢$ciowej dostepnosci brzegéw zbiornikéw wodnych dla oséb korzystajacych z rekreacji 1
zwierzat,

=  stosowanie §rodkéw zmniejszajacych hatas do poziomu dopuszczalnego dla terenéw objetych ochrong
akustyczna, dotyczy to w szczegolnosci terendw zabudowy mieszkaniowej istniejacej 1 planowanej, terenéw

zieleni urzadzonej, terenéw sportu i rekreacii,

Przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko nalezy lokalizowa¢ poza osiedlami mieszkalnymi, poza
ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ woéd, itd. Oddzialywanie zwigzane z funkcja terenu nie moze
powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odr¢bnych poza terenem

lokalizacji inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
Zgodnie z dokonana ocena uwarunkowan rozwojowych gminy stwierdzona zostala koniecznos$¢ aktualnosci

uwarunkowan przestrzennych, w szczegélnosci wynikajacych mozliwosci rozwoju przestrzennego i wyboru

kierunkéw tego rozwoju, w tym wynikajacej z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Za gtéwne dziatania nalezy uznac:
= Aktywizacje terenéw przy gléwnych trasach komunikacyjnych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych,
= Realizacj¢ tras rowerowych i polaczenie z gminami sasiednimi
®  Rozwigzanie sprawy gospodarki odpadami zwierzecymi i segregacja odpadow.
®  Ochrona zespoléw zabytkowych i uktadéw urbanistycznych.
®  Ochrona korytarzy ekologicznych.
®  Uwzglednienie istniejacej zlewni wod szczegdlnie chronionych.
®  Uwzglednienie gléwnego zbiornika wéd podziemnych.
® Eksploatacja 2162 surowcéw naturalnych (ily, kruszywo, gytia wapienna) oraz rozwdj dzialalnosci
produkcyjnych w oparciu o surowce.
=  Sukcesywna realizacja sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.

®  Modernizacja i budowa drog.

18. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zmianami). Stal si¢ konieczny do wykonania z dniem
wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777). Szczegdtowy zakres i zasady
sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

. formuluje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy (...), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

° szacuje si¢ chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (..), rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy,

. szacuje si¢ chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

. poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nows zabudowe (..),

. okresla sig: a) mozliwodci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, b) potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach,

o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami

Tendencje wzrostu ludnosci.

W roku 2020 liczba ludnosci w gminie Peclaw wynosita 2009 oséb. Analizujac stan ludnosci mozna zauwazy¢
wahania co do wzrostu ludnosci w gminie. Rozpatrujac poszczegdlna lata, mozna dostrzec nieznaczny naplywy
ludno$ci  oraz migracje w zasiegu gminy. Analiza wahan przyrostu naturalnego, obrazuje prawdopodobiefistwo

wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych. Pod spadku spowodowanym pandemia Covid-19 nalezy zalozy¢, ze
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nastapi wzrost liczby mieszkaficow. Przyrost mieszkaficow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i
regionu oraz programéw spolecznych realizowanych na szczeblu krajowym. Na terenie gminy Peclaw funkcjonujg
brak jest duzych zakladéw produkcyjnych. Funkcjonuja male rodzinne gospodarstwa rolne oraz gospodarstwa
wielkoobszarowe. Mieszkaricy znajduja zatrudnienie w dzialalno$ci pozarolniczej w istniejacych zakladach Legnicko-
Glogowskiego Okregu Miedziowego. Jest to  obszar przemystowy w wojewddztwie dolnoslaskim, zlozony z 5
powiatéw, zamieszkany przez ok. 0,5 mln mieszkancéw. LGOM jest gtéwnym osrodkiem przemystu miedziowego w
Polsce oraz jednym z najwickszych osrodkéw eksploatacji miedzi na $wiecie Wielu mieszkaficow pobliskiego
Glogowa decyduje si¢ na zamieszkanie i wybudowanie domu w gminie. Przy wyborze kieruja si¢ bliskoscia miasta
oraz cenami dziatek. Gmina lezy na granicy wojewddztwa dolnoslaskiego z lubuskim. Polozenie gminy Peclaw na
uboczu osrodkéw uprzemystowionych, wéréd tak i pél stwarza mozliwosci do Zycia w otoczeniu kultury rolniczej 1
przyrody. To tereny o zyznych i urodzajnych glebach. Powstate historycznie okazale palace i dwory $wiadcza o
zamoznosci wlascicieli ziemskich , ktérych gtéwny dochéd uzyskiwany byt z uprawy pol i hodowli zwierzat.

Tabela nr 4. Liczba ludnosci (lata 2015-2020) — dane GUS

Liczba 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ludnosci

ogdltem 2281 2299 2284 2274 2259 2210
kobiety 1113 1119 1118 1112 1112 1086
mezczyzni 1168 1180 1166 1162 1147 1124

Zrddto: Bank Danych Lokalnych
Przyrost naturalny (lata 2015-2020) — dane GUS

2015 R016 2017 2018 2019 2020

-0 14 -2 5 8 -14

Zrddto: Bank Danych 1.okalnych

Tabela nr 14. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2015-2020) — dane GUS

2015 2016 017 2018 2019  [2020

261 614 087 220 352 625

Zrédio: Bank Danych 1 okalnych

Tabela nr 15. Prognoza wzrostu ludnosci

Liczba 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040 2045

ludnosci

ogdlem 2248 2252 2256 2264 2265 2280 2289 2298 12310 2350 2368 2406 2452

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
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Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostalo opracowane w oparciu o analizy ckonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne 1 prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Maksymalne
zapotrzebowanie na  nowa  zabudoweg zostato opracowane  z podzialem  na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaly wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1. Prognozujac zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, wzigto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych
wyrazong mozliwosciq zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7
uopizp). W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podzial na funkcje zabudowy, uwzgledniajac

réwnoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy, dla ktérej opracowywany jest bilans.

Dokonano nastepujacego podziatu:

zabudowa mieszkaniowa — obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe zagrodows, zabudowe
mieszkaniowo wielorodzinna, zabudowe letniskowa,

zabudowa ustugowa obejmuje zabudowe o charakterze niewytwoérczym ustugowym, ustugi publiczne, (szkoty,
przedszkola, domy wiejskie, osrodki sportowe, osrodki zdrowia) a takze ustugi zwiazane z handlem, gastronomia,
ustugi turystyczne i agroturystyczne oraz inne ustugi §wiadczone dla mieszkancdw,

zabudowa przemystowa — obejmuje zabudowa o charakterze wytwérczym (produkcja, rzemiosto, sklady,

magazyny

Zabudowa mieszkaniowa

Badajac przyrost budynkéw mieszkalnych w gminie, w ostatnich kilku latach (lata 2015-2020) mozna zauwazy¢é
rokroczny przyrost w liczbie 5-6 budynkéw co roku. W raz z dodatnim umiarkowanym ruchem budowlanym
odnotowywanym na terenie gminy, spowodowanego dobra sytuacja spoleczno-gospodarcza, wida¢ rosnace
zainteresowanie ludzi mieszkaniem w nowym domu. Szybko ulega zniszczeniu istniejaca historyczna tkanka
mieszkalna, ktéra na obecne koszty i zamierzony efekt nie jest oplacalna do remontu. Warunki i jako$¢
zamieszkania, mieszkancéw gminy stale lecz nieznaczne si¢ poprawiaja, wzrasta liczba izb w mieszkaniach,
powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecictna powierzchnia jednego mieszkania. W ostatnich latach
zauwazono znaczny wzrost sprzedazy dzialek budowlanych na terenie gminy, co $wiadczy, iz nowe tereny
inwestycyjne sq co roku uruchamiane mimo matego ujemnego przyrostu naturalnego. Biorac wszystkie mozliwe
czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto Sredni przyrost ludnosci na nastgpne 30 lat o
okoto 200 oséb. Biorac pod uwage niepewnos$é proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikow analiz liczba ta moze wynosi¢ 2600 oséb. Do
wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowsa zabudowe mieszkaniowa w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy przyjeto, Ze statystycznie 3 osoby mieszkaja w domu o $redniej powierzchni uzytkowej —

180m2.

Tabela nr 16. Budynki mieszkalne w gminie — dane GUS

Budynki mieszkalne 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
ogdlem 407 | 411 411 417 428 446
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wzrost w poréwnaniu do roku 4 0 6 11 18

ubieglego

Zrddlo: Bank Danych Lokalnych

Tabela nr 17. Mieszkania w gminie — dane GUS

Lata mieszkania wzrost w poréwnaniu do roku
ubieglego

2015 707

2016 711 4

2017 711 0

2018 717 6

2019 720 3

Zridio: Bank Danych Lokalnych

Zabudowa ustugowa

Zabudowa ustugowa stanowi uzupelnienie struktur mieszkalnych. Sa to przede
wszystkim ustugi zwiazane z codziennym Zyciem mieszkadcow (handel, poczta, apteka itd.), ale réwniez ustugi
publiczne zwiazanie z funkcjonowaniem struktur mieszkaniowych, ktére odpowiadaja na pojawiajace si¢ potrzeby
ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnosé z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancéw. Na
potrzeby bilansu zaklada sig, Ze zapotrzebowanie na funkcje uslugowa bedzie stopniowo wzrastaé. Pomimo
obecnego ujemnego wskaznika przyrostu naturalnego, ustugi sa niezwykle wazna galezia gospodarki, wplywajaca na
tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany — rozwoj. Komfort zycia mieszkaicow,
szczegblnie na obszarach wiejskich zalezy od dostgpu do podstawowych ustug. Ponadto, przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 650m?* Osrodkiem
ustugowym dla mieszkanicow jest oddalony o 12 km Glogéw z ktérego czes$¢ ustug powinna znajdowac si¢ w gminie,

blizej miejsca zamieszkania.

Zabudowa produkcyina

Gmina Peclaw jest gming rolnicza. Brak jest duzych jednostek produkeyjnych na jej obszarze. Nalezy spodziewac
si¢ , ze najblizsze lata zwigzane beda z rozwojem produkeji roslinnej i zwierzecej. Nie nalezy wykluczy¢ duzego
udzialu przetwérstwa rolno — spozywezego. Przewiduje si¢ zwigkszenie zapotrzebowania na tereny pod zabudowe

produkgji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej oraz przetworstwa rolno spozywczego.

Tabela nr 18. Prognozowane zapotrzebowanie na nowsa zabudowe .

Tereny Powierzchnia [ha] procent szacunkowa ilosé procent  |Prognozowane
zabudowane powierzchni powierzchnia | kondygnacji | powierzchni [zapotrzebowan
zabudowy* zabudowy uzytkowej ie na nowa
[m2] zabudowy / zabudowe
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budynku w | wyrazone w
stosunku do | powierzchni
powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2]
Zabudowa 50,20 15 40 500 2 70 21 900
mieszkaniowa
Zabudowa 15,00 10 2600 1 80 2000
ustugowa
Zabudowa 37,50 60 51 000 1 80 2600
produkeyjna

Whnioski

Maksymalne zapotrzebowanie na nowsa zabudowe:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 21 900 m? powierzchni uzytkowej,
b) zabudowa ustugowa: ok. 2 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkeyjno-sktadowa: ok 2600 m? powierzchni uzytkowej;

SZACUNKOWA CHLONNOSC TERENOW

Obszary do realizacji zabudowy wyznaczono wokot istniejacej zabudowy z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury
technicznej 1 komunikacji. Dazono do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- -przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w szczegdlnosci

poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Do oszacowania chtonnosci terenéw przyjeto nastepujace zatozenia:

zabudowa mieszkaniowa

$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 15% powierzchni calego terenu o funkcji mieszkaniowej,
(preferowana zabudowa ekstensywna, na duzych dziatkach budowlanych),

budynki mieszkalne 2 kondygnacyjne, przy czym druga kondygnacja umieszczona w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy pomnozona przez wspoétczynnik 1,5,

zabudowa ustugowa

$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni calego terenu uslugowego, 1 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy,

zabudowa produkcyina

$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 60% powierzchni calego terenu produkeyjnego, 1 kondygnacja

nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy.

Szacunkowa chfonno$¢ terenéw w ramach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (art.10 ust.5 pkt 2).
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Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych, jednostka osadnicza definiowana jest jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy

mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi. Do jednostki osadniczej

wliczono przysiolki (kolonie).

Dokonujac wyodrebnienia obszaru zabudowy mieszkaniowej wsi (jednostek

osadniczych ) nalezy wsiag§¢ pod uwage rozproszona strukture zabudowy wsi. Dlatego na terenach wiejskich trudno

zdefiniowa wyksztalcona zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna. Nalezy zaznaczy¢, ze przy definiowaniu

szacunkowej chlonnosci terenéw posluzono si¢ definicjami jednostki osadniczej oraz obszaru zwartej zabudowy

rozumianym jako obszar wyznaczony przez obwiedni¢ prowadzona w odleglosci 50 m od zewnetrznych krawedzi

skrajnych budynkéw tworzacych zwartgq zabudowe lub po zewnetrznych granicach dzialek, na ktérych potozone sa

te budynki, jesli ich odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m.

Tabela nr 19. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach jednostek osadniczych.

Tereny Powierzchnia [ha] procent szacunkowa ilos¢ procent szacunkowa
zabudowane powierzchni powierzchnia | kondygnacji | powierzchni chlonnos¢
zabudowy* zabudowy uzytkowej terenu
[m2] zabudowy / | wyrazona w
budynku w | powierzchni
stosunku do uzytkowej
powierzchni |[zabudowy [m2]
zabudowy
Zabudowa 38,20 15 57 300 2 70 40 110
mieszkaniow
a
Zabudowa 6,60 10 6 600 1 80 5280
ustugowa
Zabudowa 22,50 60 35000 1 80 10 000
produkcyjna
w tym
rolniczej

Szacunek chtonnosci obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy w podziale na

funkcje zabudowy :

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 40 000 m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok.5 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjno-skladowa w tym zwiazana z fukcja rolnicza : ok. 10 000 m? powierzchni uzytkowej;
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Szacunkowa chfonnos¢ terenéw polozonych w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowg, innych niZ wymienione w art. 10 ust.5 pkt.2 uoizp (art. 10 ust.5 pkt.3)

Gmina nie posiada miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whnioski

Chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw poza granicami jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 40 000 m* powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa uslugowa: ok.5 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjno-sktadowa w tym zwigzana z fukcja rolniczg : ok. 10 000 m? powierzchni uzytkowej;

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, oraz sume powierzchni

uzytkowej zabudowy jednostkach osadniczych i poza nimi, w podziale na funkcje zabudowy,

Poréwnanie zapotrzebowania na nowsa zabudowe z chtonnoscia terenéw okreslona w pkt 21 3:
a) zabudowa mieszkaniowa: 80 000 — 75 000 = 5 000 m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 4 000 — 3 000 = 1 000 m?> powierzchni uzytkowej,

) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 80 000 — 55 000 = 25 000 m?* powierzchni uzytkowej.

Mozliwosci finansowania przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

Z wlasnych Zrédel finansowania tj. budzZetu gminy, poprzez absorpcje srodkéw zewnetrznych tj. z funduszy
strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. W gminie Peclaw znaczna wigkszos$¢ terenéw jest
wyposazona w sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna. Wyznaczone tereny rozwojowe lokalizowane sa gléwnie
wzdluz szlakéw komunikacyjnych oraz prowadzonych sieci uzbrojenia. Istnieja mozliwosci pokrywania gminnych
wydatkéw inwestycyjnych poprzez: srodki wlasne, dotacje ze $rodkéw publicznych, srodki zwrotne oraz $rodki

pomocowe.

W zakresie realizacji zadan wlasnych zwiazanych z nowa zabudows istnieje potrzeba:
e  kontynuacji budowy i modernizaciji drég i oswietlenia,
e  rozbudowy kanalizacji sanitarnej,
e  realizowania wszystkich potrzeb z w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz jej uzdatnienia,
e  budowe i rozbudowe obiektow o$wiatowych,

e  tworzenie nowych szlakéw rowerowych.
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Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzane z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktéorym mowa w pkt 4 lit.

a, poza tymi obszarami

Koszty wykonania drog.

Powierzchnia drég naliczona zostala wg procentowego udziatu komunikacji w powierzchni planowanych zespolow
mieszkaniowych i ustug, i wynosi orientacyjnie ok. 4,5 ha. Nie uwzglednia sic w niniejszych kosztach drég
powiatowych, ani drég na terenach juz zainwestowanych a wymagajacych budowy nawierzchni czy chodnikéw.
Zalozono, ze czes¢ droég bedzie drogami wewnetrznymi — nie obciazajacymi budzetu gminy. Udzial drég
wewnetrznych wyniesie szacunkowo ok. 20 % czyli drogi gminne obejma powierzchnie¢ 0k.3,6 ha Koszt 1m? wynosi
ok. 120 zt. 36 000 m 2 x 120 = 4.320.000 zt. Koszty beda rozlozone w latach realizacji zabudowy co moze wiazac si¢
ze zmiang kosztéw jednostkowych. Oszacowanie kosztéw ma charakter orientacyjny biorac pod uwage skalg i zakres

zmiany Studium.

Duza ilo§¢ drég gminnych zostala zmodernizowana w ramach biezacego utrzymania drég. Biezace remonty nie sa
jednak wystarczajace. Konieczne jest wykonanie przebudowy wigkszosci drég gminnych przede wszystkim w
zakresie zapewnienia prawidlowego odwodnienia oraz utwardzenia nawierzchni. Niezbedna jest rowniez budowa

chodnikéw wzdtuz drég oraz rozbudowa systemu oswietlenia drog.

Koszty realizacji potrzeb z w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz jej uzdatnienia
Wszystkie miejscowosci polozone na obszarze gminy sa zwodociggowane. Woda dostarczana jest do odbiorcow za
posrednictwem systemu wodociaggéw z istniejacych uje¢ wody. Przewiduje si¢ koniecznos$¢ wykonania sieci

wodociagowej o dtugosci 3,8 km. Szacunkowe koszty wynosza 2 650 000 z1.

Koszty realizacji kanalizacji sanitarne;j.

Gmina Peclaw posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej o dlugosci 7,5 km. Zaklada si¢ dalszg jej rozbudowe. Koszt
wykonania sieci szacuje si¢ 18 400 000 zl. Scieki z kanalizacji sanitarnej i ogélnosplawnej odprowadzane sa do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekéw w Pectawiu. Odprowadzenie sciekéw na terenach wiejskich gdzie

brak jest sieci, do czasu jej realizacji nastapi do szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni Sciekéw.

Koszty realizacji inwestycji ustugowych

Przewiduje si¢ zapewnienie potrzeb oswiatowych z istniejacych placéwek poddanych modernizacji i rozbudowie.
Przewiduje si¢ utrzymanie i modernizacje istniejacych $wietlic, placow zabaw dla dzieci w kazdej miejscowosci w

gminie na terenach wyznaczonych w studium umozliwiajacych ich realizacje. Ponadto potrzeby w zakresie kultury

zapewnig istniejace osrodki.

38

Id: A1I8EEDED-FD2C-4E8B-AAE6-9105C33CE475. Podpisany Strona 117



Id: A18EEDED-FD2C-4E8B-AAE6-9105C33CE475. Podpisany

STUDIUM

PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PECLAW

Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr.
Rady Gminy Peg
z dnia ...14.czerw

|

ctaw

3

S ///.//.//./11 9’68-21._' B afle o e

D o/ amar |

N e

’7\Z
) N\

: T~ 5 "‘/\"

- i}' _____

)

“ .

A

P\
e\
1%
ol - .
|

-

|
* [1174gi68-21

%” jﬁf',‘i,i;;/;? _ s

/

/////
A
|/[r//
|
|
!
1 |‘
.“.A:gf_
g ||
. . .F | .

|
|
|
|
L
1
|
|
|
|
|

e I
|, .
|I ] [ L
. —177
[ i/
Lo .
s
R AN dad

I s _\\i ______
. o A ?\\.

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA OPRACOWANIA 1:10 000

wydruk pomniejszono do skali 1 : 20 000

0 500 1000 1500

METRY

SKALA

OZNACZENIA

E granice administracyjne gminy Pectaw
EI granice obrebéw geodezyjnych
EI strefa ochrony bezposredniej ujecia wody
-... +~+-—--| Obszar szczegblnego zagrozenia powodzig
stanowiska archeologiczne wraz z numerem

granice obszaru Natura 2000 - "tegi Odrzanskie" - obszary ptasie i siedliskowe
uzytek ekologiczny "Srédpolny lasek pod Pectawiem”
pomnik przyrody

parki, aleje, cmentarze, ujgte w rejestrze zabytkéw

il

granice historycznego ukfadu ruralistycznego
. granice strefy ochronnej od cmentarza
granice ztoza rud miedzi "Glogow"

obszary prognostyczne ztoza rud miedzi

granice gtéwnych zbiomikéw wéd podziemnych

il

STRUKTURA FUKCJONALNO PRZESTRZENNA

tereny zabudowy mieszkaniowe;j

tereny zabudowy mieszkaniowe;j wielorodzinnej
o niskiej intensywnosci zabudowy

tereny zabudowy ustugowe;j

tereny zabudowy ustugowej celu publicznego

tereny ustug sportu i rekreacii

tereny urzgdzen produkgciji i obstugi rolnictwa

tereny rolnicze

G tereny ogrodéw dziatkowych
y ,/.’.// E tereny laséw
599 NMileszyR™ -

tereny cmentarzy

tereny pocmentarne

tereny wéd powierzchniowych $rédladowych stojacych i/ptynacych
: tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabytkowym zatozeniom
tereny zieleni urzadzonej

tereny miedzywala rzeki Odra

tereny infrastruktury wodociggowe;j

tereny infrastruktury elektroenergetycznej

tereny infrastruktury gazownictwa

tereny infrastruktury kanalizacyjnej

tereny watdéw przeciwpowodziowych

ala bl T e

tereny infrastrukiury melioracji

ELEMENTY LINIOWE

drogi powiatowe

_____ drogi gminne
Zz1/2 drogi zbiorcze
Li/2 drogi lokalne

trasa rowerowa istniejgca

linie elektroenergetyczne $rednich napigé

S e

linie elektroenergetyczne wysokich napieé ze strefa techniczng

A%

gazociag wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowang

i okEHEI

- /WIER

|

| =

|

. L
| 8

|

|+

\\

1176-68-21

CHOWNIA/5;

. ws
zw
" 191866921 N\ L) ya
P b e .//

= . A e . /. )

/ I % N/ .

e B Gl N /A,

\»\ "5 o.' PR \\ PO /7/// B -

e o\ | e o L’/ =
/ .'-. I
o J & o & © o = = R [ S\
S 13180/89210 S \\
e N LT o
. T N400]
> s - - - - -« .. 181836921 - @
4 . 2 e & o o 2 .
Y o S
5 Jlapggesn,. L T
@ [ T o
4iTieen i/
7 "
R . /‘ . -
/ . B . / . S s ~
/ ) % N

.:: y g QN

: B

; OWICE”
RN

/
Y . 27

1 /

Strona 1



STUDIUM

7

UNKO

PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PECLAW

Zatgcznik nr 3
do uchwaty Nr .
Rady Gminy P
z dnia

°[5F .o

;‘s.

[ {
), 6821
~_. AR |
T
-
NEI
D
ST
-
‘.
=
II' ‘L‘g} /]
. I . . . N
' |
I .
| | EnE R |
| L/\ ©ooc- o 134606821 - o o
| o o SNe—o.s = |‘
'. T e ‘
I‘ o é Ti‘wal;'/ﬁles-zr R R
- f—,—_ g __',,:_—&——‘N‘»——@‘—’.——‘ __—:_‘/"_ ]{
T — A o
I
| v .
! — |
/ —\ - |‘
'| O NN
| [ e = ‘”\T o o
I \\ /\T\\ g
| Y
I
I 8
| s R
\ ‘| \“‘ 3 || ‘
! |
' | .
. ¢
|
| S I
T =
i s b o 4 |
oot |
Ry \ . '|
. /\ L ) j | 2
v - //:f/_ ) R - 4 - _—_/___’Jlll‘—‘_
> .I| VAN 4
‘| /. T\ . |II
\\’\ ‘\IL’ .\ o '
N <

/;
7
i
i

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA OPRACOWANIA 1:10 000

pomniejszono do skali 1:20 0000

0 500 1000 1500

METRY

SKALA

/)
1 // 7
“/o " —
"o
7/
7 / ’ : /
4 / ‘\ ‘_) “\
' %4 ‘
1,
1,
7/
A / 7 /
YV
44
ot
7~ o
o 4 /
//c“s:' \ )
V(€ 7,
A \% =~ 7
o v [ N -
g § iy 7 -
= ~fe ) .
] {
S .I ] 1ot I‘\
i I
- AlL‘f L 5 .
N | II’ RN ,_1!\“
=T A T B
I . i )
(€ i p
8 TH ,, | Z
I i i~ 8 / /L a2
| [ g 2T l: - fapaggan
| . *‘J II I'I /
/. !
Crwafiszew i R [REIA
: Iy ol o
| . LI B
- . R 7'“-,33,2 e
3 : . /’,
. | o ,/' / \\
- 14/105/68-21 U LY ._\.
S e
+ . ’d |+ h/‘ LJ L/‘
—_ -y
" [ /
s XY N |
. 1062621
foony 1, Y
— I, .
4
N
i,mf@m ;1/7
,\\ \ K
\ \ . iz
(S Ry 8
/ / A
55621 R
) 7 ]
.\ "II
\ Z
\\."/ - I 7
o Néh _lr_ ZPh
. + » L /"/_QQ' N ’ - N
S TN Nl . - . NS YAy SRy SRR ey N Y Y A <A
] | s | g/ WD T = ._ =
,/. ,%\Z SAU e - | I'l . = 17§ AR 5\ o o o fIE Sl e ]
—~—/ \/ . - . 1 1 = cN\s e . P g -/ v “u N R KT et el .\ PN ol s P “‘» o .
& | A7 ges ofs @ / A | N . ; ZTTTIES e S R A8 A e co )
g 50 , | " /WIERZCHOWNIA 2= — i e WD R L N AR
'. Ay /AN _ '. e L W el A e
| oo / ‘II ‘J pe s o & ||a s & 8 85 & AN s A s, & & o ‘w‘“‘“ “ N 3 ) \‘ s (- - - 4 | e T
| III {——./f 5 oNg © o o o o ol °d 821 ‘\.‘ e AN - - A
P . 4 . T . ‘ | B v . . .
/ 4'// \ |, 2 r—
) - =
: = — ey {25
2 T g
q (- 7.
i //7
' — \ S /A

A AN /}’z

"y / AN B © © \‘ AREEED |
| \

. /~// / S ;f‘\ .o
‘L = 2 ,.:._ . Lo \ / o o
A
ES 6 o »\ ~ 7 . / © L inmedal

\ A N S A \ e S

e\ %-ML,\W _—
> l s s o L/J‘ s s W o o .121@-“;-21
;:/,/.\
3 4 R

- ‘3]‘170’&9—21‘
r. . . ammeyy

(O

... B _/K‘ . ‘ 7 "/-/{ B “Leszk(IWi Pl e e s ‘.-' RN
e ollo B NN o NYA WD I U
|7 angmeee oy ) LESZK' i v/ \
R ./ N Vi % o o o)
— o N % L
||g/ . N W LN Ty,
Y o ‘
\
\
‘\\x:' T
;\\‘
-\

3 1121

OZNACZENIA

—TTTTT

wH Il

=
N

uill

222

\
\

ST

ik

granice administracyjne gminy Pectaw
granice obrebéw geodezyjnych

strefa ochrony bezposredniej ujecia wody
obszar szczegblnego zagrozenia powodzig
stanowiska archeologiczne

stanowisko wpisane do rejestru zabytkéw

uzytek ekologiczny "érédpolny lasek pod Pectawiem"

granice obszaru Natura 2000 - "tegi Odrzanskie" - obszary ptasie i siedliskowe

pomnik przyrody

korytarz ekologiczny KPdC-19E Dolina Odry Srodkowej
korytarz ekologiczny w istniejacej i planowanej zabudowie
granice strefy A $cistej ochrony konserwatorskiej

granice strefy B ochrony konserwatorskiej

granica strefy OW obserwagiji archeologicznej

granice strefy K ochrony krajobrazu kulturowego

granice historycznego ukfadu ruralistycznego
granice ochrony uktadu zatoZenia parkowego w Pectawiu

obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdéw
parki, aleje, cmentarze wpisane do rejestru zabytkéw
granice strefy ochronnej dla terenéw OZE

granice strefy ochronnej od cmentarza 50,0m /150,0m

granice ztoza rud miedzi "Gtogow"
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tereny zabudowy mieszkaniowej

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o niskiej intensywnosci zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy ustugowe;j
tereny zabudowy ustugowej celu publicznego

tereny zabudowy sakralnej i cmentarzy przykoscielnych

tereny urzadzen arzajagych energi
z odr%lawiah%ych z"rlt%hg’r enejragily- fotowo aeika

tereny ustug sportu i rekreacji

tereny ustug rekreacii

tereny urzgdzen produkcji i obstugi rolnictwa

tereny rolnicze

tereny do zalesienia

tereny ogrodéw dziatkowych

tereny laséw

tereny cmentarzy
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tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabytkowym zatozeniom
tereny zieleni urzadzonej

tereny miedzywala rzeki Odra

tereny infrastruktury wodociggowej

tereny infrastruktury elektroenergetycznej

tereny infrastruktury gazownictwa

tereny infrastruktury kanalizacyjnej

tereny watéw przeciwpowodziowych

tereny infrastruktury melioraciji

ELEMENTY LINIOWE

drogi powiatowe

drogi gminne

drogi zbiorcze

drogi lokalne

trasa rowerowa krajowa Blue Velo (Odrzariska Droga Rowerowa)
trasa rowerowa istniejaca/planowana

linie elektroenergetyczne $rednich napieé

linie elektroenergetyczne wysokich napieé ze strefg techniczng

gazociag wysokiego cisnienia ze strefg kontrolowana
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Zatgcznik nr 4

Do Uchwaty Nr XXX/240/23
Rady Gminy Pectaw

z dnia 14.06.2023 r.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy Pectaw rozstrzyga o

sposobie rozpatrzenia uwagi, o ktérej mowa w art. 11 pkt 9 w/w ustawy

Nie uwzglednia sie uwagi o tresci:

,» Z projektu Studium wynika, ze dziatki nr 15/3 oraz nr 15/4 ob. Pectaw, gmina Pectaw
oznaczone sg symbolem R — tereny rolnicze. Tymczasem w rzeczywistosci z rejestru gruntéw
wynika, ze maja one oznaczenie BP-zurbanizowany teren niezabudowany lub w trakcie
zabudowy. Stad powinny mie¢ oznaczenie M — tereny zabudowy mieszkaniowej. Natomiast
dziatka nr 16 obreb Pectaw, gmina Pectaw w Projekcie Studium oznaczona jest symbolem

R — tereny rolnicze. Jednak ze wzgledu na to, iz pofozona jest przy samej drodze powiatowej,
a naprzeciwko znajdujg sie dziatki oznaczone symbolem M — tereny zabudowy mieszkaniowej

réwniez ta dziatka powinna miec¢ przeznaczenie jako M — tereny zabudowy mieszkaniowej.”
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UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) Rada Gminy podejmuje uchwate o przystgpieniu
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego celem
okresSlenia polityki przestrzennej Gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania
przestrzennego.
Woéjt Gminy Pectaw majgc na uwadze potrzeby Gminy i jej mieszkancéw w zakresie dziatan
planistycznych wystgpit z wnioskiem o przystgpienie do sporzadzenia zmian Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Pectaw.
Ostatnia zmiana do Studium byta sporzadzona w roku 2012, zostata ona podjeta Uchwatg Rady
Gminy Pectaw NR XI/67/12 z dnia 30 stycznia 2012 r. Od tego czasu nastgpito znaczne nasilenie
budownictwa jednorodzinnego w miejscowosciach znajdujgcych sie na terenie gminy, z czym
wigzato sie zainteresowanie terenami przeznaczonymi pod zabudowe oraz terenami
inwestycyjnymi. Koniecznym stato sie uchwalenie zmian Studium.
W toku postepowania planistycznego uzyskano wszelkie mozliwe opinie oraz uzgodnienia, co
pozwala w obecnej chwili uchwali¢ zmiany Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Pectaw.
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1.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace z
audytu krajobrazowego

W studium przyjeto najwazniejsze cele polityki przestrzennej gminy:

= zréwnowazony rozwdj rozumiany jako rozwdj spoleczno gospodarczy, dzigki ktéremu nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz
trwalodci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegélnych spotecznosci lub obywateli zaréwno wspdlczesnego pokolenia, jak i
przyszlych pokolen. Dzialania prosrodowiskowe podejmowane zgodnie z idea zréwnowazonego rozwoju nie
oznaczaja  zahamowania proceséw rozwojowych gminy - zréwnowazony rozwdj wskazuje na potrzebe
wielofunkcyjnego rozwoju terendéw z wykorzystaniem zasob6éw przyrodniczych. Z uwagi na wysokie walory
przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe gminy, rozwéj powinien odbywac si¢ bez degradowania tych zasobow
oraz poptzez ;

®  tworzenie na terenie gminy wielu atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci rozwoju gospodarczego i poprawy
warunkow zamieszkiwania;

=  ochrong i wzbogacenie srodowiska przyrodniczego i kulturowego gminy;

=  poprawe struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, podniesienie ladu przestrzennego, poprawe systemu

powiazan z regionem;

Na obszarze Studium dopuszcza si¢ lokalizacje rzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych zrédel energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, oraz urzadzen fotowoltaicznych

innych niz wolnostojace o dopuszczalnej mocy oraz zasadach lokalizacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

Zachowanie wysokiej jakosci $rodowiska naturalnego to jeden z czynnikéw sprzyjajacych rozwojowi turystyki i
rekreacji, dlatego ochrong srodowiska przyrodniczego i dbalosé o jego stalg poprawe nalezy zaliczy¢ do zadan
priorytetowych. Zasoby srodowiska naturalnego sa podstawa do rozwoju w zakresie funkcji turystycznej i lesne;j.
Ograniczeniem rozwoju w tych kierunkach moga by¢ nakazy, zakazy i ograniczenia z zakresu ochrony srodowiska,

dotyczace wystepujacych obszaréw chronionych Natura 2000.

W studium zaklada si¢ zwigkszenie powierzchni terendéw zabudowy mieszkaniowej. Zaklada sie, ze wzrost popytu na
tereny mieszkaniowe wynikac bedzie z dazenia do zamieszkiwania na terenach o wysokich walorach przyrodniczych.
Ponadto w studium wskazano mozliwosci dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych, rozwoju infrastruktury
technicznej i komunikacji. Zagospodarowanie poszczegdlnych terendéw ustalano przy uwzglednieniu wlasnosci
gruntéw oraz koniecznosci ochrony gruntéw rolnych o najwyzszej przydatnosci dla rolnictwa. Studium stworzy
mozliwosci dla rozwoju przestrzennego gminy, w tym ustalenia potrzeb w zakresie ksztaltowania i prowadzenia
polityki przestrzennej. Plany miejscowe uwzgledniajace zalozenia studium okresla sposéb wykorzystania tych

mozliwosci.





Uwzgledniono zasady zagospodarowania wynikajace z obszaréw funkcjonalnych — wyznaczonych w Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslaskiego, przyjetym Uchwala nr X1X/482/2020 Sejmiku
Wojewoddztwa Dolnoslaskiego z dnia 16 czerwea 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Woj. Doin. z dnia 30
czerwca 2020 r. poz. 4036 poprzez:

e realizowanie oznaczonych w Studium tras rowerowych i pieszych pozwalajacych na powiazanie jednostek
osadniczych,

e zapewnienie dostgpu do podstawowych ustug publicznych, infrastruktury technicznej oraz transportu
zbiorowego w planowanych kompleksach zabudowy mieszkaniowej uwzgledniono poprzez korzystanie z
istniejacej szkoly podstawowej, gminnej biblioteki, $wietlic wiejskich, rozwdj sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej i gazowej oraz utrzymanie i zwigkszenie czestotliwosci przejazdu
autobuséw do miasta Glogowa stanowiacego lokalny wezet przesiadkowy dla mieszkancow gminy,

e zapewnienie mieszkaficom mozliwo$¢ wspdlnego spedzaniu czasu wolnego w otwartej przestrzeni, a przy
tym  sprzyjajacego nawiazywaniu i poglebianiu  relacji oraz  kontaktéw spolecznych nastapi na
terenach ustug sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US w miejscowosciach Wojszyn, Droglowice,
Wietszyce, Peclaw, Bialol¢ka, Leszkowice, Piersna, Wierzchownia oraz zieleni urzadzonej (symbol ZP) w
miejscowosciach Kotowice, Leszkowice,

e ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do zabudowy niskiej do 4 kondygnacji
wlacznie osiagnieto poprzez wprowadzenie stosownych zapiséw na terenach zabudowy mieszkaniowe;
wielorodzinnej niskiej intensywnosci oznaczonych w Studium symbolem Mwn,

e Studium nie przewiduje powstania duzych zwartych komplekséw terenéw zabudowy produkeyjnej, ustugowej
lub produkcyjno-ustugowej stanowigcej ucigzliwosé w zakresie hatasu dla terenéw chronionych akustycznie,
a zwigzanych z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, terenami reakreacyjno-
wypoczynkowymi,

e w celu eliminacji potencjalnych konfliktow w zakresie emisji fetoru dla terenéw urzadzert produkeji i obstugi
rolnictwa (symbol RU) wyznaczonych dla dzialalno$ci rolniczej, przetwérstwa rolno -spozywczego,
produkgji hodowlanej, ogrodniczej wprowadzono ograniczenia dotyczace hodowli do 100 jednostek DJP,
oraz wprowadzono zapis , ze odlegtos¢ od obiektéow i urzadzen wytwarzajacych fetor do terendéw
zabudowy mieszkaniowej nie powinna by¢ mniejsza niz 150,0m,

e zintegrowanie transportu samochodowego z lokalnym wezlem przesiadkowym miasta Glogowa nastapi
poprzez system przystankéw autobusowych,

e okreslenie warunkow i wskaznikow lokalizacii urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii
nastapito w Studium poprzez dopuszczenie realizacji urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy
zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowiacych
uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki — w rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust. 1
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2020 1. poz. 2052 oraz z 2021
r. poz. 922 i 1641) oraz urzadzenia inne niz wolnostojace. Dla urzadzenn odnawialnych Zrédel energii o

mocy wigkszej niz 500 kW ich lokalizacje oznaczono w Studium symbolem OZE.





Caly obszar gminy podzielono na jednostki terenowe tzw. tereny, dla ktérych okreslono przeznaczenie oraz zasady i
sposoby ich zagospodarowania. Jednostki te obejmujq tereny istniejacego zagospodarowania (zainwestowania) oraz
tereny rozwoju funkcji zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna. Studium nie przesadza o Scislych granicach
zainwestowania i uzytkowania terenu, z mozliwym przesunigciem granic jednostek terenowych o 50,0m na etapie

sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W docelowej strukturze przestrzennej terenéw wyrdzniono nastepujace kategorie funkcjonalne jednostek

terenowych:

—  tereny zabudowy mieszkaniowej M,

—  tereny mieszkaniowej zabudowy wielorodzinnej o niskiej intensywnosci zabudowy MWn,

— tereny zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN;

— tereny zabudowy ustugowej U,

— tereny zabudowy ustugowej celu publicznego Up,

—  tereny zabudowy sakralnej i cmentarzy przykoscielnych Up/ZC,

— tereny ustug sportu i rekreacji US,

— tereny ustug rekreacji UT,

— tereny urzadzen produkcji i obstugi rolnictwa RU,

— tereny ogrodow dziatkowych ZD,

— tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej zabytkowym zalozeniom ZPh,

— tereny zieleni urzadzonej ZP,

— tereny cmentarzy ZC,

—  tereny pocmentarne ZCp,

— tereny urzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii OZE,

— tereny wydzielonych urzadzen infrastruktury technicznej: W — infrastruktury wodociagowej, K —
infrastruktury kanalizacyjnej, E— infrastruktury elektroenergetycznej, G — infrastruktury gazowej, UW-
melioracji,

— tereny rolnicze R,

— tereny do zalesienia RL,

—  tereny lasow ZIL,

—  tereny wod powierzchniowych $rédladowych WS,

—  tereny miedzywala ZW,

—  tereny walow przeciwpowodziowych KW,

— tereny urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii OZE,

— tereny drég gminnych: D1/2 100561D, D 1/2 100562D, D 1/2 100563D, D 1/2 100564D, D 1/2
100565D, D 1/2 100566D, D 1/2 100567D, D 1/2 101158D, D 1/2 100568D, D 1/2 203101D,

—  tereny drég powiatowych: L1/21001D, L. 1/2 1007D, L1/2 1008D, L1/2 1009D, L1/2 1010D, L1/2
100563D, L.1/2 100564D, 1.1/2 100565D, 1.1/2 100567D, L.1/2 100057D,

—  tereny drég powiatowych (dawniej wojewddzkich) G1/2 330, G1/2 104,





1.1 TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE] WIELOFUNKCY]JNE]:

o symbolu:

M - Tereny zabudowy mieszkaniowej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej. Obejmuja tereny dla realizacji zabudowy
zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, zabudowy ustugowej, zabudowy zamieszkania
zbiorowego. Ponadto dopuszcza si¢ realizacje zabudowy letniskowej, obiektéw i urzadzen zwiazanych z dziatalnoscia
rolnicza, hodowlana, ogrodnicza, rybacka. Dopuszcza sig realizacje dzialalnosci produkeyjnej zwiazanej z rzemiostem,
drobng wytworczoscia, przetwérstwem rolno spozywezym (liczba zatrudnionych do 50 oséb) oraz obiektow

handlowych o powierzchni sprzedazy do 1000 m2.

MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;.

W tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 250 m2.

MWn - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy wielofunkcyjnej mieszkaniowo uslugowej niskiej do 4 kondygnacji
wlacznie. Obejmuja tereny dla realizacji zabudowy: mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej, zamieszkania zbiorowego,

uslugowej w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 650 m2.

1.2 TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNE]:

o symbolu:

OZE — Tereny urzadzen wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii.

Zespol urzadzen stuzacych do wytwarzania energii z instalacji fotowoltaicznej i wyprowadzania mocy zainstalowanej
wickszej niz 500 kW do 50 MW. W strefie ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu dopuszcza si¢ wylacznie budowe, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu

w kierunku wytwarzania energii z zespotu urzadzen do wytwarzania energii z instalacji fotowoltaicznej.

Na terenach oznaczonych symbolem 1 OZE dopuszcza si¢ lokalizacje zespolu urzadzen stuzacych do wytwarzania

energii z instalacji fotowoltaicznej na powierzchni zabudowy mniejszej niz 1,0 ha.

Na obszarze Studium dopuszcza si¢ lokalizacje rzadzen wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, oraz urzadzen fotowoltaicznych

innych niz wolnostojace o dopuszczalnej mocy oraz zasadach lokalizacyjnych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.





1.3 TERENY ZABUDOWY USLUGOWE]:
o symbolu:
U - Tereny zabudowy ustugowej

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw handlowych o

powierzchni sprzedazy do 1000 m2.

Up - Tereny zabudowy ustugowej celu publicznego

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej dla potrzeb mieszkancéw w tym: ustugi administracji,
oswiaty, zdrowia, bezpieczefistwa oséb i mienia, kultu religijnego, sportu i rekreacji. Dopuszcza si¢ realizacje

zabudowy mieszkaniowej jako uzupelniajacej.

Up/ZC - Tereny zabudowy sakralnej i cmentarzy przyko$cielnych

Tereny obiektéw sakralnych wraz z terenem cmentarzy przykoscielnych dla ktérych obowiazuje zakaz wprowadzania

nowej zabudowy, nakaz zachowania istniejacych ogrodzen, zieleni wysokiej i elementéw kamieniarskich.

US - Tereny ustug sportu i rekreacji

Publicznie dostgpne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe stanowiace obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkaticéw, poprawy jakosci ich Zycia 1 sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow
spotecznych. Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej zwiazanej ze sportem i rekreacja wraz z

zapleczem administracyjno-socjalnym oraz innymi ustugami publicznymi dla potrzeb mieszkafdcow.

UT - Tereny ustug rekreacji

Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy ustug turystyki i rekreacji.

1.4 TERENY ZIELENI I WOD:
o symbolu:
ZL - Tereny lasow

Lasy zgodnie z ustawg o lasach wraz z pozbawionymi drzew i porosnictych roslinnoscia zielong obszarami lak
$rédlesnych. Przedmiotowe tereny obejmuja rowniez grunty zadrzewione i zakrzewione ujete w ewidencji gruntéw,
dla ktérych studium nie wyznacza odrebnej kategorii. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie dla celéw rekreacyjnych i
turystycznych laséw poprzez utrzymanie istniejacych i wprowadzanie nowych pieszych szlakéw turystycznych,
Sciezek rowerowych itp. Powyzsze dopuszczenia nie moga naruszy¢ miejsc cennych przyrodniczo, dla ktérych

wprowadzono dzialania ochronne.

ZP - Tereny zieleni urzadzonej





Tereny zieleni urzadzonej publicznej /park/. Stanowiace obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaficéw, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktéw spotecznych.
Tereny wyznaczone dla realizacji zabudowy uslugowej, obiektéw i urzadzen sportowo - rekreacyjnych i

turystycznych.

ZPh - Tereny zieleni urzadzonej towarzyszacej obiektom historycznym

Tereny zieleni urzadzonej wraz z obiektami zabytkowymi (patace, dwory, zespoly folwarczne). Prace budowlane
nalezy prowadzi¢ przy zachowaniu warunkéw ochrony zabytkow. Dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych budynkéw na
cele mieszkalne, ustlugowe, hotelowe, zamieszkania zbiorowego oraz realizacje nowej zabudowy przy utrzymaniu

historycznych ukladéw kompozycyjnych parkow.

ZD - Tereny ogrodkow dziatkowych

Ogrody dziatkowe stuzace zaspokajaniu potrzeb w zakresie wypoczynku i rekreacji oraz prowadzenia upraw

ogrodniczych, z wylaczeniem potrzeb mieszkaniowych i wykonywania dziatalnosci gospodarcze;.

ZC - Tereny cmentarzy

Teren cmentarza wraz z obiektami i urzadzeniami niezbednymi stuzacymi obstudze cmentarzy (kaplice, obiekty
ustugowe, parkingi), obiekty i urzadzenia zwigzane z pielegnacja i utrzymaniem zieleni, obiekty matej architektury i

kultu religijnego.

ZCp - Tereny pocmentarne
Cmentarze nieczynne, w ktérych zaprzestano pochéwku przez diuzej niz 40 lat. Przewidywane zagospodarowanie

pod park.

WS - Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych

Tereny wbd powierzchniowych stojacych i ptynacych wraz z sasiadujacymi pasmami gruntow (rzeki, cieki i zbiorniki

wodne). Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow stuzacych prawidtowej gospodarce wodami.

ZW - Tereny miedzywala rzeki Odra

Teren bezposredniego zagrozenia powodzia stuzacy wraz z walem przeciwpowodziowym ochronie przed powodzia.

1.5 TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:

o symbolu:

R - Tereny rolnicze

Obejmuja tereny okreslone w ewidencji gruntéw jako uzytki rolne oraz nieuzytki.

Dopuszczalne zagospodarowanie poza obszarami Natura 2000 :





—  wprowadzenie catkowitego zakazu zabudowy lub ograniczen jej realizacij,

—  drogi dojazdowe w tym dojazdowe do gruntéw rolnych,

—  zalesianie gruntéw w szczegdlnosci nieuzytkow, gruntéw rolnych nieprzydatnych do produkgji rolnej,
gruntéw rolnych nie uzytkowanych rolniczo oraz okresowo zalewanych,

—  zadrzewienia 1 zakrzewienia §rédpolne, w tym réwniez pod pasami przeciwwietrznymi i urzadzeniami
przeciwerozyjnymi oraz nasadzeniami wzdtuz drég, rowéw melioracyjnych i ciekéw wodnych,

— udostepnienie dla rekreacji i turystyki terenéw rolniczych poprzez organizacje pél namiotowych,
biwakowych, kempingéw, punktéw widokowych w tym: wykorzystanie czesci drég transportu rolnego jako

szlakéw pieszych, rowerowych i konnych.

RL - Tereny do zalesienia

Ustala si¢ zalesienie terenéw z dopuszczeniem prowadzenia dzialalno$ci na terenach lesnych okreslonych w ustawie
o lasach. Przy zalesianiu gruntéw nalezy ustali¢ priorytet dla funkcjonowania naziemnej i podziemnej infrastruktury

technicznej.

RU - Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Studium dopuszcza dla terenéw przewidzianych na obstuge produkeji rolniczej, przetworstwa rolno -spozywczego,
produkcji hodowlanej, ogrodniczej. Produkcja hodowlana w liczbie nie przekraczajacej 100 DJP. Odleglos¢ od
obicktéw i urzadzen wytwarzajacych fetor do terenéw zabudowy mieszkaniowej nie powinna by¢ mniejsza niz
150,0m. Dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenéw pod realizacje dzialalnosci pozarolniczej, w tym dzialalnosci
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw, z dopuszczeniem realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i

komunikacji.

1.6 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]:

o symbolu:

W — Tereny infrastruktury wodociaggowe;j

Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia do poboru, uzdatniania i przesylu wody. Zasady i sposoby zagospodarowania

zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

K - Tereny infrastruktury kanalizacyjnej

Obiekty i urzadzenia zwiazane z przesylem i oczyszczaniem $cickéw. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 obiektow

towarzyszacych kanalizacji.

E- Tereny infrastruktury elektroenergetycznej

Obiekty i urzadzenia stuzace do przetwarzania, przesylania, magazynowania, dystrybucji energii. Dopuszcza si¢

lokalizacje urzadzen i obiektow towarzyszacych energetyce.
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G — Tereny infrastruktury gazownictwa

Obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w gaz. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektéw towarzyszacych. Zasady i

sposoby zagospodarowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi

UW - Tereny infrastruktury melioracji

Obiekty i urzadzenia melioracji wodnych. Zasady i sposoby zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi

Sieci elektroenergetyczne ze strefa techniczng

Napowietrzne linie elektroenergetyczne dla ktérych obowiazuje strefa techniczna (pasy technologiczne) w obrebie,
ktérej istnieje mozliwosé wprowadzenia nakazéw, zakazéw i ograniczen w zakresie zagospodarowania terenu.
Obowiazujg pasy technologiczne wzdtuz linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

¢ dla linii napowietrznej Wn 200kV - 50,0m (po 25,0 po kazdej ze stron od osi linii);

* dla linii napowietrznych SN - 14m (po 7m po kazdej ze stron od osi linii);

* dla linii napowietrznych nN-0,4kV - 7m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii);

e dla linii kablowych SN i nN-0,4kV - O,Sm (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii).
Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania, jedynie moze
wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W  pasach  technologicznych — obowigzuje w  szczegdlnosci  zakaz
sadzenia  roslinnosci  wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie s3 rownoznaczne z
pasami okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktore wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.
W przypadkach:

e projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych,

e planowania rob6t budowlanych w odleglosci liczonej w poziomie od skrajnych przewodéw lub
toru kabla, mniejszej niz: 10 m - dla linii napowietrznych SN; 5 m - dla linii napowietrznych Nn-
0,4 kV; 2,5 m - dla linii kablowych SN, Nn
nalezy dokonywaé uzgodnieni branzowych z wtlascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach planowania
budowy, przebudowy lub remontu obiektu.
Usunigcie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z
istniejaca sieciq dystrybucyjna energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczna lub infrastruktura teletechniczna
jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wilasciciela sieci kosztem i staraniem wnioskodawcy, ktéremu
infrastruktura elektroenergetyczna koliduje.
Nalezy zarezerwowal teren pod nowe stacje transformatorowe kubaturowe, a wokoél stacji transformatorowych
15/0,4 kV nalezy pozostawi¢ strefe techniczna o szerokosci ok. 1,5 m, ktéra umozliwi dostep do urzadzen

technicznych.

Sieci gazowe ze strefg techniczng
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Gazociagi wysokich i §rednich napieé wraz ze strefa techniczng (kontrolowana) wyznaczong przez odleglosci
podstawowe. Na terenach w strefie obowigzuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia zgodnie z

obowiazujacymi przepisami.

1.7 TERENY KOMUNIKAC]JI:
Tereny drég publicznych

Odcinki drég wojewddzkich (Z21/2 330, 21/2 104), powiatowych (L1/21001D, L 1/21007D, L1/2 1008D, L1/2
1009D, L1/2 1010D, L1/2 100563D, L1/2 100564D, 1.1/2 100565D, L1/2 100567D, L1/2 100057D), dt6g
gminnych (L1/2 100561D, 1.1/2 100562D, L1/2 100563D, L1/2 100564D, 1.1/2 100565D, L.1/2 100566D, 1.1/2
100567D, 1.1/2 101158D, 1.1/2 100568D, 1.1/2 203101D).

1.8 Szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe

Studium zaklada dalszy rozwdj szlakéw turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych i kajakowych. Przebieg
szlakéw oznaczonych na rysunku studium ma charakter informacyjny, niewiazacy. Dokladny ich przebieg nalezy
dostosowac do aktéw prawnych ustalajacych ich przebieg.

Nalezy dazy¢ do tworzenia nowych i modernizacji istniejacych szlakéw turystycznych — pieszych i rowerowych,
utwardzenia ciagéw spacerowych w miejscach szczegdlnie uczeszczanych, budowy lub modernizacji malej
infrastruktury stuzacej udostgpnianiu turystom obszaréw chronionych, w tym budowy $ciezek dydaktycznych i
rowerowych, szlakéw, parkingow, punktéw widokowych, wiez widokowych, zadaszed. Dopuszcza si¢ ich urzadzanie,

lokalizowanie na terenach objetych opracowaniem bez szczegdtowego wyznaczenia w studium.
1.9 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W przypadku gdy ustalenia studium wprowadzaja kilka dopuszczalnych funkgji terenu (kategorie funkcjonalne) , ich

ostateczne doprecyzowanie nastapi na etapie planu miejscowego.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu zagospodarowania i

zabudowy takZe na terenach, na ktérych studium przewiduje inng funkcje.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzanie dodatkowych nakazow, zakazéw, ograniczen — dotyczacych

przeznaczenia i zagospodarowania terenu wynikajacych z procedury planéw miejscowych oraz przepiséw odrebnych.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji dla potrzeb

istniejacej 1 planowanej zabudowy. Okreslone w studium przebiegi sieci infrastruktury technicznej maja charakter

informacyjny niewiazacy, ich dokladna lokalizacja okreslona zostanie na etapie planu miejscowego.

12





Za zgodne ze studium uznaje si¢ w ramach okreslonych funkcji terenu realizacje funkcji uzupelniajacych, a
zwigzanych min.: z obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji, terenami zieleni urzadzonej,

obiektami matej architektury, obiektami i urzadzeniami sportowo rekreacyjnymi.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie istniejacego ukladu komunikacyjnego lub projektowanego ukladu drog

lokalnych.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ realizacjc ustug hotelarskich (hotel, motel, pensjonat, schronisko, dom
wycieczkowy, dom wypoczynkowy, kemping, pole biwakowe) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjne;j
i ustugowej oraz innych obiektéw $wiadczacych ustugi hotelarskie spelniajacych minimalne wymagania co do
wyposazenia oraz wymagan sanitarnych, przeciwpozarowych i budowlanych. Za inne obiekty uwaza si¢ réwniez
wynajmowane przez rolnikéw pokoje i miejsca na ustawianie namiotéw w prowadzonych przez nich gospodarstwach

rolnych.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ realizacj¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej wielofunkcyjnej i ustugowej
budynku zamieszkania zbiorowego z przeznaczeniem na internat, dom dziecka, dom zakonny, dom rencistéw oraz

innych tego typu obiektéw i urzadzen sportowo - rekreacyjnych, placow zabaw, zieleni urzadzone;.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej dla wlasciciela prowadzonej dzialalnosci

gospodarczej 1 ustugowej na terenach przewidzianych pod ten cel.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ przeksztalcenie zabudowy ustugowej na mieszkaniowa, oraz dopuszczenie na

terenach uslugowych realizacji zabudowy mieszkaniowej, zabudowy zamieszkania zbiorowego w zwartych

kompleksach przy zastosowaniu $rodkéw dla eliminaciji mozliwych konfliktow.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ korekte przebiegu linii rozgraniczajacych poszczegélne jednostki terenowe o nie

wiecej niz 50,0m.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ korekte granic zbiornikéw wodnych z mozliwoscig ich catkowitego wykluczenia.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zagospodarowanie rekreacyjne woéd powierzchniowych przy uwzglednieniu

uwarunkowan przyrodniczych i zadan ochronnych ustanowionych na tych terenach.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ przyjmowanie w ustaleniach planéw dotychczasowego sposobu zagospodarowania i
zabudowy na terenach, na ktérych studium przewiduje ich zmiang. Za zgodne ze studium uznaje si¢ dalszych

ograniczen w przeznaczaniu terenoéw oraz zasad ich zagospodarowania z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ lokalizowanie niewielkich tymczasowych obiektéw ustugowych i handlowych na

terenach przestrzeni publicznej z mozliwoscia ich catkowitej eliminacji.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie istniejacych zadrzewien i zalesien.
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Za zgodne ze studium uznaje si¢ dokonanie korekty przebiegu granicy obszaréw ograniczonego uzytkowania w tym

narazonego na niebezpieczenstwo powodzi.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie obecnego sposobu uzytkowania nieczynnych cmentarzy oraz

przeksztalcenie w kierunku le§nym.

Za zgodne ze studium uznaje si¢ zachowanie lub wprowadzenie w obszarach lesnych powierzchni pozbawionych

drzew 1 porosnictych roslinnoscia zielona.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowg oraz tereny wytaczone spod zabudowy

Wprowadzenie we wszystkich wsiach uzupelniajacych i nieuciazliwych funkeji gospodarczych, umozliwiajacych
wielofunkcyjny rozwdj wsi, takich jak: agroturystyka, obstuga rolnictwa, przetworstwo rolno — spozywcze, rzemiosto
oraz wytworczosé, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony §rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Rozwdj terendw wypoczynkowo-rekreacyjnych powinien nastapi¢ poza obszarami gniazdowania ptakéw.

2.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Przy okreslaniu kierunkéw dotyczacych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw nalezy dazy¢ do zachowania
waloréw srodowiska przyrodniczego oraz dbalosci o jego stan. Dla poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych nalezy

komponowa¢ budynki o zblizonych gabarytach i wysokosciach w celu zachowania tadu przestrzennego.

W celu zabezpieczenia mozliwosci migracji zwierzat, roslin i grzybdéw nalezy rozwazyé wprowadzenie strefy
buforowej z zakazem grodzenia terenu oraz oddaleniem planowanej zabudowy od granicy terenéw lesnych i
wodnych. Korytarze ekologiczne obejmujace doliny ciekéw wodnych wraz z zadrzewieniami dla prawidlowego
funkcjonowania powinny by¢ pozbawione barier, utrudniajacych lub catkowicie hamujacych przemieszczanie sig
gatunkéw, ktérym dany korytarz powinien stuzyé. Wskazane jest wprowadzenie strefy buforowej i ograniczenie
zabudowy poprzez pozostawienie w dotychczasowym sposobie uzytkowania, paséw terenu o szerokosci min. 15 m

od granic ciekéw wodnych.

Nalezy zapewni¢ powierzchnie publiczne jako dostepne tereny rekreacyjno-wypoczynkowe przypadajace na jednostke

powierzchni terenéw zabudowy mieszkaniowej.
Nalezy dostosowa¢ nowa zabudowe oraz obiekty modernizowane do lokalnej tradycji budownictwa w zakresie
ksztaltowania bryl budynkéw, ukladu dachéw, wysokosci, detalu architektonicznego i lokalnych materiatow

budowlanych takich jak cegta, kamieni i drewno.

Nalezy przyja¢ minimalne wskazniki dotyczace powierzchni biologicznie czynnej:
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e tereny zabudowy mieszkaniowej - 35%,
e tereny zabudowy ustugowej — 35%,

e tereny zieleni — 70%.

Nalezy przyja¢ maksymalne wskazniki dotyczace powierzchni zabudowy :
e tereny zabudowy mieszkaniowej - 45%,
e tereny zabudowy ustugowej — 45% ,

e tereny zieleni — 30 %.

Okreslone wskazniki nie dotycza dzialek zabudowanych istniejacych, nie spelniajacych warunkéw minimalnych
wskaznikéw dotyczacych powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnych wskaznikéw dotyczace powierzchni
zabudowy, dla ktérych wskaZniki nalezy okresla¢ indywidualnie w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego

Dzialania dla rozwoju turystyki, rekreacji i sportu, a takze wytyczne do wyznaczania szlakow turystycznych:

e turystyczne wykorzystywanie przestrzeni oraz ochrona przyrody i krajobrazu powinny stanowié strefe
poszukiwania réwnowagi pomiedzy ksztaltowaniem i ochrona przyrodniczych elementéw krajobrazu a
rozwojem turystyki na terenie gminy,

e rekomenduje si¢ wytyczenie na etapie opracowywania mpzp tras i szlakéw pieszych, rowerowych, konnych,
wodnych z uwzglednieniem potrzeb ochrony srodowiska i zmniejszenia antropopresji na terenach cennych
przyrodniczo,wskazanym jest na terenie obszardéw przydatnych do rozwoju turystyki, rekreacji i sportu
wytyczanie szlakoéw turystycznych wraz z niezbedna dla ich wykorzystywania infrastruktura turystyczna,

e na newralgicznych obszarach, w ramach okreslonych funkcji terenu dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
infrastruktury turystycznej, rekreacyjnej i sportowej jako przestrzeni publicznej,

e wskazanym jest w ramach przeznaczenia terendéw wpisywanie funkcji uzupelniajacej w  postaci
dopuszczenia lokalizacji obiektéw matej infrastruktury stuzacej celom turystyki, rekreacji i sportu,

e nalezy dazy¢ do kontynuacji szlakéw turystycznych funkcjonujacych w gminach osciennych.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i
uzdrowisk

Na obszarze gminy Peclaw nie wystepuja uzdrowiska, o ktérych mowa w Ustawie z dnia 28 lipca 2005 1. o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Ochrona przyrody realizowana jest poprzez :
e Obszar Natura 2000 Legi Odrzadskie (PLB 020008),
e Obszar Natura 2000 Y.egi Odrzanskie (PLC 020002),
e  Pomniki przyrody,

e  Uzytek ekologiczny - §rédpolny lasek pod Pectawiem,
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e Ochrong gatunkowa roslin zgodnie z rozporzadzeniem Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., nr 0 poz. 1409),

e Ochrong gatunkows zwierzat zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 6 pazdziernika 2014
r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., nr 0 poz. 2183 ze zmianami),

e  Ochrong gatunkows grzybéw zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014
r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., nr 0 poz. 1408),

e  granice rzecznych korytarzy ekologicznych o znaczeniu ponadlokalnym rzeki Odry.

Studium dopuszcza utworzenie lub powigkszenie obszaru chronionego oraz objecie ochrong przyrody zywej i

nieozywionej.

Wsréd form ochrony przyrody postulowanych do utworzenia sa dwa parki krajobrazowe: - Odrzanski Park
Krajobrazowy - pomiedzy Brzegiem Dolnym i Glogowem, charakteryzujacy si¢ wybitnymi warto$ciami
przyrodniczymi, - Park Krajobrazowy Dolina Odry I - mialby obejmowac doling Odry od Migkini do Glogowa,
chronigc bardzo dobrze zachowane duze kompleksy lasow lisciastych oraz stanowiska licznych chronionych gatunkéw

roslin 1 zwierzat.

Spotka  KGHM S.A. prowadzi prace poszukiwawczo-rozpoznawcze na obszarze posiadanych koncesji
eksploracyjnych, majace na celu udokumentowanie nowego zloza  lub powigkszenie granic z16z juz
udokumentowanych Za zgodne ze studium uznaje si¢ wykonywanie prac geologicznych na obszarze gminy Peclaw
w celu ustalenia i wstepnego udokumentowania ztoza miedzi oraz wykonywanie prac geologicznych na obszarze
wstepnie udokumentowanego zloza. Zakres dzialan obejmuje miedzy innymi wszelkie dzialania analityczne, prace
geologiczne, ktérych skutkiem jest wstepne udokumentowanie zloza kopaliny. Poszukiwanie zloza moze by¢
prowadzone poprzez wykonanie badati geologicznych: obserwacja i analiza budowy terenu, przeszlosci geologicznej
obszaru, wystgpowania na powierzchni ziemi objawdw §wiadczacych o mozliwej obecnosci mineraléw uzytecznych
w podlozu, poszukiwaniu geofizycznych w tym wykonanie powierzchniowych pomiaréw geofizycznych w celu
uszczegblowienia budowy geologicznej z  wykorzystaniem metod geofizycznych, magnetometrycznych,
elektrometrycznych czy radiometrycznych (min. refleksyjne profilowanie sejsmiczne RPS, geoelektryczne badania
metoda magnetotelluryczqa w wersji ciaglego profilowania MT, geoelektryczne badania metoda polaryzacji
wzbudzonej IP). Poszukiwanie metodami gorniczymi polegajacymi na wykonywaniu wyrobisk goérniczych lub
otwordéw wiertniczych zaréwno plytkich, jak i glebokich.

W zwiazku z potencjalng eksploatacja zloza rud miedzi istnieja mozliwe zagrozenia srodowiska przez wydobywanie i

przerébke kopaliny: odwodnienie - zasolenie - tapania - deformacje powierzchni terenu.

3.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

e ochrona oraz rewaloryzacja zabytkowych zalozen zieleni parkéw przypatacowych i wiejskich oraz

towarzyszacych im panoram widokowych w krajobrazie naturalnym,

e rewaloryzacja terendw zieleni parkowej i urzadzonej,
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e  ograniczenie eutrofizacji wod powierzchniowych, a w szczegdlnosci stawéw z zanieczyszczen obszarowych
z terenéw rolniczych,

e  powiazanie istniejacych miejsc atrakcji przyrodniczych i turystycznych siecia Sciezek pieszych, rowerowych,

e wprowadzenie zakazu zmiany stosunkéw wodnych majacych wplyw na siedliska przyrodnicze oraz gatunki
zwierzat,

e ujecie w planie zmniejszenia rozproszenia istniejacych lasow wsréd obszardéw uzytkowanych rolniczo oraz
uzupelnienia istniejacych komplekséw lesnych,

e  zalesienie obszaréw nieuzytkow, ktore nadajq si¢ do rekultywacji w kierunku lesnym,

e wprowadzenie zadrzewien w formie remiz $rédpolnych, przy ich tworzeniu nalezy rozpatrzyé ponizsze

zestawienie.

4.  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspétczesne;j

4.1 Ochrona obiektéw lub zespotéw wpisanych do rejestru zabytkow:

Zabytki te objete sa wszelkimi rygorami prawnymi, wynikajacymi z tresci odpowiednich aktéw prawnych, w tym
przede wszystkim objete sa rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikajacymi z przepiséw ustawy z dnia 23 lipca
2003 r. o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami. Odnosnie obiektéw zabytkowych obowiazuje bezwzgledny
priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi z dzialalnosci inwestycyjnej. Nalezy
dazy¢ do pelnej rewaloryzacji zabytkéw. Rygory te obowiazuja niezaleznie od polozenia budowli czy innego
wpisanego do rejestru zabytkéw obiektu w poszczegdlnych strefach ochrony konserwatorskiej. Wszelkie dziatania

podejmowane przy zabytkach wymagaja pisemnego pozwolenia wlasciwego wojewodzkiego konserwatora zabytkéw.

4.2 Ochrona obiektow lub zespotéw wpisanych do ewidencji zabytkow.
Nalezy uwzgledni¢ ochrong obiektéw budowlanych ujetych w wykazie zabytkéw, dla ktérych obowiazuja nastepujace
wymogi konserwatorskie:
e zachowad ich bryle, ksztalt i geometri¢ dachu oraz zastosowane tradycyjne materialy budowlane, utrzymad,
a w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczny detal architektoniczny,
e zachowa¢ ksztalt, rozmiary i rozmieszczenie otworéw zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, nalezy
utrzymac - lub odtworzy¢ - oryginalng stolarke okien i drzwi,
e w przypadku koniecznosci przebicia nowych otworéw, nalezy je zharmonizowaé z zabytkows elewacja
budynku,
e stosowal kolorystyke i materialy nawiazujace do tradycyjnych lokalnych rozwiazan, w tym ceramiczne lub
tynkowe pokrycie $cian zewnetrznych,
e nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastym lub
inne wilasciwe dla danego obiektu),
e clementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowad z uwzglednieniem warto$ci zabytkowych
obiektow,
e prowadzenie wszelkich prac budowlanych przy obiektach zabytkowych nalezy poprzedzi¢ uzyskaniem

wytycznych konserwatorskich.
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Wykaz obicktow zabytkowych ujetych w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywne;j

weryfikacji i uzupetnieniom.

4.3 Ochrona zabytkowej zieleni (parki, cmentarze).

Na obszarach objetych ochrona konserwatorska obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. Nalezy dazy¢ do utrzymania i odtworzenia historycznych ukladéw kompozycyjnych parkéw; nalezy
systematycznie uzupelnia¢ dendrologi¢ zgodnie z materialami archiwalnymi oraz na postawie prac terenowych;
nalezy utrzymywac lub odtwarza¢ urzadzenia wodne w celu zapewnienia wlasciwej gospodarki wodnej, nalezy
zachowa¢ historyczny uktad komunikacyjny. Wokot parkéw wpisanych do rejestru zabytkow wyznacza si¢  strefe
,»A” Scistej ochrony konserwatorskiej. Zabytkowe parki sa szczegdlnym rodzajem zabytkéw, ktére nalezy chronié bez
wzgledu na stan zachowania. Na obszarach objetych wpisem do rejestru zabytkéw, ustala si¢ zakaz lokalizacji
nowych budynkéw poza historycznie usytuowana w tym miejscu zabudowa. Dla parku w Peclawiu wyznaczono
granice ochrony ukladu zaloZenia parkowego w ktérej nalezy dazy¢ do odtworzenia historycznych ukladéw

kompozycyjnych parku.

Zabytkowe cmentarze, tereny pocmentame ujete w gminnej ewidenciji zabytkow 1 w rejestrze zabytkéw przeznacza
si¢ na tereny parkéw cmentarnych, ogélnodostepne tereny zieleni bez urzadzen rekreacyjnych. Wokél cmentarzy
wyznacza si¢ strefe¢ B ochrony konserwatorskiej, w ktérej obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z
funkcja cmentarna na ich terenie, zachowania miejsc pochowku, zabezpieczenia elementéw kamieniarskich i

zachowania historycznych muréw i ogrodzet.

4.4 Ochrona dziedzictwa archeologicznego:

Wyznacza sie strefe ,,OW" obserwacji archeologicznej dla wsi o $redniowiecznych metrykach oraz obszaréw o
zachowanych reliktach intensywnego pradziejowego i historycznego osadnictwa przewidzianych pod zainwestowanie.
Granice strefy ,,OW" tozsame s z wyznaczonym obszarem ukladu ruralistycznego wsi.

Na obszarach objetych ochrong konserwatorska obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami. Stanowisko archeologiczne jest zabytkiem w mysl art. 3 pkt. 4, ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, w zwiazku z art. 6 ust. 3a ustawy. Ochrona zabytkéw archeologicznych,
na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie polega w  szczegdlnos$ci na przeprowadzeniu badan
archeologicznych w celu uwolnienia terenu od substancji zabytkowej i zadokumentowaniu odkrytych reliktow
historycznego osadnictwa, lub na zakazie inwestowania w celu ochrony szczegélnie warto§ciowych naukowo
obiektéw. Inwestycje wymagajace ingerencji w istniejacy poziom gruntu stanowia bowiem zagrozenie dla
zachowanych reliktéw archeologicznych, ktérych zadokumentowanie i zachowanie lezy w interesie spolecznym
ze wzgledu na posiadana warto$¢ historyczng 1 naukowa. Wobec obszaru o stwierdzonej lub domniemanej
zawartosci substancji zabytkowej, wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych towarzyszacych
inwestycji lub wyprzedzajacych inwestycje. Wprowadza si¢ zakaz zalesiania obszaréow  stanowisk

archeologicznych wraz ze strefa ochronna.
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Ochrong konserwatorskg dla stanowisk archeologicznych obejmuje si¢ takze tereny sasiadujace z punktem na
mapie oznaczajacym orientacyjng lokalizacje stanowiska archeologicznego. Zaséb ewidencji i rejestru zabytkow
nieruchomych oraz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnym uzupelnieniom i weryfikacji. Zabytki
nieruchome oraz stanowiska archeologiczne podlegaja ochronie na mocy ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie

zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

4.5 Ochrona zabytkowych ukltadéw ruralistycznych:

Wyznacza si¢ granice zabytkowych ukladéw ruralistycznych, strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktaddw
przestrzennych/ruralistycznych. Ochronie podlega zachowany uklad drég wraz z historyczng nawierzchnia,
historyczna linia zabudowy, zasady zagospodarowania parceli, historyczne nasadzenia i uklady zieleni.

Dziatania ochronne powoduja:

e trwale zachowanie i rewaloryzacja historycznego uktadu przestrzennego we wszystkich jego elementach,

e utrzymanie tradycyjnych form zabudowy, nowa zabudowa a takze przebudowywana i modernizowana
zabudowa, winna posiada¢ charakter miejscowej tradycji budowlanej w zakresie sposobu ksztaltowania
bryly oraz elewacji zewnetrznych, geometrii dachow, materiatu budowlanego i wykoficzeniowego, wystroju
architektonicznego, kolorystyki materiatu budowlanego, sposobu zagospodarowania dziatki,

e  dostosowanie nowych obiektéw do historycznej kompozycji przestrzennej i historycznej architektury: linia
zabudowy oraz sposéb usytuowania budynku w stosunku do drogi, wyznaczone przez zachowang
zabudowe historyczna, utrzymanie gabarytéw wysokosciowych zabudowy wytyczonych wysokoscia
zachowanej zabudowy historycznej,

e zakaz lokalizacji lokalizacji wiez, sitowni wiatrowych, wolnostojacych nosnikéw i tablic reklamowych,

e nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektéw o formach i kubaturze obcych w historycznie uksztaltowane;j
przestrzeni,

e nalezy stosowac ogrodzenia azurowe lub inne jesli wystepuja historyczne, zakaz, stosowania ogrodzen z
prefabrykowanych paneli betonowych, stosowanie elementéw prefabrykowanych dopuszcza si¢ tylko jako

stupki i podmuréwki ogrodzen.

Dla poddawanej rozbudowie, przebudowie, modernizacji istniejacej zabudowy oraz nowej zabudowy, lokalizowane;
na terenie zabytkowego uktadu ruralistycznego, obowigzuje:

e dostosowanie geometria dachu, ukladu polaci dachowych, pokrycia dachu do zabudowy historycznej o
tradycyjnym poktyciu dachowym, tj. dachéwka cementowa lub ceramiczna w kolorze naturalnej ceglastej
czerwieni,

e nalezy stosowal materialy nawigzujace do lokalnej tradycji budowlanej jak: tynk, cegla klinkierowa
czerwona, zakazuje si¢ ksztaltowania elewacji zewnetrznych z drewna i drewnianych bali oraz belek
nieotynkowanych oraz stosowania sztucznych okladzin na elewacjach np. siding, sztuczny kamien, plytki
imitujace deski,

e zakaz stosowania kolumn, podpér o przekroju kola oraz wiezyczek, baszt, w elewacjach, w

przypadku podparcia dachu ganku, nalezy zastosowac lekka konstrukcje drewniana,
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4.6 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej:

Strefa ,,K" ochrony krajobrazu kulturowego tozsama ze strefa historycznego uktadu ruralistycznego

W obrebie strefy obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 4.5.

Strefa . \W”” Sciste] ochrony konserwatorskiej dla zabytkéw archeologicznych.

Wyznaczona dla stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkdéw, wprowadza si¢ priorytet wymogow
konserwatorskich oraz zakaz dzialad inwestycyjnych niezwiazanych bezposrednio z konserwacja i rewaloryzacja
zabytkowego terenu - dopuszcza si¢ jedynie prowadzenie prac porzadkowych, konserwacje zachowanych elementdw
zabytkowych celem ich ekspozycji w terenie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem. Dla dopuszczalnych prac
ingerujacych w poziom gruntu obowigzuje wymog przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

4.7 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Za zgodne ze studium uznaje si¢ wprowadzenie dodatkowych uwarunkowan konserwatorskich oraz korekte zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne okreslonych w studium.
Za zgodne ze studium uznaje si¢ mozliwosci korekty przebiegu stref konserwatorskich, rozmieszczenia stanowisk

oraz wprowadzenie nowych form ochrony §rodowiska kulturowego.

5.  Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Studium okresla uklad drég o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, ktére wraz z pozostalymi (nie wskazanymi)
drogami gminnymi i wewnetrznymi zapewnia sprawng obsluge obecnych terenéw zainwestowanych i rozleglych
nowych terenéw pod nowe inwestycje wyznaczone w Studium. Przewiduje si¢ modernizacje drég w celu uzyskania
wlasciwych parametréw drog.

Drogi transportu rolnego stanowia istotny element rolniczej przestrzeni produkcyjnej majacy wplyw na warunki
gospodarowania na gruntach rolnych. Odpowiednie zageszczenie drég oraz ich dobry stan techniczny decyduja o
efektywnosci gospodarowania poprzez zmniejszenie kosztéw transportu w gospodarstwie. Ulatwiaja rowniez ruch
turystyczny. Na sie¢ drég transportu rolnego skladaja si¢ przede wszystkim drogi utwardzone stanowiace polaczenia

miedzy miejscowosciami oraz drogi nieutwardzone stanowiace wazniejsze drogi dojazdowe do pél.

5.1 Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

Za zgodne z ustaleniami Studium uznaje sie:

*  wprowadzanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na wszystkich terenach,

niewyznaczonych w Studium drég i ulic publicznych oraz drég wewnetrznych, a takze ogdlnodostepnych

parkingéw,
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= zmiang¢ wskazanych w Studium ksztaltoéw i powierzchni terenu zajmowanych przez skrzyzowania drég i
ulic,

®  przyjmowanie innej klasy ulic i drég lub ich wybranych odcinkow.

6. Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury technicznej

6.1 Zaopatrzenie w wode.

Zaklada si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacego systemu zaopatrzenia gminy w wode w celu docelowego
wyposazenie ukladow osadniczych — istniejacych i planowanych w systemy wodociagowe. W tym celu dopuszcza si¢

budowe nowych uje¢ wéd podziemnych i stacji uzdatniania wody.

6.2 Odprowadzanie i unieszkodliwianie Sciekow

Uporzadkowanie gospodarki §cickowej na terenie Gminy Pectaw ma na celu:

=  osiagniccie standardow jakosci $cieckéw odprowadzanych do srodowiska wodnego z oczyszczalni $ciekow,

=  zapewnienie 75% redukcji calkowitego tadunku azotu i fosforu w sciekach komunalnych pochodzacych z
calego terytorium gminy w celu ochrony wod powierzchniowych, przed eutrofizacja,

=  rozbudowa systemu kanalizacji zbiorczej zapewniajace obstuge mieszkaficow w dostosowaniu do
wystepujacych potrzeb i uwarunkowan ekonomicznych, a w miejscach, gdzie budowa systeméw
kanalizacyjnych nie przyniostaby korzysci dla srodowiska lub powodowalaby nadmierne koszty,
zastosowanie systeméw indywidualnych,

= uzyskanie wlasciwej ochrony wod podziemnych bedacych Zrédlem zaopatrzenia ludnosci w wode, ochrona
zlokalizowanych w tym rejonie zbiornikéw wéd podziemnych o znacznych zasobach, bedacych Zrédlem
poboru wody dla obecnego i przyszlego pokolenia mieszkancéw,

=  ochrong zasobéw przyrodniczych oraz poprawe stanu Srodowiska,

= przywrocenie wysokiej jakosci wod powierzchniowych i podziemnych i ich ochroneg,

6.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Zaklada si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznych wraz z budowa stacji transformatorowych, w celu poprawy
warunkow zasilania istniejacej zabudowy wsi, jak réwniez terendéw rozwojowych przeznaczonych pod  rozwoj
mieszkalnictwa, ustug oraz funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych. Za sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej:
nalezy rozumiec sie¢ elektroenergetyczng wysokich, srednich i niskich napigé, za ktérej ruch sieciowy jest
odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD) (poprzez sie¢ elektroenergetyczna nalezy rozumied
zesp6l polaczonych wzajemnie linii i stacji elektroenergetycznych przeznaczonych do przesylania i rozdzielania
energii elektrycznej). Do sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej OSD. nie nalezy kwalifikowad linii i stacji
elektroenergetycznych nie bedacych wlasnoscia OSD. ,,Nalezy zachowac lokalizacje istniejacej sieci dystrybucyjnej

energii elektrycznej oraz uwzgledni¢ wynikajace z jej istnienia obostrzenia w zagospodarowaniu terenu.
Wzdluz przebiegu istniejacych i planowanych linii elektroenergetycznych bedacych czescia sieci dystrybucyjne;

energii elektrycznej uwzgledni¢ pasy technologiczne (pasy ochrony funkcyjnej) w obrebie tychze linii.

21





Wyznacza si¢ pasy technologiczne wzdtuz projektowanych i istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych,
W poziomie nie mnie;sze niz:

¢ dlalinii napowietrznych WN-220 kV - 50m (po 25 m po kazdej ze stron od osi linii);

* dlalinii napowietrznych SN - 12 m (po 6 m po kazdej ze stron od osi linii);

* dla linii napowietrznych nN - 0,4 kV - 7 m (po 3,5 m po kazdej ze stron od osi linii)

Utworzenie paséw technologicznych wzdluz linii nie powoduje wylaczenia terenu z zagospodarowania,
jedynie moze wprowadza¢ ewentualne obostrzenia. W pasach technologicznych obowiazuje w szczegdlnosci zakaz
sadzenia roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowiazuje szerokos$¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepiséw odrebnych. Pasy technologiczne nie sa réwnoznaczne z pasami

okreslanymi na potrzeby ustanawiania stuzebnosci przesytu, ktére wyznacza si¢ w oparciu o inne przepisy.

1. W pasie technologicznym linii 220kV wystepuja nastgpujace ograniczenia uzytkowania terenu:

a) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi, tj .:

*  zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publicznej typu
szkota, szpital, internat, ztobek, przedszkole i podobne,

* zakazuje si¢ lokalizowania miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza , turystyczna, rekreacyjna,

b) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wlascicielem linii,

¢ nie wolno tworzy¢ hald, nasypéw w pasie technologicznym oraz sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w
odlegtosci po 16,5 metra od osi linii w obu kierunkach,

d) teren w pasie technologicznym linii nie moze by¢ kwalifikowany jako teren przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniows lub zagrodowsa,

¢) wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wlasciciela linii,

f)  zalesienia terendéw rolnych w pasie technologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z
wlacicielem linii, ktory okresli maksymalna wysoko$¢ sadzonych drzew i krzewow,

@) lokalizacja budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagrozonych
wybuchem w bezposrednim sasiedztwie paséw technologicznych wymaga uzgodnien z wlascicielem
linii,

2. Dla zabudowy niemieszkalnej w pasie technologicznym linii 220kV dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow
zwigzanych miedzy innymi z dzialalnos$cia gospodarcza lub rekreacyjng przy spelnieniu wszystkich wymagan
Polskiej Normy PN-E-05100-1 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne. Projektowanie i budowa" i
uzgodnieniu warunkéw ich lokalizacji z PSE SA w Poznaniu.

3. Projektowanie zabudowy terenu, w tym uprzednie wykonanie planu zagospodarowania nieruchomosci powinno
uwzglednia¢ wszystkie wymagania plynace z obowiazujacych przepisow prawa. Odpowiedzialno$¢ za
uwzglednienie wynikajacych z tych ustaw uwarunkowan i zasad projektowania spoczywa na osobie wykonujacej
prace projektowe w imieniu wlasciciela nieruchomosci.

4. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywani a robét budowlanych - Dz.U nr 47 z 2003r. poz. 401, praca cigzkiego sprzetu

montazowo - budowlanego w sasiedztwie czynnej linii 220kV musi si¢ odbywa¢ w odleglo$ci powyzej 30m w
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rzucie poziomym od przewodu linii 220kV. Jest to warunek zapewniajacy bezpieczefistwo ludzi i bezawaryjna
prace systemu elektroenergetycznego naszego obszaru.
5. Szczegblowe warunki wykonywani a prac w sasiedztwie czynnej linii 220kV nalezy uzgodni¢ z PSE SA w

Poznaniu przed rozpoczeciem robot.

W przypadkach: projektowania zmian zagospodarowania terenu w pasach technologicznych, nalezy dokonywac
uzgodnienn  branzowych z wlascicielem tych linii, w szczegdlnosci w przypadkach planowania budowy,
przebudowy lub remontu obicktu. Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w
zblizeniu lub na skrzyZzowaniu z infrastruktura techniczna elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym.
Usunigcie ewentualnych kolizji wynikajacych z planowanych zmian zagospodarowania przestrzennego terenu z
istniejaca siecia dystrybucyjna energii elektrycznej i/lub infrastruktura techniczna lub infrastruktura teletechniczna
bedaca na majatku Spotki jest mozliwe na zasadach okreslonych przez wlasciciela sieci kosztem i staraniem
wnioskodawcy, ktéremu infrastruktura elektroenergetyczna koliduje. Dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie istniejacej infrastruktury technicznej
clektroenergetycznej, na podstawie przepisow odrebnych. Umozliwia si¢ budowe nowej oraz rozbudowe,
przebudowe 1 remont istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej z zastosowaniem: linii
elektroenergetycznych  WN, SN i nN wraz z przylaczami w wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym, stacji
elektroenergetycznych w wykonaniu wnetrzowym i/lub napowietrznym.

Umozliwia si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i elementow
energetycznych z nia zwiazanych w pasach drogowych/ukladach komunikacyjnych/  liniach rozgraniczajacych
drég  tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia sieci. Odstgpstwo od ww. zasady jest mozliwe po
uzgodnieniu lokalizacji trasy inwestycji pomiedzy wlascicielami terenu i gestorem sieci. Dopuszcza si¢ prawo do
podziatu istniejacych dzialek celem wydzielenia terendéw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych wraz z
mozliwoscia wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sig
lokalizacj¢ stacji elektroenergetycznych na terenach o innym przeznaczeniu wraz z mozliwosciag wprowadzenia do
stacji linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrgbnymi. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ z
planowanej, budowanej, przebudowywanej, remontowanej 1  istniejacej  infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych. Zapewnia si¢ swobodny dostep i dojazd do infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznych, linii elektroenergetycznych oraz konstrukeji

wsporczych (slupéw) w celu przeprowadzania prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6.4 Gospodarka odpadami

Odbywac si¢ bedzie na zasadach ich sktadowania poza obszarem gminy. Gléwnymi elementami systemu
gospodarowania odpadami w gminie, powinny byc:

e selektywne zbieranie i ekspedycja wybranych frakcji odpadéw,

*  wspdlpraca z regionalnym centrum sortowania, odzysku i unieszkodliwiania odpadow ,

*  kompostowanie przydomowe na bioodpady.

6.5 Zaopatrzenie w gaz
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Uktad zaopatrzenia w gaz jest wystarczajacy dla stworzenia podstaw dla funkcjonowania gminnego systemu

gazowniczego, co umozliwia jego rozbudowe we wszystkich postulowanych kierunkach; kierunki rozwoju sieci

pozostawia si¢ operatorom, ktérzy po oszacowaniu zapotrzebowania odbiorcoéw ustala parametry sieci gazowej oraz

jej rodzaj.

6.6 Melioracje

W celu poprawy stosunkéw wodnych niezbedna bedzie odbudowa oraz prawidlowa cksploatacja systemow

melioracji na terenie gminy. Integralna czescia dzialan zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows jest utrzymanie w

dobrym stanie technicznym urzadzen melioracji szczegblowej. Istotna jest takze racjonalizacja gospodarowania

splywami opadowymi w celu szybkiego ich odprowadzania do woéd otwartych i zwigkszenia naturalnej retencji

wodnej na obszarze zasilania

6.7 Wskazania

7.

uwzgledni¢ uchwale Nr X11/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 . w
sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego, z wylaczeniem Gminy Wroclaw i
uzdrowisk, ograniczen i zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,w ktoérych nastepuje spalanie paliw (Dz.
U. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 1., poz. 5155) w  zakresie ustalen dotyczacych instalacji, w ktorych
nastgpowac bedzie spalanie paliw, a ktérych eksploatacja nie wymaga pozwolenia na wprowadzanie gazéw
lub pytéw do powietrza od dnia 1lipca 2018 r.;

w miar¢ rozwoju sieci kanalizacyjnych stopniowa eliminacja nieszczelnych zbiornikéw do gromadzenia
nieczystosci;

konserwacja walow i urzadzen przeciwpowodziowych;

odbudowa, rozbudowa oraz prawidlowa eksploatacja systeméw melioracji;

osiagniccie mi¢dzynarodowej klasy Zeglownosci i wlaczenie w europejska sie¢ drég wodnych Odrzanskiej
Drogi Wodnej (E-30). Aby osiagna¢ ten cel w dokumencie zaplanowane jest w perspektywie
krétkoterminowej budowa stopni wodnych na Odrze, ponizej Malczyc w Lubiazu oraz w Scinawie, w
bliskiej odlegtosci od gminy Pectaw, co potencjalnie zwigkszy ruch turystyczny i transportowy na Odrze
srodkowej;

rozbudowa i poprawa jakosci sieci drég gminnych i powiatowych poprzez budowe, przebudowe oraz
remonty drog i infrastruktury towarzyszacej;

wymiana odcinkéw wodociagdw bedacych w zlym stanie technicznym;

dalsza kanalizacja gminy poprzez rozbudowe sieci kanalizacyjnej;

wdrazanie i promocja dziatan z zakresu matej retencji;

wylaczanie z produkcji rolnej gruntéw stale podtapianych lub zalewanych i przeznaczanie ich na uzytki

zielone (programy rolnosrodowiskowe) lub poldery.

Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad
lokalnym.
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Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym (gminnym) bez wzgledu na status podmiotu podejmujacego te

dzialania oraz zrédla ich finansowania, stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dnia 21

sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

planowana gléwna trasa rowerowa wojewédztwa dolnoslaskiego - Odrzanska Droga Rowerowa (ODR) -

lewy brzeg,
K140 Przystosowanie Odrzaniskiej Drogi Wodnej do parametréw klasy Va,

K141 Kompleksowy projekt adaptacji laséw i lesnictwa do zmian klimatu - mala retencja oraz
przeciwdziatanie erozji wodnej na terenach nizinnych,

K31 Remont i modernizacja zabudowy regulacyjnej Odry swobodnie ptynacej - odbudowa i modernizacja
zabudowy regulacyjnej - w celu przystosowania odcinka Odry od Malczyc do ujscia Nysy Luzyckiej do I1I klasy
drogi wodne,

W101 Sktadowisko w Bialolece — rekultywacja zakoniczona.

koncepcja sieci gléwnych tras rowerowych w wojewédztwie  dolnoslaskim - DOLNOSLASKA
CYKLOSTRADA , zatwierdzona Uchwala Nr 4422/V1/21 Zarzadu Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia
19.10.2021, stanowiaca najbardziej aktualne kierunki polityki rowerowej wojewddztwa —dolnoslaskiego,
wlasciwe do stosowania w dokumentach szczebla lokalnego. W studium gminy Pectaw nalezy uwzgledni¢
tras¢ krajowa - gléwna przebiegu trasy Blue Velo.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej.

Na obszarze gminy wskazuje si¢ obszary, dla ktérych obowiazkowe jest opracowanie miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego:

= dla terenéw gorniczych, jezeli przewidywane szkodliwe wplywy na srodowisko beda nieznaczne, rada

miejska moze podja¢ uchwale o odstapieniu od sporzadzenia planu.

W Studium nie okreslono:

9.

®  obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

®  obszaru chronionego krajobrazu, parku kulturowego, terenu gérniczego,

®  obszaréw przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu.

®  inwestycji o charakterze infrastrukturalnym, obiektowym, o funkcjach spolecznych z wydzieleniem stref

ochronnych.

Obszary dla ktoérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w
tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i
nieles$ne.

Plany miejscowe nalezy sporzadzi¢ dla gruntéw rolnych wymagajacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntow

rolnych na cele nierolnicze przeznaczonych pod nierolnicza dzialalnos¢ inwestycyjna.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Na gruntach ornych (p6l uprawnych) nalezy utrzymac zadrzewienia i zakrzewienia srédpolne.
W strukturze uzytkowania gruntéw rolnych nalezny utrzymaé dotychczasowy udzial trwalych uzytkéw zielonych,

zwlaszcza tak na wilgotnych siedliskach.

Wzdtuz ciekéw powierzchniowych przeptywajacych przez pola orne, zaleca si¢ zachowanie (po obu stronach koryta)
pasa terenu dla umozliwienia stworzenia biofiltra ( np. w formie zadrzewien, zakrzewien lub nie nawozonych 1ak),

ograniczajacego naptyw biogenéw do wéd z uprawianych pol.

Zakladanie stawéw hodowlanych dopuszczalne jest tylko w przypadku, jesli nie narusza one istotnie bilansu

wodnego (deficytu) w zlewni oraz nie spowoduja zanieczyszczenia w innych akwenach.

Nalezy przeciwdziala¢ fragmentacji przestrzeni rolniczej, takze w wyniku przeprowadzania liniowych elementow
zainwestowania technicznego (zwlaszcza drég). Zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele nierolne i niele$ne

nalezy ograniczy¢ do terenéw wyznaczonych w Studium pod nowe zainwestowanie.

Przy zalesianiu gruntéw rolnych nalezy dazy¢ do wyréwnania granicy rolno - lesnej i taczenia izolowanych enklaw

lesnych w zwarte, wigksze kompleksy.

Zmiang gruntéw lesnych na cele nielesne nalezy ograniczy¢ tylko do niezbednego przeprowadzania drég lub
poszerzania istniejacych paséw drogowych oraz liniowych elementéw infrastruktury technicznej. W uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia dla zagospodarowania oraz lokalizacji zabudowy, w tym o funkcji

turystycznej na terenach przewidzianych na te cele w Studium.

Poprawa warunkéw wodnych w zakresie: ciekéw melioracji podstawowych, melioracji wodnych szczegétowych,

potrzeb kompleksowej regulacji stosunkéw wodnych

Nalezy dazy¢ do przywrécenia produktywnosci rolniczej czgéci gruntéw odlogowanych.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

Na obszarze gminy nie stwierdzono dotychczas wystgpowania czynnych osuwisk 1 zagrozen zwiazanych z
osuwaniem si¢ mas ziemnych w zwigzku z ich obecnoscia.

Na  terenie  gminy istnieje  zagrozenie  powodziowe  spowodowane  nickorzystnymi  zjawiskami
hydrometeorologicznymi (intensywne opady, roztopowy i zatory). Istniejace obwalowania rzeki Odry skutecznie

chronia obszar gminy przez wodami powodziowymi.
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12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Na obszarze gminy brak jest obiektow i obszaréw wymagajacych wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

13.  Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy nie wystepuja pomniki zaglady, ktére wymagalyby ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Obszary zdegradowane

Program rewitalizacji poszczegblnych miejscowosci obejmuje rewitalizacje budynkéw, przestrzeni publicznych,
adaptacji budynkow, rewitalizacji zabytkow i zalozen parkowych. Uporzadkowanie infrastruktury przestrzeni
publicznej. Przywrécenie $wietnosci obiektom i zalozeniom zabytkowym obecnie zdegradowanym i udostepnienie
jako atrakcji turystycznych.

Obszary wartosciowe pod wzgledem kulturowym i spolecznym, na ktorych istnieja dysharmonizujace elementy
wymagaja przeprowadzenia stosownych dzialan zmierzajacych do przeksztalcenia terenéw, niejednokrotnie
wymagajacych nadania im nowej funkcji uzytkowej korespondujacej z charakterem miejsca. Wyznaczenie tych
terenéw i ich zagospodarowanie powinno nastapi¢ przy opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Stalej rewaloryzacji wymagaja tereny zieleni, starodrzewia, cenne aleje i szpalery drzew. Dzialania te powinny polegac
na uzupelnianiu drzewostanu odpowiednimi gatunkami, porzadkowaniu istniejacych ukladéw zieleni, renowacii
starych oraz instalowaniu nowych elementéw matej architektury.

Zaleca si¢ poddanie rehabilitacji lub odpowiedniemu przeksztalceniu istniejacg zabudowe pozostajaca w zlym stanie
technicznym gléwnie po bylych gospodarstwach rolnych. Dzialania w zakresie przeksztalcen i rehabilitacji na tych
obszarach powinny polega¢ na: wyeliminowaniu funkeji uciazliwych i degradujacych oraz obiektéw dysharmonijnych,
adaptacji istniejacych, nieuzytkowanych obiektéw zgodnie z funkcja oznaczona w studium, poprawie stanu
technicznego obiektéw poprzez ich remonty i modernizacje oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej. Szczegbétowe zasady tych dziatan powinny by¢ okreslone w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nie wskazuje si¢ metod remediacji czyli poddania gleby, ziemi i wéd gruntowych dzialaniom
majacym na celu usuniecie lub zmniejszenie ilosci substancji powodujacych ryzyko zanieczyszczenia lub wystepuje

historyczne zanieczyszczenie , ich kontrolowanie oraz ograniczenie rozprzestrzeniania sig.

14.1 Rekultywacja terenéw zdegradowanych i zdewastowanych.

Nie wyznacza si¢ obszaréw gminy znajdujacy si¢ w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegdlnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitatu
spolecznego, a takze niewystarczajacego poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. Nie wyznacza si¢
obszaréw degradacji srodowiska w wyniku dziatalnosci czlowieka lub czynnikéw naturalnych. Dla terenéw rolnych
o niekorzystnych warunkach prowadzenia upraw przewiduje si¢ dla nich rézne formy zagospodarowania:

e  przywrdcenie rolniczego uzytkowania,

27





e  zalesienie — zgodnie z Projektem granicy rolno-lesne;j,
e  zadrzewienie (remizy §rédpolne),
e  tworzenie malych zbiornikéw wodnych

e  pozostawienie w naturalnym uzytkowaniu — ze wzgledu na wytworzony tam ekosystem.

15. Granice terenéw zamknigtych i ich stref ochronnych

Na obszarze gminy Peclaw nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.

16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W Studium nie wyznacza si¢ lokalnych obszaréw funkcjonalnych.

17. Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwigzan.

Celem opracowania bylo sporzadzenie dokumentu zawierajacego uaktualnione dane na temat uwarunkowani i
kierunkéw rozwoju gminy Pectaw. W studium uwzgledniono wszystkie elementy zagospodarowania przestrzennego
obszaru gminy. Zwrécono uwage na szczeg6lnie wazne dla omawianego obszaru zagadnienia dotyczace ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego.  Podporzadkowano dzialania dla rozwoju funkcjonalnego i
przestrzennego obszaru wymogom ochrony srodowiska przyrodniczego. Dokonano rewaloryzacji zabytkowych
zespoléw  ruralistycznych, modernizacje i rozwoj ukladu komunikacyjnego oraz zapewniono  ochrong

przeciwpowodziows terenu.

Stowniczek pojec:

rysunek studium — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik przedstawiajacy kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy Peclaw;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ udzial procentowy powierzchni zajetej przez teren
biologicznie czynny w ogdlnej powierzchni dziatki budowlanej. Pojecie terenu biologicznie czynnego nalezy
rozumiec¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoficzonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznych czeSci budynku, takich jak: podziemne czgsci budynku,
pochylnie, rampy i schody zewne¢trzne, zjazdy, podjazdy, tarasy naziemne, powierzchnie zadaszone, markizy,
zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celéw nie wytworczych o

charakterze uslugi i obslugi wraz z czg¢scia administracyjna, socjalna.

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

W rozwigzaniach funkcjonalno - przestrzennych stworzono mozliwosci dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego

w wiejskich jednostkach osadniczych gminy, gdzie dalszy rozwdj osadnictwa polega¢ powinien na dopelnianiu i
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intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przyleglych do granic
i yfikacji istniejacych 5 budowy lub na dod i wych 5w bezposrednio przyleglych do grani

zabudowanych uktadéw osadniczych.

Ciagla poprawa jakosci zycia spotecznosci lokalnej stata si¢ dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju

gospodarczego gminy

Wytyczne gospodarowania przestrzenia gminy powinny:
e tworzy¢ warunki dla wzrostu efektywnosci,
e sprzyjac zaspokajaniu potrzeb spolecznych,

*  umozliwia¢ ochrone wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Przestrzent obejmujaca gltéwnie tereny dolin rzecznych zostata wykluczona z zabudowy i zachowana w formie tak z
zespolami zadrzewieni i zakrzewien. Wskazane jest utrzymanie wszelkich naturalnych lub zbliZonych do naturalnych

ckosysteméw terenéw podmoktych.

Celem dalszych opracowan planistycznych winno by¢:
e odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,
e utrzymywanie terenéw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz narzucanie
odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

e  dostosowanie chtonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci srodowiska przyrodniczego.

Przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko nalezy lokalizowaé¢ poza osiedlami mieszkalnymi, poza
ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ wod, itd. Oddzialywanie zwigzane z funkcja terenu nie moze
powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem
lokalizacji inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytul prawny w innym przypadku koniecznym jest wyznaczenie

strefy ochronne;.

Zgodnie z dokonana ocena uwarunkowan rozwojowych gminy stwierdzona zostala koniecznos$¢ aktualnosci
rozwigzan przestrzennych, w szczegélnosci wynikajacych mozliwosci rozwoju przestrzennego i wyboru kierunkéw

tego rozwoju, w tym wynikajacej z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Za gléwne dzialania nalezy uznac:
= Aktywizacje terenéw dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, ustugowe , turystyki I rekreacji,
®  Realizacj¢ tras rowerowych i polaczenie z gminami sasiednimi
®=  Ochrona zespoléw zabytkowych i zabytkowych ukltadéw urbanistycznych.
®  Uwzglednienie istniejacej zlewni wod szczegdlnie chronionych.
®  Uwzglednienie gléwnego zbiornika wod podziemnych,
=  Sukcesywna realizacja sieci wodociagowej i kanalizacyjnej,

®  Modernizacja i budowa drég.
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18. Synteza ustalen studium wraz z uzasadnieniem przyjetych ustalen.

W rozwigzaniach funkcjonalno - przestrzennych stworzono mozliwosci dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego
w wiejskich jednostkach osadniczych gminy, gdzie dalszy rozwdj osadnictwa polegaé powinien na dopetnianiu i
intensyfikacji istniejacych terenéw zabudowy lub na dodawaniu nowych terenéw bezposrednio przyleglych do granic

zabudowanych uktadéw osadniczych.

Ciagla poprawa jakosci zycia spotecznosci lokalnej stala si¢ dazeniem nadrzednym przy wyznaczaniu zasad rozwoju

gospodarczego gminy

Wytyczne gospodarowania przestrzenia gminy powinny:
=  tworzy¢ warunki dla wzrostu efektywnosci,
= sprzyjac zaspokajaniu potrzeb spolecznych,

® umozliwia¢ ochrong¢ wartosci przyrodniczych i kulturowych.

Przestrzeni obejmujaca gléwnie tereny dolin rzecznych zostala wykluczona z zabudowy i zachowana w formie tak z
zespolami zadrzewien i zakrzewien. Wskazane jest utrzymanie wszelkich naturalnych lub zblizonych do naturalnych

ckosysteméw terendw podmoktych.

Celem dalszych opracowan planistycznych winno by¢:

®  odejscie od praktyki nadmiernego wydtuzania ciagéw zabudowy wzdtuz gtéwnych tras komunikacyjnych,

® utrzymywanie terendéw biologicznie czynnych przez formowanie korytarzy zieleni oraz narzucanie
odpowiednich standardéw wykorzystania terenu pod inwestycje,

®  dostosowanie chlonnosci zagospodarowania rekreacyjnego do pojemnosci srodowiska przyrodniczego,

® zachowanie odlegtosci zabudowy od akwendéw pozwalajacej na utrzymanie réwnowagi ekologicznej oraz
przynajmniej cz¢$ciowej dostepnosci brzegéw zbiornikéw wodnych dla oséb korzystajacych z rekreacji 1
zwierzat,

=  stosowanie §rodkéw zmniejszajacych hatas do poziomu dopuszczalnego dla terenéw objetych ochrong
akustyczna, dotyczy to w szczegolnosci terendw zabudowy mieszkaniowej istniejacej 1 planowanej, terenéw

zieleni urzadzonej, terenéw sportu i rekreacii,

Przedsiewzigcia mogace znaczaco oddzialywaé na srodowisko nalezy lokalizowa¢ poza osiedlami mieszkalnymi, poza
ustalonymi strefami ochrony sanitarnej uje¢ woéd, itd. Oddzialywanie zwigzane z funkcja terenu nie moze
powodowac przekroczenia standardéow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odr¢bnych poza terenem

lokalizacji inwestycji, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.
Zgodnie z dokonana ocena uwarunkowan rozwojowych gminy stwierdzona zostala koniecznos$¢ aktualnosci

uwarunkowan przestrzennych, w szczegélnosci wynikajacych mozliwosci rozwoju przestrzennego i wyboru

kierunkéw tego rozwoju, w tym wynikajacej z planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
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Za gtéwne dziatania nalezy uznac:

Aktywizacje terenéw przy gléwnych trasach komunikacyjnych dla rozwoju dziatalnosci gospodarczych,
Realizacje tras rowerowych i polaczenie z gminami sasiednimi

Rozwiazanie sprawy gospodarki odpadami zwierzecymi i segregacja odpadéw.

Ochrona zespoléw zabytkowych i uktadéw urbanistycznych.

Ochrona korytarzy ekologicznych.

Uwzglednienie istniejacej zlewni wéd szczegdlnie chronionych.

Uwzglednienie gltéwnego zbiornika wéd podziemnych.

Eksploatacja 2162 surowcéw naturalnych (ity, kruszywo, gytia wapienna) oraz rozwdj dzialalnosci
produkcyjnych w oparciu o surowce.

Sukcesywna realizacja sieci wodociagowej i kanalizacyjnej.

Modernizacja i budowa drog,.

18. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe opracowano w oparciu o art. 10 ust. 5-7 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 poz. 741 ze zmianami). Stal si¢ konieczny do wykonania z dniem

wejscia w zycie tj. 18 listopada 2015r. ustawy o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 poz. 1777). Szczegdtowy zakres i zasady

sporzadzania bilansu okresla ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

formuluje si¢, na podstawie analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spolecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy (...), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
szacuje si¢ chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (..), rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy,

szacuje si¢ chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowg, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

poréwnuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nows zabudowe (..),

okresla sig: a) mozliwodci finansowania przez gminge wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury
technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy, b) potrzeby inwestycyjne gminy
wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach,

o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktérym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami

Tendencje wzrostu ludnosci.

W roku 2020 liczba ludnosci w gminie Peclaw wynosita 2009 oséb. Analizujac stan ludnosci mozna zauwazy¢

wahania co do wzrostu ludnosci w gminie. Rozpatrujac poszczegdlna lata, mozna dostrzec nieznaczny naplywy

ludnosci

oraz migracje w zasiggu gminy. Analiza wahaf przyrostu naturalnego, obrazuje prawdopodobiefistwo

wzrostu liczby ludnosci w latach kolejnych. Pod spadku spowodowanym pandemia Covid-19 nalezy zalozy¢, ze
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nastapi wzrost liczby mieszkaficow. Przyrost mieszkaficow jest mocno uzalezniony od sytuacji gospodarczej kraju i
regionu oraz programéw spolecznych realizowanych na szczeblu krajowym. Na terenie gminy Peclaw funkcjonujg
brak jest duzych zakladéw produkcyjnych. Funkcjonuja male rodzinne gospodarstwa rolne oraz gospodarstwa
wielkoobszarowe. Mieszkaricy znajduja zatrudnienie w dzialalno$ci pozarolniczej w istniejacych zakladach Legnicko-
Glogowskiego Okregu Miedziowego. Jest to  obszar przemystowy w wojewddztwie dolnoslaskim, zlozony z 5
powiatéw, zamieszkany przez ok. 0,5 mln mieszkancéw. LGOM jest gtéwnym osrodkiem przemystu miedziowego w
Polsce oraz jednym z najwickszych osrodkéw eksploatacji miedzi na $wiecie Wielu mieszkaficow pobliskiego
Glogowa decyduje si¢ na zamieszkanie i wybudowanie domu w gminie. Przy wyborze kieruja si¢ bliskoscia miasta
oraz cenami dziatek. Gmina lezy na granicy wojewddztwa dolnoslaskiego z lubuskim. Polozenie gminy Peclaw na
uboczu osrodkéw uprzemystowionych, wéréd tak i pél stwarza mozliwosci do Zycia w otoczeniu kultury rolniczej 1
przyrody. To tereny o zyznych i urodzajnych glebach. Powstate historycznie okazale palace i dwory $wiadcza o
zamoznosci wlascicieli ziemskich , ktérych gtéwny dochéd uzyskiwany byt z uprawy pol i hodowli zwierzat.

Tabela nr 4. Liczba ludnosci (lata 2015-2020) — dane GUS

Liczba 2015 2016 2017 2018 2019 2020
ludnosci

ogdltem 2281 2299 2284 2274 2259 2210
kobiety 1113 1119 1118 1112 1112 1086
mezczyzni 1168 1180 1166 1162 1147 1124

Zrddto: Bank Danych Lokalnych
Przyrost naturalny (lata 2015-2020) — dane GUS

2015 R016 2017 2018 2019 2020

-0 14 -2 5 8 -14

Zrddto: Bank Danych 1.okalnych

Tabela nr 14. Przyrost naturalny na 1000 ludnosci (lata 2015-2020) — dane GUS

2015 2016 017 2018 2019  [2020

261 614 087 220 352 625

Zrédio: Bank Danych 1 okalnych

Tabela nr 15. Prognoza wzrostu ludnosci

Liczba 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2035 2040 2045

ludnosci

ogdlem 2248 2252 2256 2264 2265 2280 2289 2298 12310 2350 2368 2406 2452

MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE (art.10 ust. 5 pkt 1)
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Ponizsze zapotrzebowanie na nowa zabudowe zostalo opracowane w oparciu o analizy ckonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne 1 prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowe gminy. Maksymalne
zapotrzebowanie na  nowa  zabudoweg zostato opracowane  z podzialem  na funkcje
zabudowy, a jej wartosci zostaly wyrazone w ilo$ci powierzchni uzytkowej zabudowy co jest zgodne
z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym art. 10 ust. 5 pkt 1. Prognozujac zapotrzebowanie na
nowa zabudowe, wzigto pod uwage perspektywe na kolejne 30 lat oraz niepewno$¢ proceséw rozwojowych
wyrazong mozliwosciq zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz o 30% (zgodnie z art. 10 ust 7
uopizp). W przeprowadzonym bilansie uwzgledniono podstawowy podzial na funkcje zabudowy, uwzgledniajac

réwnoczesnie zapotrzebowania na funkcje charakterystyczne dla gminy, dla ktérej opracowywany jest bilans.

Dokonano nastepujacego podziatu:

zabudowa mieszkaniowa — obejmuje zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowe zagrodows, zabudowe
mieszkaniowo wielorodzinna, zabudowe letniskowa,

zabudowa ustugowa obejmuje zabudowe o charakterze niewytwoérczym ustugowym, ustugi publiczne, (szkoty,
przedszkola, domy wiejskie, osrodki sportowe, osrodki zdrowia) a takze ustugi zwiazane z handlem, gastronomia,
ustugi turystyczne i agroturystyczne oraz inne ustugi §wiadczone dla mieszkancdw,

zabudowa przemystowa — obejmuje zabudowa o charakterze wytwérczym (produkcja, rzemiosto, sklady,

magazyny

Zabudowa mieszkaniowa

Badajac przyrost budynkéw mieszkalnych w gminie, w ostatnich kilku latach (lata 2015-2020) mozna zauwazy¢é
rokroczny przyrost w liczbie 5-6 budynkéw co roku. W raz z dodatnim umiarkowanym ruchem budowlanym
odnotowywanym na terenie gminy, spowodowanego dobra sytuacja spoleczno-gospodarcza, wida¢ rosnace
zainteresowanie ludzi mieszkaniem w nowym domu. Szybko ulega zniszczeniu istniejaca historyczna tkanka
mieszkalna, ktéra na obecne koszty i zamierzony efekt nie jest oplacalna do remontu. Warunki i jako$¢
zamieszkania, mieszkancéw gminy stale lecz nieznaczne si¢ poprawiaja, wzrasta liczba izb w mieszkaniach,
powierzchnia uzytkowa mieszkan, a takze przecictna powierzchnia jednego mieszkania. W ostatnich latach
zauwazono znaczny wzrost sprzedazy dzialek budowlanych na terenie gminy, co $wiadczy, iz nowe tereny
inwestycyjne sq co roku uruchamiane mimo matego ujemnego przyrostu naturalnego. Biorac wszystkie mozliwe
czynniki pod uwage na potrzeby przeprowadzanej symulacji przyjeto Sredni przyrost ludnosci na nastgpne 30 lat o
okoto 200 oséb. Biorac pod uwage niepewnos$é proceséw rozwojowych wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia
zapotrzebowania na nowa zabudowe w stosunku do wynikow analiz liczba ta moze wynosi¢ 2600 oséb. Do
wyrazenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowsa zabudowe mieszkaniowa w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy przyjeto, Ze statystycznie 3 osoby mieszkaja w domu o $redniej powierzchni uzytkowej —

180m2.

Tabela nr 16. Budynki mieszkalne w gminie — dane GUS

Budynki mieszkalne 2015| 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

ogdlem 407 | 411 411 417 428 446
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wzrost w poréwnaniu do roku 4 0 6 11 18

ubieglego

Zrddlo: Bank Danych Lokalnych

Tabela nr 17. Mieszkania w gminie — dane GUS

Lata mieszkania wzrost w poréwnaniu do roku
ubieglego
2015 707
2016 711 4
2017 711 0
2018 717 6
2019 720 3
Zridio: Bank Danych Lokalnych
Zabudowa ustugowa
Zabudowa ustugowa stanowi uzupelnienie struktur mieszkalnych. Sa to przede

wszystkim ustugi zwiazane z codziennym Zyciem mieszkadcow (handel, poczta, apteka itd.), ale réwniez ustugi
publiczne zwiazanie z funkcjonowaniem struktur mieszkaniowych, ktére odpowiadaja na pojawiajace si¢ potrzeby
ludzi. Liczba ustug i ich réznorodnosé z kazdym rokiem rosnie ze wzgledu na rosnace potrzeby mieszkancéw. Na
potrzeby bilansu zaklada sig, Ze zapotrzebowanie na funkcje uslugowa bedzie stopniowo wzrastaé. Pomimo
obecnego ujemnego wskaznika przyrostu naturalnego, ustugi sa niezwykle wazna galezia gospodarki, wplywajaca na
tworzenie nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany — rozwoj. Komfort zycia mieszkaicow,
szczegblnie na obszarach wiejskich zalezy od dostgpu do podstawowych ustug. Ponadto, przewidywane jest
zapotrzebowanie na tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 650m?* Osrodkiem
ustugowym dla mieszkanicow jest oddalony o 12 km Glogéw z ktérego czes$¢ ustug powinna znajdowac si¢ w gminie,

blizej miejsca zamieszkania.

Zabudowa produkcyina

Gmina Peclaw jest gming rolnicza. Brak jest duzych jednostek produkeyjnych na jej obszarze. Nalezy spodziewac
si¢ , ze najblizsze lata zwigzane beda z rozwojem produkeji roslinnej i zwierzecej. Nie nalezy wykluczy¢ duzego
udzialu przetwérstwa rolno — spozywezego. Przewiduje si¢ zwigkszenie zapotrzebowania na tereny pod zabudowe

produkgji rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej oraz przetworstwa rolno spozywczego.

Tabela nr 18. Prognozowane zapotrzebowanie na nowsa zabudowe .

Tereny Powierzchnia [ha] procent szacunkowa ilosé procent  |Prognozowane
zabudowane powierzchni powierzchnia | kondygnacji | powierzchni [zapotrzebowan
zabudowy* zabudowy uzytkowej ie na nowa
[m2] zabudowy / zabudowe

34






budynku w | wyrazone w
stosunku do | powierzchni
powierzchni uzytkowej
zabudowy [m2]
Zabudowa 50,20 15 40 500 2 70 21 900
mieszkaniowa
Zabudowa 15,00 10 2600 1 80 2000
ustugowa
Zabudowa 37,50 60 51 000 1 80 2600
produkeyjna

Whnioski

Maksymalne zapotrzebowanie na nowsa zabudowe:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 21 900 m? powierzchni uzytkowej,
b) zabudowa ustugowa: ok. 2 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkeyjno-sktadowa: ok 2600 m? powierzchni uzytkowej;

SZACUNKOWA CHLONNOSC TERENOW

Obszary do realizacji zabudowy wyznaczono wokot istniejacej zabudowy z wykorzystaniem istniejacej infrastruktury
technicznej 1 komunikacji. Dazono do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno- -przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w szczegdlnosci

poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

Do oszacowania chtonnosci terenéw przyjeto nastepujace zatozenia:

zabudowa mieszkaniowa

$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 15% powierzchni calego terenu o funkcji mieszkaniowej,
(preferowana zabudowa ekstensywna, na duzych dziatkach budowlanych),

budynki mieszkalne 2 kondygnacyjne, przy czym druga kondygnacja umieszczona w poddaszu uzytkowym,
powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 70% powierzchni zabudowy pomnozona przez wspoétczynnik 1,5,

zabudowa ustugowa

$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 10% powierzchni calego terenu uslugowego, 1 kondygnacje
nadziemne, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy,

zabudowa produkcyina

$redni procent powierzchni zabudowy na poziomie 60% powierzchni calego terenu produkeyjnego, 1 kondygnacja

nadziemna, powierzchnia uzytkowa zabudowy stanowi 80% powierzchni zabudowy.

Szacunkowa chfonno$¢ terenéw w ramach obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej (art.10 ust.5 pkt 2).
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Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow

fizjograficznych, jednostka osadnicza definiowana jest jako wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy

mieszkaniowej wraz z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi. Do jednostki osadniczej

wliczono przysiolki (kolonie).

Dokonujac wyodrebnienia obszaru zabudowy mieszkaniowej wsi (jednostek

osadniczych ) nalezy wsiag§¢ pod uwage rozproszona strukture zabudowy wsi. Dlatego na terenach wiejskich trudno

zdefiniowa wyksztalcona zwartg strukture funkcjonalno-przestrzenna. Nalezy zaznaczy¢, ze przy definiowaniu

szacunkowej chlonnosci terenéw posluzono si¢ definicjami jednostki osadniczej oraz obszaru zwartej zabudowy

rozumianym jako obszar wyznaczony przez obwiedni¢ prowadzona w odleglosci 50 m od zewnetrznych krawedzi

skrajnych budynkéw tworzacych zwartgq zabudowe lub po zewnetrznych granicach dzialek, na ktérych potozone sa

te budynki, jesli ich odleglos¢ od tych granic jest mniejsza niz 50 m.

Tabela nr 19. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe w granicach jednostek osadniczych.

Tereny Powierzchnia [ha] procent szacunkowa ilos¢ procent szacunkowa
zabudowane powierzchni powierzchnia | kondygnacji | powierzchni chlonnos¢
zabudowy* zabudowy uzytkowej terenu
[m2] zabudowy / | wyrazona w
budynku w | powierzchni
stosunku do uzytkowej
powierzchni |[zabudowy [m2]
zabudowy
Zabudowa 38,20 15 57 300 2 70 40 110
mieszkaniow
a
Zabudowa 6,60 10 6 600 1 80 5280
ustugowa
Zabudowa 22,50 60 35000 1 80 10 000
produkcyjna
w tym
rolniczej

Szacunek chtonnosci obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach

jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy w podziale na

funkcje zabudowy :

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 40 000 m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: ok.5 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjno-skladowa w tym zwiazana z fukcja rolnicza : ok. 10 000 m? powierzchni uzytkowej;
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Szacunkowa chfonnos¢ terenéw polozonych w ramach obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych

pod zabudowg, innych niZ wymienione w art. 10 ust.5 pkt.2 uoizp (art. 10 ust.5 pkt.3)

Gmina nie posiada miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Whnioski

Chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw poza granicami jednostki osadniczej, rozumiang jako mozliwosé
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy w podziale na funkcje zabudowy:

a) zabudowa mieszkaniowa: ok. 40 000 m* powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa uslugowa: ok.5 000 m? powierzchni uzytkowej,

¢) zabudowa produkcyjno-sktadowa w tym zwigzana z fukcja rolniczg : ok. 10 000 m? powierzchni uzytkowej;

Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe, oraz sume powierzchni

uzytkowej zabudowy jednostkach osadniczych i poza nimi, w podziale na funkcje zabudowy,

Poréwnanie zapotrzebowania na nowsa zabudowe z chtonnoscia terenéw okreslona w pkt 21 3:
a) zabudowa mieszkaniowa: 80 000 — 75 000 = 5 000 m? powierzchni uzytkowej,

b) zabudowa ustugowa: 4 000 — 3 000 = 1 000 m?> powierzchni uzytkowej,

) zabudowa produkcyjno-sktadowa: 80 000 — 55 000 = 25 000 m?* powierzchni uzytkowej.

Mozliwosci finansowania przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz
spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy,

Z wlasnych Zrédel finansowania tj. budzZetu gminy, poprzez absorpcje srodkéw zewnetrznych tj. z funduszy
strukturalnych UE, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego. W gminie Peclaw znaczna wigkszos$¢ terenéw jest
wyposazona w sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna. Wyznaczone tereny rozwojowe lokalizowane sa gléwnie
wzdluz szlakéw komunikacyjnych oraz prowadzonych sieci uzbrojenia. Istnieja mozliwosci pokrywania gminnych
wydatkéw inwestycyjnych poprzez: srodki wlasne, dotacje ze $rodkéw publicznych, srodki zwrotne oraz $rodki

pomocowe.

W zakresie realizacji zadan wlasnych zwiazanych z nowa zabudows istnieje potrzeba:
e  kontynuacji budowy i modernizaciji drég i oswietlenia,
e  rozbudowy kanalizacji sanitarnej,
e  realizowania wszystkich potrzeb z w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz jej uzdatnienia,
e  budowe i rozbudowe obiektow o$wiatowych,

e  tworzenie nowych szlakéw rowerowych.
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Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzane z lokalizacja
nowej zabudowy na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktéorym mowa w pkt 4 lit.

a, poza tymi obszarami

Koszty wykonania drog.

Powierzchnia drég naliczona zostala wg procentowego udziatu komunikacji w powierzchni planowanych zespolow
mieszkaniowych i ustug, i wynosi orientacyjnie ok. 4,5 ha. Nie uwzglednia sic w niniejszych kosztach drég
powiatowych, ani drég na terenach juz zainwestowanych a wymagajacych budowy nawierzchni czy chodnikéw.
Zalozono, ze czes¢ droég bedzie drogami wewnetrznymi — nie obciazajacymi budzetu gminy. Udzial drég
wewnetrznych wyniesie szacunkowo ok. 20 % czyli drogi gminne obejma powierzchnie¢ 0k.3,6 ha Koszt 1m? wynosi
ok. 120 zt. 36 000 m 2 x 120 = 4.320.000 zt. Koszty beda rozlozone w latach realizacji zabudowy co moze wiazac si¢
ze zmiang kosztéw jednostkowych. Oszacowanie kosztéw ma charakter orientacyjny biorac pod uwage skalg i zakres

zmiany Studium.

Duza ilo§¢ drég gminnych zostala zmodernizowana w ramach biezacego utrzymania drég. Biezace remonty nie sa
jednak wystarczajace. Konieczne jest wykonanie przebudowy wigkszosci drég gminnych przede wszystkim w
zakresie zapewnienia prawidlowego odwodnienia oraz utwardzenia nawierzchni. Niezbedna jest rowniez budowa

chodnikéw wzdtuz drég oraz rozbudowa systemu oswietlenia drog.

Koszty realizacji potrzeb z w zakresie zaopatrzenia w wodg oraz jej uzdatnienia
Wszystkie miejscowosci polozone na obszarze gminy sa zwodociggowane. Woda dostarczana jest do odbiorcow za
posrednictwem systemu wodociaggéw z istniejacych uje¢ wody. Przewiduje si¢ koniecznos$¢ wykonania sieci

wodociagowej o dtugosci 3,8 km. Szacunkowe koszty wynosza 2 650 000 z1.

Koszty realizacji kanalizacji sanitarne;j.

Gmina Peclaw posiada sie¢ kanalizacji sanitarnej o dlugosci 7,5 km. Zaklada si¢ dalszg jej rozbudowe. Koszt
wykonania sieci szacuje si¢ 18 400 000 zl. Scieki z kanalizacji sanitarnej i ogélnosplawnej odprowadzane sa do
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekéw w Pectawiu. Odprowadzenie sciekéw na terenach wiejskich gdzie

brak jest sieci, do czasu jej realizacji nastapi do szczelnych zbiornikéw lub indywidualnych oczyszczalni Sciekéw.

Koszty realizacji inwestycji ustugowych

Przewiduje si¢ zapewnienie potrzeb oswiatowych z istniejacych placéwek poddanych modernizacji i rozbudowie.
Przewiduje si¢ utrzymanie i modernizacje istniejacych $wietlic, placow zabaw dla dzieci w kazdej miejscowosci w

gminie na terenach wyznaczonych w studium umozliwiajacych ich realizacje. Ponadto potrzeby w zakresie kultury

zapewnig istniejace osrodki.
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		ZD - Tereny ogródków działkowych

		ZC - Tereny cmentarzy

		ZCp - Tereny pocmentarne

		WS - Tereny wód powierzchniowych śródlądowych

		ZW - Tereny międzywala rzeki Odra



		1.5 TERENY UŻYTKOWANE ROLNICZO:

		1.6 TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

		1.7 TERENY KOMUNIKACJI:

		Tereny dróg publicznych

		1.8 Szlaki turystyczne, ścieżki rowerowe



		1.9 Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego



		2. Kierunki i wskaźniki dotyczące zagospodarowania oraz użytkowania terenów, w tym tereny przeznaczone pod zabudowę oraz tereny wyłączone spod zabudowy

		2.1 Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego



		3. Obszary oraz zasady ochrony środowiska i jego zasobów, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

		3.1 Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego



		4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

		4.1 Ochrona obiektów lub zespołów wpisanych do rejestru zabytków:

		Zabytki te objęte są wszelkimi rygorami prawnymi, wynikającymi z treści odpowiednich aktów prawnych, w tym przede wszystkim objęte są rygorami ochrony konserwatorskiej, wynikającymi z przepisów ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami. Odnośnie obiektów zabytkowych obowiązuje bezwzględny priorytet wymagań i ustaleń konserwatorskich nad względami wynikającymi z działalności inwestycyjnej. Należy dążyć do pełnej rewaloryzacji zabytków. Rygory te obowiązują niezależnie od położenia budowli czy innego wpisanego do rejestru zabytków obiektu w poszczególnych strefach ochrony konserwatorskiej. Wszelkie działania podejmowane przy zabytkach wymagają pisemnego pozwolenia właściwego wojewódzkiego konserwatora zabytków.

		4.2 Ochrona obiektów lub zespołów wpisanych do ewidencji zabytków.

		Należy uwzględnić ochronę obiektów budowlanych ujętych w wykazie zabytków, dla których obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:

		4.3 Ochrona zabytkowej zieleni (parki, cmentarze).

		4.4 Ochrona dziedzictwa archeologicznego:

		4.6 Strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej:

		Strefa „W” ścisłej ochrony konserwatorskiej dla zabytków archeologicznych.



		4.7 Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego



		5. Kierunki rozwoju systemów komunikacji

		5.1 Wytyczne do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego



		6. Kierunki rozwoju systemów infrastruktury technicznej

		6.1 Zaopatrzenie w wodę.

		6.2 Odprowadzanie i unieszkodliwianie ścieków

		6.3 Zaopatrzenie w energię elektryczną

		6.4 Gospodarka odpadami

		6.5 Zaopatrzenie w gaz

		6.6 Melioracje

		6.7 Wskazania





		7. Obszary, na których rozmieszczone będą inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponad lokalnym.

		8. Obszary, dla których obowiązkowe jest sporządzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisów odrębnych, w tym obszary wymagające przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, a także obszary przestrzeni publicznej.

		9. Obszary dla których gmina zamierza sporządzić miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagające zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne.

		10. Kierunki i zasady kształtowania rolniczej i leśnej przestrzeni produkcyjnej.

		11. Obszary narażone na niebezpieczeństwo powodzi i osuwania się mas ziemnych,

		12. Obiekty lub obszary, dla których wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny.

		13. Obszary pomników zagłady i ich stref ochronnych

		14. Obszary wymagające przekształceń, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji. Obszary zdegradowane

		14.1 Rekultywacja terenów zdegradowanych i zdewastowanych.



		15. Granice terenów zamkniętych i ich stref ochronnych

		Na obszarze gminy Pęcław nie występują tereny zamknięte w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne.







