- projekt -

UCHWALA NR........
RADY GMINY PECLAW

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Peclaw
na lata 2020-2025

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2019 r., poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego ( Dz. U. 22019 r. poz. 1182 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Pectaw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni plan gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pectaw na lata 2020-
2025.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pectaw na lata 2020-2025
okresla podstawowe zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pgclaw oraz ustala strategie
dziatania w zakresie polityki mieszkaniowej, ktora winna tworzy¢ warunki do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

§ 3. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Peclaw w
latach 2020-2025.

1. Mieszkaniowy zas6b Gminy Pectaw obejmuje lokale stanowigce wlasno$¢ gminy, ktory na dzien 31
listopada 2019 r wynosi:

a) 46 lokali mieszkalnych, w tym:

- 3 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w Leszkowicach 13

- 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Piersna 17

- 4 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowos$ci Piersna 20

- 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Wierzchownia 27
- 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym w miejscowos$ci Pectaw 31

- 1 lokal mieszkalny w budynku mieszkalno-ustugowym w miejscowosci Peclaw 26
- 2 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Pectaw 40 AB

- 3 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Pectaw 36 AB

- 1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Pectaw 37 B

- 2 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Pectaw 7

- 2 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Pectaw 35

- 3 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Pgctaw 9

- 2 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowos$ci Bialoteka 54

- 6 lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym w miejscowo$ci Mileszyn 12

- 1 lokal mieszkalny w budynku w miejscowosci Mileszyn 18

- 2 lokale mieszkalne w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Droglowice 37 AB
- 5 lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym w miejscowo$ci Turow 4

- 6 lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym w miejscowos$ci Turow 5

b) 1 lokal socjalny w budynku wielorodzinnym w miejscowosci Mileszyn 12.

2. W latach 2020-2025 nie planuje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe nowych
budynkow mieszkalnych.



3. Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Peclaw w
poszczegdlnych latach z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Tabela 1: Prognoza dotyczqca liczby lokali wchodzgcych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Pectaw na
lata 2020-2025.

Lokale Io$é¢ wPow.uzytk. |[Prognoza ilodci lokali w latach 2020-2025

szt.  wm’ 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Mieszkalne {46 2459,18 46 46 46 46 46 46
Socjalne 1 39,19 1 1 1 1 1 1
Ogotem 47 2498,37 47 47 47 47 47 47

W zakresie stanu technicznego budynkow beda podejmowane dzialania zmierzajace do utrzymania
tendencji malejacej liczby budynkow znajdujacych si¢ w ztym stanie technicznym, a w nastepnej kolejnosci
- w $rednim stanie technicznym.

Tabela 2: Prognoza charakterystyki stanu technicznego budynkow wchodzgcych w skiad  zasobu
mieszkaniowego gminy Pectaw na lata 2020-2025.

IPozostate lokale 2020 2021 2022 2023 2024 2025
mieszkalne

zty 5% 5% 4% 4% 3% 2%
Sredni 39% 38% 38% 37% 35% 33%
dobry 56% 57% 58% 59% 62% 65%
Lokale socjalne 2020 2021 2022 2023 2024 2025
zty - - - - - -
Sredni - - - - - -
dobry 100% 100% 100% 100% 100% 99%

§ 4. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na Kkolejne lata. Stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych
wchodzacych do gminnego zasobu mieszkaniowego ogodlnie jest zadowalajacy. Lokale mieszkalne i socjalne
posiadajg instalacje : elektryczng, wodociggowo- kanalizacyjna i centralnego ogrzewania. Mieszkania sg
wyposazone w tazienke i toalete.

Tabela 3. Plan remontow i modernizacji wynikajqcy ze stanu technicznego budynkow i lokali wchodzgcych w
skiad mieszkaniowego zasobu gminy.

Nazwa zadania 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Pectaw 26
- remont dachu 10.000
- wymiana rynien i rur spustowych
Mileszyn 18
- wymiana szamba 10.000
Turéw 5 7.000
- wymiana pokrycia dachowego na budynku
gospodarczym
Biezace naprawy i konserwacje gminne; 10.000  10.000 12.000  12.000  16.000  15.000
substancji mieszkaniowej
RAZEM 30.000 17.000 12.000  12.000  16.000  15.000

Remonty w budynkach z zasobami mieszkaniowymi gminy beda wykonywane sukcesywnie, w miarg
posiadanych $rodkéow finansowych, jakimi dysponuje gmina, tak aby ich stan techniczny nie ulegat
pogorszeniu.



§ 5. Planowana sprzedaz lokali w latach 2020-2025.

1. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu gminy realizowana jest w oparciu o uchwate Nr XVII/76/08
Rady Gminy Pectaw z dnia 19 czerwca 2008 r. w sprawie okreslania zasad gospodarowania
nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy Pectaw.

2. W latach 2020-2025 sprzedaz lokali odbywac si¢ bedzie:
a) na wniosek dotychczasowych najemcow,
b) w miar¢ posiadanych wolnych lokali, w drodze przetargu.

§ 6. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania i podwyzszania czynszu

1. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego uksztaltowania stawek czynszu w latach 2020-2025,
aby wptywy z czynszow pokrywaty koszty biezacego utrzymania budynkow oraz zapewnity sukcesywne
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Stawke bazowa czynszu za 1 m? w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia i w oparciu o zasady okreslone w niniejszym rozdziale.

3. Stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy ustala si¢ z uwzglednieniem nastgpujacych czynnikow podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu:
a) Ogrzewanie z centralnej kottowni - zwyzka o 30% w stosunku do stawki bazowej,
b) ciepta woda z centralnej kotlowni - zwyzka o 20% w stosunku do stawki bazowe;.

4. Stawka czynszu za najem socjalny lokalu nie moze przekroczy¢ 50% najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy Pectaw

5. Podwyzszenie stawek czynszu nie moze by¢ dokonywane czesciej niz raz w roku.

6. Nie planuje si¢ obnizenia stawek czynszu w stosunku do najemcow o niskich dochodach. pomoc
rodzinom bedgcym w trudnej sytuacji materialnej jest i begdzie realizowana poprzez zabezpieczenie w
budzecie gminy odpowiednich srodkoéw finansowych na wyptaty dodatkow mieszkaniowych przyznawanych
na podstawie odrgbnych uregulowan prawnych.

§ 7. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmainy w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w
latach 2020-2025. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy. W latach 2020-2025 nie
przewiduje si¢ zmiany w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025. Podstawowym zrodlem
finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2025 beda przychody z najmu lokali mieszkalnych
oraz w miar¢ potrzeb ze srodkow wiasnych gminy.

§ 9. Wysoko$é¢ kosztéow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezace eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a
takze koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a
takze koszty inwestycyjne.

Tabela 4. Wysokosé wydatkow w kolejnych latach w tys. zlotych.

Lata [zl]
Lp. Nazwa zadania
2020 2021 2022 2023 2024 2025
1 Koszty utrzymania zasobow 17.000 |17.000 20.000  [20.000  [24.000  24.000

mieszkaniowych w tym koszty
eksploatacji




2 Koszty remontow biezacych i 17.000 |17.000  20.000  20.000 24.000 [24.000
imodernizacji

3 Koszty zarzadu nieruchomos$ciami 7.000 7.400 7.400 10.000  [11.000 11.000

4 \Wydatki inwestycyjne 0 0 0 0 0 0

§ 10. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem
nalezy dazy¢ do racjonalnego gospodarowania srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu mieszkaniowego, ksztalttowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie
wyznaczania terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Pectaw.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Dolnoslaskiego.




UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Peclaw na lata 2020-2025

Opracowanie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2019 r., poz.
1182 z pdzn. zm.)

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancw Gminy
zgodnie z art. 4 ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego jest podstawowym zadaniem Gminy.

Opracowanie programu niezbg¢dne jest dla prowadzenia prawidlowej polityki czynszowej
oraz remontowej dotyczacej lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasno§¢ gminy jak
1 w budynkach stanowigcych jedynie wspotwlasno$¢ gminy - wspolnot mieszkaniowych. Celem
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Pectaw na lata
2020-2025 jest wdrozenie racjonalnej polityki mieszkaniowe;.

Projekt niniejszej uchwaly zostal przygotowany w zwigzku z uplywem okresu
obowigzujacego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, przyjetego uchwata
Nr XXIX/191/14 Rady Gminy Pectaw z dnia 24 wrze$nia 2014 r.



